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ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

Vencido va el plazo de vigencia de las Normas Subsidiarias del
Arco Sur-Este de la Bahia de Santander, las cuales incluian el
planeamiento de wvarios municipios situados al sur y este de 1la
Bahia de Santander y siendo gque no ha existidec una intencidon de
revision conjunta de las mismas por parte de todos los
Ayuntamientos incluidos en la redaccidn inicial, el Ayuntamiento
de Ribamontan al Monte toma la iniciativa, al igual que otros del
area, de revisar las mismas dentro de su ambito territorial,
atendiendc las demandas soclales de swe—hebrvremrtes—y-—mre—t;
profunda transformacioén que va a expelARRREARGR: |9 (gmisiplygiane ds Yepismy 4

de lgs 1nfrae$tructuras en.fase de i&mﬁu;n&&th cu13gﬁﬁ%gir§r
organismos, regionales y nacionales. . .

FUBLICADO en ol Bolsiin El Sacraterio,
Es asi gue tratando de materiallragﬂdﬁﬁmgmdmnﬁc1at va,
Ayuntamiento de Ribamontén al Monte, X

dichas normas a un equipo técnico indeﬁkndﬁbntérﬁ 4 Y@ ltad
final es el documentc presente.

Este DQCUMENTO FINAL (MODIFICADC n2 1}, de septiembre de 1.993,
modifica al DOCUMENTO FINAL (MODIFICADO n? 1) de MARZO 1.992
redactado al mismo fin y que sometido a informacidn pablica de
nuevo y a informe previo de la Comision Regional de Urbanismo, ha
obtenide de dichos tramites de informacidon publica el resultado
que se acompafia en el anejo n? 1 y de la Comisidén Regional de
Urbanismo las consideraciones gque se acompafan en el anejo n2 2.

Dicho DOCUMENTO FINAL (MODIFICADO n2 1) de marzo de 1.993,
modificaba al DOCUMENTO FINAL MARZO 1.992 redactado al mismo fin
y que sometide a la aprobacidn de 1la Comisidén Regional de
Urbanismo, dicha Comisidn se pronuncidé al respectc sequn informe
gue se acompahia como anejo n? 4.

De dicho informe se desprendia la necesidad de refeormar el
DOCUMENT(O FINAL MARZ(0O 1.992 de forma sustancial, hecho gque se
recogi@é en el nuevo gque se redactatd en marzo de 1.993, despuégs
de reconsiderar las cuestiones planteadas por 1a Comisidn
Regional de Urbanismo vy los planteamientos del Exmo. Ayuntamiento
de Ribamontan al Monte al respecto.

El tramite de revisidn de estas normas se inicid con un DOCUMENTO
DE AVANCE v una fase de sugerencias, las cuales fueron evaluadas
para llevar a cabco la redaccicén de un DOCUMENTO INICIAL, en el
cual se introdujeron modificaciones sustantivas respecto a aguel
DOCUMENTO DE AVANCE, especialmente en cuanto a la inclusién de
suelo wurbanizable no contempladc en dicho DOCUMENTO DE AVANCE vy
por iniciativa privada v no desdefada por el Ayuntamiento.

Una vez aprobado el DOCUMENTO INICIAL por el Ayuntamiento y gue

éste cumplico el tramite de informacidn publica, se redactd un
informe en el gque se emitid la opinidn del redactor de las
Normas, en relacidén con las alegaciones habidas y gque se

acompafnaba como parte integrante del DOCUMENTO FINAL MARZO 1.9%.2.
FEn el aneje n2 3 de esta memoria se incluye un resumen del
contenido v valoracion de dichas alegaciones.



Tambien se hicieron obhservaciones en relacién con el informe del
Técnico Municipal Arquitectc P. Francisco Arroyo Tijero, de fecha
24 de jullo de 1.991, en esa fase de informacién publica del
DOCUMENTC FINAL MARZO 1.992 y gue se acompanan en dicho anejo n@
3.

Presentadeo al Ayuntamiento el informe scbre las alegaciones

habidas en 1la fase de informacion publica, asi como las
observacicnes al informe del Arguitecto Municipal, el
Ayvuntamiento acordd se estimaran las mismas en los términos que
se exponian para cada una de ell y kente a
la informacién publica, asi como as con
las consideraciones hechas PPt dnsesfniidg 1 al D

Francisco Arroyo Tijero en su iphforme del 24
de lo cual se incluye también relRUAHE0EMN & bitten &idmratine, a
de esta memoria. Oficinl de Comadein oo fothe

ndjo ne 3

Es asi que ahora se redactd elf.ﬁbnéigﬁa o
(MODIFICADO n® 1) de marzo de 1LQ93, 3] objeio de ender las
consideraciones de la Comision Regional de Urbanismo, recegidas
en el documentoc que se acompana en el anejo n? 4 de esta memoria,
sefilalando gue se tratd de cumplimentar todas agquellas relativas a
la forma y aguellas gque, relativas al fondo estimd conveniente el
Ayuntamiento, con lo cual se eliminaren parte de las objeciones
del redactor, contenidas en el DOCUMENTO FINAL MARZO 1.992,
especificamente las relativas a los nucleos rurales dado gue
estos pasaron a convertirse en suelo urbano y respecto de la
inclusién de sueles industriales a través de la figura de
urbanizable en lugar de urbano; manteniendose la objecién
relativa a la creacidn de suelo urbanizable en 11a Ribera del
Cubas.

Fs asi gue ahora se redacta este DOCUMENTO FINAL (MODIFICADO n¢
1) de septiembre de 1.993, al objeto de atender las
consideraciones de la Comision Regicnal de Urbanismo, recogidas
en el documento gue se acompaila en el anejo n? 2 de esta memoria,
asi como las alegaciones reccgidas en el tramite de informacion
piblica de agosto de 1.993, estimadas convenientes, segun se
desprende del anejo ne 1, seflalando gque sSe ha tratado de
cumplimentar todas aquellas relativas a la forma y aquellas qgue,
relativas al fondo ha estimadeo conveniente 1 Ayuntamiento.

Tambien se han incluido en esta nueva redaccion, las
consideraciones sgbre edificios de interés gue se desprenden del
reciente estudic al efecto que, editado por el propio

Avyuntamiento de Ribhamontan al Mente, se recogen en la publicacian
"Catalogo Monumental del Municipio de Ribamontan al Monte.



ANALISIS DE LA INFORMACION EXISTENTE

La dinamica gque actualmente se detecta en el ambito territorial
del Avuntamiento de Ribamontan al Monte, no difiere
sustancialmente de la que ya exis ﬂRﬁﬁMﬂ%hﬂ%ﬂ ~t%wwnmr ﬁ;cﬂ se
redactaron las Normas Subsidiarias (el Arco Sur TEme todh i 5
de Santander, en cuanto a diagnosticilondele, beSusnmend d*@ i

Es por esto gue el analisis y diag 3¥%¥%g’ﬂé'?ereémbda&m,ac ural
se deriva directamente del ya recodOS @fonebse teencionadas Nofmas

t i d ; d ) q .
anteriores y que expondremos, a MmO dezrﬁ%wqﬁP3 Fn e sifdue

a) relativo a la edificacién

Existe en la «comarca objetoc de estudico, una tipociogila
constructiva predominante, derivada de un perfil sccioiogico bien
definido.

La vivienda rural agrupada o aislada, con instalaciones anejas,
es el prototipo tradicional que, con ligeras transformaciones,
subsiste en perfectas condiciones de funcionamientec y armonia con
el medio ambiente.

En un panorama arguitecténico, en general bien conservado, en el
gque destacan tendencias perturbadoras que, por sus efectos,
conviene sefialar:

Edificaciones unifamiliares sobre pilas

Se encuentran, aisladamente, edificaciones unifamiliares con
planta baja parcialmente didfana y escalera de acceso exterior al
primer nivel habitable. Este tipo de edificios proyectados vy
construidos en serie en toda la provincia, Se amparan en una
normativa en desuso, cuyos resultados han sido poco positivos, no
solo en los aspectos estétice y funcicnal, sino en el legal,
puesto que el uso de los bajos diafanos, vulnera frecuentemente
los limites permitidos, wutilizandose cerramienteos vergonzantes
que incorporan parcial, o totalmente, dichos bajos.

Construcciones desproporcionadas.

En algunas viviendas remozadas ¢ de nueva planta, se utilizan
revestimientos ceramicos de color. Esta tipologia revela un
menosprecio del patrimenio arqulitectonico colectivo y  esté

haciendo estragos en numeropseos nucleos rurales.

Entre las actuacicnes gue contribuyen a la degradacion del medio

arquitecténico se incluyen, los edificios pintados de c¢olores
llamativos b4 las cubiertas formadas por planchas de
amiantocemento.

Restauraciocones arbitrarias.

En los municipios del Arco Sureste hay un considerahle patrimonio
arquitectonico de caracter monumental y popular. EI patrimonio
monumental, en parte mas censervadoe, ne ha side gravemente
perijudicado.

11



El patrimonic popular sufre constante acoso de aportaciones
indeseables y reconstrucciones degradantes.

., ¥ $n Regiona! ¢ Urhon™ma d
Hay wuna eXxperiencia, bastante ambh%ﬁﬁ%gT“hggnjq . tﬁucgigr v
traslacidn de casas solariegas en el ngg“ﬂﬁ“ﬁ zi‘{lﬁa-‘ jngerdion
en el paisaje de estas construcciongs parece perfaecta el
resultado arquitecténico es, al menokPusgerlBapit&oivin € Secraterio,
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Existen importantes iniciativas para nuevos asentamientos

residenciales, en Anero y en la Ribera del Cubas.

Se mantienen las deficiencias estructurales del pasado, aungque
las perspectivas son de mejorar en un futuro inmediato. Es asi
gque cabe sefialar que la problemdatica que se considera mas
relevante en el anailisis realizado en las primeras fases de
elaboracién de 1las Normas pueden resumirse en varios puntos
significativos:

- Asentamientos dispersos. Dificultades de intercomunicaciodn.
Ineficacia de dotaciones superestructurales.

- Insuficiencia de dotaciones infraestructurales. Carencia de
instalaciones en los asentamientos tipicos de estos municipios.

- Imprecisién de limites de los nidcleos urbanos.

- Busencia de criterios claros para la orientacién de las
espectativas de usos del suelo.

- Ausencia de crecimiento poblacional. Escasez de demanda de
suelo urbano por necesidades locales.

- Dificultades en 1la evolucidn socio-econdmica. Ausencia de
identidad comunitaria local.

- Escasez de recursos municipales.

- Exceso de redes de instalacicones de comunicaciones de rango
extramunicipal. Dificultades de superposicidn de redes locales.
Rupturas de territorio.

- Ambigiedad arquitecténica. Ausencia de orientacién para la
conservacion de tipologias locales.

- Implantacién de construcciones e 1instalaciones de efectos
dudosos sobre el medioc ambiente.

- Promocidn de actividades locales por entidades
extramunicipales. Dificultades de control.

- Ausencia de entidad interregional dentro del Arco.

ARTICULACION TERRITORIAL

La ruptura de la estructura territorial gue se ha producido en
los ultimos afos es una consecuencia directa del proceso de
integracidén del ARCO SURESTE de la Bahia de Santander, en el cual
se incluye Ribamontan al Monte, en un area metropolitana en
formacion,. Este proceso de desarticulacién territorial se
manifiesta a través de diversas etapas gque podemos concretar en:

~ Descomposiciéon del &rea rural por explotacién de recursos y
ocupacidn del suelo rural por usos urbanos, por crecimiento lento
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del sector primaric y rendimiento diferencial respectec a la mayor
rentabilidad que proporcicna la venta de terrenos, ante la
integracién en el proceso de produccién industrial y en el
proceso de diversificacién del asentamiento residencial.

- La proximidad de Ribamontan al Monte a una ciudad como
Santander inmersa en un proceso creciente de expansidén economica
desde 1.950 y, mas concretamente, la proximidad de una importante
aglomeracidén portuaric industrial (Arco Noroeste de 1la Bahia)
determina la emigracidn creciente al nuclec central donde se
concentran las actividades productivas.

- La progresiva transicién gque conlleva el proceso de
integraciodn, determina la inversion en infraestructuras
metropolitanas gque articulan el sistema, adaptandolas a las
necesidades del polo de atraccidén (Santander). Todo ellec sin

consideracidén para la estructura territorial de 1los municipios
periféricos del Arco Sureste que debe adaptarse a la inercia de
este proceso.

La consecuencia actual de este proceso es la desintegracicon del
territorio, expresado fundamentalmente por una ocupacion del
territorio por redes de 1nfraestructura supramun1c1pales. Los

componentes de este ocupacion estd =3 ’ el
Ayuntamiento en estudio: redes dg’ GQRL__a- de
conexion intermetropolitana Bilbao-{Sgmk#: re?ga, rias
tanto de transporte de viajeros domo de mercanclas icio

PUBLCAG Gt ath t u Efscrmdiipriag de
Stinolh Sathebsn 4o Getn las\C necesidades

2! s:l

del area productiva y de la ciudad,
interconexién entre funciones y pgth
de ambito supramunicipal.

DEPENDENCIA ESTRUCTURAL

Existe wuna dependencia estructural del Ayuntamiento con otros
conjuntos zonales y c¢on respecto al resto del area. Esta
dependencia se manifiesta por la falta de autonomia, expresable a
través de diferentes flujos y relaciones:

a}) de base diaria

- Relaciones vivienda-trabajo, con respecto al resto del Arco-
Sureste y del Arco-Noroeste en general y en particular dentro del
&rea con respecto a Solares, aunque en pequefia medida.

- Relacidn a través del equipamiento escolar de rango superior
{Instituto de BUP, Centro de Formacidn Profesional, centras
universitarios, etc), todo ello radicado en el Arco Noroeste, con
la salvedad de las ultimas en Scolares.

- Relacién de dependencia a traves del comercio y servicio

cotidianos. Para el Ayuntamiento este nivel es importante, dado
gue su estructura comercial y de servicios esta poco
desarrollada.

- Dependencia respecto al abastecimiente del agua al estar
enmarcadce en la red comarcal (Plan Aguanaz).
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b) de base periddica.

- Relacicnes de dependencia respecto a mercados {mercado semanal
de Solares-Astillero-Santander).

- Relacidén de ocio (playas, discotecas ...) dado que el nicleo en
si mismo no ofrece atractivos suficientes como para ser autdnomo
en este sentido.

- Dependencia administrativa respectc a los servicios de
Santander.

- Dependencia asistencial a nivel de urgencias y operaciones

respecto a las clinicas y hospitales -de—Sawtarmde
APROBAQOQ pot ln Gomminhlmmh Uvianisma de

Se constata una situacidn generaliga apaen ~on
dependencia del resto del area comar gT“m'"hM§PR§nutg Erf gga He 1

proceso de metropolizacidn que efecmpnad Sumast Saneliaciohes
especificas entre los diferentes munyGiRiPGmabrie de techo 5

e-nil=y3 )

DETERIORO AMBIENTAL

La rapidez del proceso de deterioro y la falta de control de
algqunos de sus componentes conlleva una situacidn de deterioro
ambiental que se expresa a través de los impactos causados:

- Explotaciones con fines comerciales sin tipo alguno de
regulaciodn.

- Fuerte deterioro del paisaje.

- Instalaciones industriales en suelo rural sin tipo alguno de
ordenacidén y urbanizacion.

~ Vertidos industriales y domésticos en las fincas y cauces de
los rios sin tipo alguno de depuracidn previa ni coordinacidén de
puntos de vertido. Esto da lugar a una contaminacién del suelo
asi como del subsuelo.

- Ocupacidén de Aareas agricolas por 1la vivienda de segunda
residencia.

- Tendidos aéreos de lineas de alta tensidn, atravesando el area
en varios sentidos y determinando amplias zonas de servidumbre.

- Ruidos y <congestion de trafico por la travesia de carreteras
interregionales.

- Impacto gque ha de venir determinado por los nuevos elementos
estructurales al! servicio de toda 1la comarca, tal como la
Autopista del Cantabrico.

ELECCION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

En lo gue se refiere a la eleccion de la figura de planeamiento
mas adecuada a los fines y objetivos enunciados y ante 1la
problem&tica urbanistica delimitada es preciso hacer las
siguientes consideraciones:

- E1 Arco Sureste de la Bahia de Santander, en el que se incluye
Ribamontan al Monte, esta imbuido en un proceso de
comarcalizacion en torno al foco capitalino y que afecta a todos
los municipios periféricos de la Bahia.

Se ha detectado gque gran parte de los problemas padecidos supera
el &ambito municipal vy se explicitan a través del conjunte de
interrelaciones entre los municipios.
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- 51 pensamos que el planeamiento
real, parece claro que dicho pl
ambito municipal y pasar por un
municipios entre los que exista
consideracidn conjunta de los pro
propuestas de ordenaciodn.
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Una vez delimitada la problematica urbanistica, el siguiente
pasco, tanto a nivel técnico como politico, es fijar los objetivos
a gque se deben ajustar los propuestas gque se realizan. E1
diagnostico es el punto de partida para el establecimiento de las
criterios y las alternativas gque van a fijar el procesec de
desarrollo urbanistico en los, préximos anos Y gue se ajustan a
las caracteriticas especificas de un territorio, en el que existe
una especializacién zonal, con una clara separacidn del ambito
urbano y de las areas de cardcter predominantemente rural.

OBJETIVOS URBANISTICOS

Como avance de la peolitica a seguir para cumplimentar 1los
objetivos generales, se propone lo siguiente:

- Intervencion del Ayuntamiento en el mercado del suelo urbano,
de acuerdo con lo que prevé al respecto la Ley del Suelo.
Aplicacidén generalizada de los mecanismos de cesidn vy reparto
previstos en la Ley.

- Establecimiento de una propuesta de suelo industrial gue
fomente la disminucidén de la emigracidén y que conlleve la
ordenacién del espacio industrial.

- Expresidn de las bases para una politica municipal de vivienda.
Posibilitar la intervencidén publica en el mercado de la vivienda.
- Evitar la destruccion del patrimonio edificado, sin olvidar la
cualificacidén formal de la nueva construccidn.

- Evitar, en lo posible, la urbanizacién de nuevos territorios y
aprovechar en mayor medida los ya urbanizados. Debe primar 1la
politica de recuperacion sobre la de expansion, en el marco de
una dinamica expansiva.

- Ordenar 1las densidades en suelo urbanoc de modo gque estén en
funcién de 1las capacidades aceptables par resolver sus propios
problemas.

- Mantener el cardcter publico de cualguier suelo o elemento gque
tenga ese caracter en la actualidad.

- Defender, proteger y conservar los espacios abiertos existentes
en el area, fomentando una politica de reequilibrio.

- Salvaguardia ecoldégicc-ambiental de los espacios naturales
existentes, de los espacios agricolas y respecto de los
conflictos de uso del suelo rural v urbano vy de cara a evitar el
progresivo deterioro ambiental.

- Organizar el crecimiento urbano, orientdndolc a reducir sus
desequilibrios.

- Reconsiderar la Red Arterial, eliminando o modificando el
caracter de buen nimerc de tramos previstos, buscando soluciones
alternativas a las vias prioritarias.

- Controlar vy restringir uso de suelo con impacto territorial o
servidumbres determinantes.
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- Mantenimiento de las tipologias edificatorias tradicionales.

~ Utilizar los mecanismos legales de obtencidn de equipamientos vy
cesiones de suelo.

- Cocordinacion de los trazados de infraestructuras.

Finalmente, se plantea comoe fundamental a conseguir en el
Ayuntamiento, 1la solidaridad y coordinacidn con el planeamiento
del restc del Arco Sureste y con el Arco Noroeste en algunos
temas. La realidad administrativa es municipal pero algunos
problemas superan el ambito municipal e incluso el del area del
Arco Sur. Por ello se propone:

- analizar de forma global estos temas, con expresién de la
problematica asociada a ellos.

- coordinar con el planeamiento del Arco Sureste a través de 1la
elaboracién de directrices de planeamiento territorial para todo
el area circundante a la Bahia.

DOCUMENTOS DE QUE CONSTA EL ESTUDIO Y NORMATIVA DE APLICACION.

Este estudio consta de cinco partes bien diferenciadas, es decir,
- antecedentes e introduccidn.

- establecimiento de necesidades.

- normas urbanisticas (generales y ordenanza)

- plancs

- alegaciones a la informacidén publica e informes.

presentandose encuadernado en 2 tomos, formato UNE A-4, con los
planos individualizados y recogido todo ello en un contenedor.

Se redacta este DOCUMENTO FINAL en base a las anteriores Normas
Subsidiarias del Arco Sur-Este de la Bahia de Santander, con el
mismo rango que estas y siguiendo su esquema general e incidiendo
en aquellos aspectos que pueden ser especificos del Ayuntamiento
de Ribamontén al Monte, a cuyo ambito territorial se restringe.

Se redactan estas Neormas Subsidiarias siguiendo 1a normativa
vigente a tal respecto y que se incluye en las vigentes,

- Texto refundido de 1la Ley Sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacion Urbana (RDL 1/1992 de 26 derTumret——

- Reglamento de Planeamiento Urbanistico| APROBADD peria Comisiin Regienutds ditaenisme do

- Reglamento de Gestidn Urbanistica

- Reglamento de Disciplina Urbanistica

‘—-_.-_--_'———-n-.._-
Contabrin, an Serldn techa 13 -{lt ?- g3

- Ley de Ordenacidn Territorial de Cantaprudacad0 en o Roisis & Sserataric
Oficiel o Cantahrin do feena
© o, { 9 .
T I | ’ {%pw\
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necesidades

CAPITULO I

1.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

1.

1

1.

2.

PREVISIONES DE POBLACION

NECESIDADES DE SUELO
a) Suelo residencial.
b) Suelo industrial.
c) Suelo para equipamientos y servicios.
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2.

1.

DESCRIPCION GENERAL DEL TERRITORJ}O

a) Situacidn y limites.
b) Topografia.

c) Hidrografia.

d) Climatologia.

e) Actividad econdmica.
f) Red viaria y de comunicaciones.
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ORDENACION GENERAL DEL TERRITORIO

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS TECNICOS.
2.3.1.- Abastecimiento de agua
2.3.2.- Saneamiento.

2.3.3.- Energia eléctrica.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

PROPUESTAS DE LOCALIZACION DE USOS.
A} Usos residenciales.
B) Usos industriales.

3.- CLASIFICACION DEL TERRITORIO.

JUSTIFICACION DE LA DEFINICION DE SUELO URBANO
A} AREAS EDIFICADAS
B) AREAS PARCIALMENTE EDIFICADAS

SUELO NO URBANIZABLE Y

- Suelo
- Suelo
- Suelo
- Suelo
- Suelo

no
no
no
no
no

urbanizable.
urbanizable
urbanizable
urbanizable
urbanizable
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4.- ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE,

CRITERIOS GENERALES

- Nucleos de predominante caracter rural.
- Nicleos de mayor tratamiento urbano.

CALIFICACION DEL SUELO

- SUl-A. URBANO UNIFAMILIAR.

- SUl-B. " "

SUBGRUPC A
SUBGRUPO B

- SUI-PALACIOS.-

SUELO URBANO UNIFAMILIAR

- 8UZ
- SUE
- SUP

- SAURIE.

- SAURZ.-

- SAU-P.-

ZONA PALACIOS.

URBANO RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
ESPACIO PUBLICO.

- SUELO APTO

PARA URBANIZAR

PARQUES URBANOS.

RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR y/6 BIFAMILIAR EN PARCELA

AISLADA.

SUELO APTO

PARA URBANIZAR

RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR DE BAJA DENSIDAD.
SUELC APTC PARA URBANIZAR

POLIGONO INDUSTRIAL.

APROBADQO porla Comis én Regianl de tirpantims dg

5.- SUELO NO URBANIZABLE.

NO
NO URBANIZABLE
NO URBANIZABLE
NC URBANIZABLE
NO URBANIZABLE

6.~ GESTION DE LAS NORMAS.

DE
DE
DE
DE

CRITERIOS GENERALES DE PROTECCI&L
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REGULACION DEL APROVECHAMIENTCO UYRBANISTICO
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ESQUEMA DE ORDENACION
. URBANIZABLE.

INTERES AGRICOLA Y GANADERO.

INTERES FORESTAL.

INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO.

RESERVA MINERA.
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El punto de partida para 1la clasificacidon del territorio
municipal es el programa de necesidades, el cual ha de
establecerse a través de la previsiones de poblacién y empleo,
asi como la evaluacidén de deficits y nuevas necesidades de
dotaciones y equipamientos.

Cantabtia, en Sesién facha

1.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

1.1.- PREVISIONES DE POBLACION

Las hipdtesis de desarrollc y crecimiento de 1la peblacidn se
sustentan en datos Dbasicos que expresan la tendencia de los
iltimos afios, en variables demograficas que definen la evolucidn
de la poblacidén, los cuales se resefian en el cuadro adjunto para
la totalidad del Término Municipal en estudio, asi como el
Regional vy segun rectificacién del padréon de habitantes (1.969-
1.989)

ANO T.M. REGIONAL

1.969 2.525 475.345
1.970 2.388 469.077
1.971 2.394 476.041
1.972 2,386 485.792
1.973 2.370 492,155
1.974 2.367 499,781
1.975 2.241 490.997
1.976 2.229 502,505
1.977 2.226 510.460
1.978 2.231 515.109
1.979 2.254 520.042
1.981 2.135 513.115
1.982 2.170 517.411
1.983 2.211 522.568
1.984 2.226 527.603
1.985 2.230 532.435
1.986 2.184 522.664
1.987 2.185 524.844
1.988 2.181 530.067
1.989 2,151 531.654

siendo, por tanto, la recta de regresidén Y = A + B*X, en donde

A = 29.749,45965
B = -13,8880942
COR. = -0,85125

de donde podemos destacar, c¢omo puntos notables de la evolucidn,
los siguientes:

a) En 1lineas generales, la dinamica para el municipio de
Ribamcntan al Monte se orienta a una situacidn de estancamiento,
con ligera tendencia a un lento , pero continue, decrecimiento,
como consecuencia de la incorporacidén progresiva al proceso de
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comarcalizacidon gque se desarrclla en torno a 1la Bahia de
Santander.

b} Igualmente es de consideracidn gue la regresidon de Ribamontan
al Monte se ve condicionada por 1la dinamica inherente al
crecimiento del Término Municipal de Medico Cudeyo, debido
fundamentalmente al

area de influencia de Solares.

c} En los anos ochenta se aprecia un estancamiento en el
crecimiento, con tendencia, incluso, al decrecimienmto de 1la
poblacién como puede apreciarse en las estimaciones elaboradas vy
reflejadas en la siguiente tabla, las cuales se refieren a 1la
totalidad del Termino Municipal en estudio.

ESTIMACION

ANO POBLACION ‘
1.990 5 112 | aPrOBADO perte Comin togone o ki 1 |
1.991 2.098 Contobrie, an Sestdn fache \ 13 -0 i-9: \
i . gg% gggé pUBLICADD 1 o hin B Setretutio,
1.994 2.056 mmuutwnmuhhm!
1.995 2.042 . -y \
1.996 2.028 - 9T
1.997 2.014 =
1.998 2.001
1.999 1.987
2.000 1.973

Por nucleos, las previsiones se orientan a una progresién similar
vy extrapolable.

d} No obstante, se prevé un futuro crecimiento, influenciado por
la proéxima ubicacidon de la Autovia del Cantébrico, 1la cual
contempla un enlace en las proximidades del nucleo de Anero,
junto a la actual CN-634.

1.2.- NECESIDADES DE SUELO
a) Suelo residencial.

En general, un programa de necesidades de suelo residencial se
fija en funcidén del andlisis derivado del estudio de diversos
parametros,

- Desarrollo previsible.

- Déficit actual.

~ Vivienda de 22 residencia.

- Vivienda de reposicion. Reconstruccién de viviendas antiguas.
- Esponjamiento.

Dada la consideracidon del Término Municipal en estudio como un
nicleo rural de escaso 6 pequelio crecimiento poblacional, no es
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aplicable este esquema ni debe seflalarse un programa de
necesidades puesto que su dinamica nc permite aventurar una
expansién mayor de la sefialada anteriormente. El1 nuevo suelo
ocupado por la edificacidon se ajustara a las parcelas existentes
en el interior de los nucleos y al anillo perimetral al nucleo
urbano.

La imposibilidad de lograr und apegespd siiefm's i bgmddsinmmedy, iga a
plantear la calificacidn de nuevq suelo resi nciabr\ai Oobfeto de
soportar la dinamica de desarrol Jdoutse asesnittieh obd ~0lem%S ¢hnileva

la acomodacidn del suelo total %ﬁﬁ&iﬁﬁgq RBoMAE Qi dileaCldn v a

una demanda no programables. Oficiol de Contebrie 40 feche
cie!=y3 I

Analogamente a como ocurre con el suelec residencial, en general,
un programa de necesidades de suelo industrial se fija en funcién
del andlisis derivado del estudio de diversos parametros,

i

b} Suelo industrial.

- Poblacidn activa del sector secundario.

- Evolucion de la demanda y "consume” de suelo industrial en los
altimos afos.

- Previsiones de desarrollec econdmico. Expectativas del sector
industrial.

- Posibilidades de redistribucién del empleo en el dambito de 1la
Bahia de Santander, a causa de una mayor especializacién en los
términos municipales colindantes al objeto de estudio.

Asi mismo, es preciso tener en cuenta el procesco historico de
localizacidéon de las implantaciones industriales en la Regidn de
Cantabria, con una tendencia a la concentracidén de las mismas en
el entorno de la Bahia de Santander, al amparo de la formacidn de
un complejo industrial de base portuaria. Aungue no existe una
dinamica continua si se apuntan y se adivinan algunas
trayectorias que podemos sintetizar en,

1) La implantacién de medianas industrias (50 a 250 trabajadores)

se 1lleva a cabo en el ambito rural, ajustandose a unos
condicionantes especificos de localizacién, tales como
accesibilidad a infraestructura viaria y de transporte en

general, suelc marginal a los nucleos urbanos, faciiidad en el
aprovisionamiento de agua y posibilidad de evacuacidén de aguas
residuales.

2) Otra 1linea manifiesta la relocalizacidén de industrias del
centro v periferia de Santander a partir de las operaciones de
renovacion urbana.

3) Finalmente, se trasluce, de los nicleos urbanos préximos al
del estudio, un desarrollc del espacio industrial asociado a
dichos nucleos urbancs, localizado en la periferia de los mismos,
como ocurre con los cercanos Solares y Heras.

Aungque 1o guepa sefialar un programa de necesidades en términos de
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cantidad de suelo si se cree necesario recoger en estas Normas
las tendencias explicitadas, potenciandolas por la necesidad de
mantener el empleo en la zona, pero asegurando su ordenacidn.

¢} Sueloc para equipamientos y servicios.

El caracter rural del niclec de estudio, con baja densidad
residencial vy con proporciodn de espacio libre gque cumplimenta,
sobradamente, la posible demanda, conlleva la no necesidad de
programar suelc para equipamientos.

Por otro lado, al no haber definido, con antericoridad a estas
Normas, unas directrices de planeamiento territorial en materia
de dotaciones, no es planteable, desde aqui y con objetividad,
una redistribucidn del equipamiento comarcal.

En consecuencia, el criterio que ha de manejarse a la hora de
programar nuevas inversiones en este apartado es el de mantener
el suelo dedicado en la actualidad a equipamiento y ordenar el
espacio publico.

SPROBADD ports Com's'on Regional do Urkan'smo de

Contabria, en Sesién facha ( '\ 3 -0{: ': -g ‘ \

PUBLICADD n of Detetin Bl Sacritaric,

Oficiol de Cantawria de fotha
T-ie 193 |

.
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2.1.- DESCRIPCION GENERAL DEL TERRITORIC

Como base de referencia para la ordenacién territorial, se recoge
en estas Normas, a modo de descripcién general del territorio
objeto de planeamiento, los elementos fisicos que se consideran
mas determinantes.

a) Situacidn y limites

La zona objeto de estudio se halla situada entre los meridianos
32 37" y 32 43' de longitud oeste y entre los paralelos 43¢ 22' y
432 26' de latitud norte.

La zona objeto de estudio abarca, exclusivamente, al T.M. de

Ribamontan al Monte, cuyos limites son, al norte, Ribamontan al
Mar, Bareyo y Meruelo; al sur Entrambasagquas; al este Hazas de
Cesto vy Soldrzano y al Oeste Marina de Cudeyo. Los miucleos de

poblacidn mas importantes del T.M. de Ribamontan al Monte scon  de
Hoz de Anero, Anero, Villaverde de Pontones y Pontones.

La extensién del T.M. de Ribamontdn al Monte es de 42,2 km2.
Dista de la Capital de la Regidn unos 26 km. Yy se sitda en una
altitud.

b) Topografia

Se trata de una zona con terrenco accidentado y con pendientes gque
generalmente superan el 20%. Son frecuentes los wvalles con
alineaciones E-0O y alturas entre los 50 y 150 m. sobre el nivel
del mar.

c¢) Hidrografia

El cauce natural, de agua, mas importante que se encuentra en el
Municipio objeto de estudio es el Pontones, afluente del Miera
que le sirve de limite en la parte norte y oeste.

El resto del sistema hidrografico es de escas entidad.

.Las caracteristicas hidrograficas fundamentales, de dicho Rio
Miera, las podemos resumir en,

Precip.Total Precip. Caudal medio

Cuenca Anuai Anual por precipit.
Rio Long. ( Km2 )} {(m3) (mm ) {m3/seq) Afluentes
Miera 44 591 914.27 1.547 28.99 Aguanaz
Carcabal
Calseca
Pontones
Tuerto

d) Climatologia
Clima atlantico, con suave y regular temperatura. Elevado v
permanente gradc de humedad, con acentuadc régimen de lluvias.
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El viento dominante en la zcona es el N.O. que, invariablemente,
es preludico de abundantes lluvias.

e} Actividad econdmica.

La base econdmica del &area es la actividad en el sector prlmarlo,
destacando 1la importancia del uso f mer:
comunal, con los problemas de inf ﬁﬁ%ﬂmﬁ%ﬁtﬁﬁﬂ““Wwﬁﬂﬁbiﬂakente
senalados qgue comporta. Este aspec 1lifj conjunto | ldel
drea como economia agraria de mo @gﬁﬁfhgéﬁgﬁg égtgga E }105
recursos forestales y, en menor med pigucmmmlmhymackem@mbgvma b%

caprina. Oficiol da Cantabria du facha
e~ !9 “8&‘“\
rtebrad:

tres "tipds

f) Red viaria y de comunicaciones.
La red wviaria de la zona esta v
diferentes de infraestructuras,

Carretera nacional N-634, via prioritaria de acceso a la Capital

de la Regién, con dificultades a su paso por los nlGclecos urbanos
que aun atraviesa, en tanto no se construyan totalmente los
accesos a Santander desde la Autovia del Cantabrico. La

saturacién e incomodidad de la misma se ve acrecentada por el
alto componente de vehiculos pesados en el trafico que soporta.

Carreteras 1locales, con secciones transversales de anchura
inferior a los seis metros, en muchos casos, trazados
deficientes, pavimentacidén a base de afirmados antiguos vy, por
tanto, escasa capacidad, si bien alguna se halla en proceso de
remodelacion, como la que desde Villaverde de Pontones conecta
con Solares. Por lo general, todas ellas presentan un bajo nivel
de servicio.

Caminos vecinales, correspendientes a miltiples ramales,
afluentes yv/6 confluentes de las carreteras anteriormente
citadas. La maycria de ellos estan pavimentados, como

consecuencia de la infraestructura agropecuaria desarrollada por
el IRYDA y la Consejeria de Ganaderia Agricultura y Pesca de la
Diputacidén Regional de Cantabria. Cumplen adecuadamente la mision
para la gue han sido construidos.

En cuanto a la red arterial, es evidente que, en general, las
previsiones de disefioc no se ha cumplido.

Parece, en principio, conveniente mejorar la accesibilidad de
esta zona respecto a la Capital de la Regidn, 1o cual puede
llegar a conseguirse con la construccidén de la Autovia del
Cantabrico y los accesos a Santander, va mencionados, bien a
través del enlace de Anero, bien a traves de Solares desde
Villaverde de Pontones, si bien incidiendo, en alguna medida, en
otros intereses sociales de indudable valor (paisajisticos,
estéticos, etc).

A este respecto, en este estudic se contemplan adecuadamente las
reservas necesarias para dichos trazados, de conformidad con lo
estipulado en la Ley de Carreteras vigente y lo ya recogido en
los estudios informativos correspondientes y sometido a 1los
reglamentarios tramites de informacidén publica.
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Otro sistema de comunicaciones presente en la zona objeto de
estudio es el ferrocarril de wvia estrecha, con la linea
Bilbao-Santander y que atraviesa el T.M. de Ribamontéan al Monte
de este a Oeste. Dentro del T.M. de Ribamontan al Monte se cuenta
con las estaciones de Villaverde de Pontones y Hoz de Anero.
Dentro de los planes de modernizacidén de la red, emprendidos por
la compafiia explotadora, FEVE, se ha incluido la mejora de
algunas estaciones y la electrificacién en al
analisis de la oferta y demanda n @aﬁnphﬁaﬁ““ﬁﬁw“fh uro
préximo, la viabilidad del establegiW? n%o @i 1o
que, desde este estudio, no se est ngﬁgmpmuhm 10 eg ese
sentido, aungue si se tiene er] cuenta ﬁﬁm q;@apﬂndl nte
proteccidn. PUBLICADD w0 ¢

Oficiel d8 Cantebria du futha
kos 93 \ (Lu \

El programa de necesidades plantea un modelo moderadamente
expansivo, tanto en la delimitacion de &reas residenciales como
industriales, en funcidén de 1las tendencias existentes. En
general, la propuesta de este estudio no modifica la estructura
territorial existente, aunque si posibilita una mayor integracion
intermunicipal.

2.2.- ORDENACION GENERAL DEL TERRITO

El modelo de conformacidn del territorio que se pretende seguir,
se ajusta en lineas generales a los asentamientos consclidados,
previendo 1la posible expansiodn que puedan tener en los proximos
anos, por lo que las zonas urbanas 6 urbanizables se sitdan en el
entorno de la delimitacidn actual de los ntcleos. La demanda
residencial, industrial y turistica, condiciona la formacidn de
nuevos asentamientos que deben de localizarse, en cualgquier caso,
proximos a los ya consolidados.

Z2.3.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS TECNICOS.

El1 Art. 93, apartado f, del Reglamento de Planeamiento de la Ley
sobre Régimen de suelo y ordenaciédn urbana regula, entre otras,
la obligateriedad de un estudio especifico de las
infraestructuras de servicios técnicos, al expresar que el
"esquema indicativo de la infraestructura, equipamiento '
servicios urbanos para la totalidad del territorio, calculado
para el limite de saturacién de las 4areas aptas para 1la
urbanizacidén y previsiones minimas para centros y servicios de
interés publico y social para suelo urbano. El1 esqguema de
infraestructura y servicios se referird a los sistemas generales
de comunicaciones, espacios libres y areas verdes y equipamiento
comunitario",

La riqueza de infraestructuras de servicios técnicos aumentaria
la homogeneizacion del territorio y facilitaria los procesos de
desarrollo urbano. En este sentido, las infraestructuras de
servicios técnicos juegan un papel analogo a las infraestructuras
de transporte.
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2.3.1.- Abastecimiento de agua Oficio! de Centabria de fethe

Conocida es la importancia del suming e agua |pot par
desarrcllo de un nuclec wurbanc y paran-i tenc\jacaAdn
desarrollo industrial.

Ante la escasez de recursos propios en diferentes Ayuntamientos
del Area sur de la Bahia de Santander, 1la Diputacidn Regional de

Cantabria promovié el Plan Aguanaz, basado en la captacién del
manantial originario del arroyo Aguanaz, situado en el T.M. de
Entrambasaguas.

Dicho Plan supera los limites municipales del Término en estudio.

Con esta infraestructura, complementada con 1las redes de
distribucidén vya existentes y las afadidas, necesarias para las
nuevas propuestas de suelo urbano Y urbanizable, queda

ampliamente resuelto, en el plazo de vigencia de estas Normas, el
problema del suministro de agua en el area objeto de estudio.

En cualgquier caso, se propone desde estas Normas la realizacion
de un Plan de Mejora del Abastecimiento, dirigido a completar el

Plan Aguanaz, realizando la oportuna conexidén de 1la red de
distribucidén a él y a las ampliaciones que exija, sin olvidarnos
de wun analisis de la red actual, deteccién de fugas ¥

regularizacidon de valvulas de acuerdo con un plan de creacion de
anillos reticulares y sustitucion de los tramos deteriorados o
insuficientes para los caudales demandados.

Todo esto debe de llevar a mejorar y sustituir las redes
existentes, adecuandolas a las exigencias del desarrollo urbano
actual vy previsible, dado gue en su mayor parte proceden de
épocas en las que las exigencias de calidad eran muy diferentes
de las actuales. Tambien ha de contemplarse la adecuada
articulacion interna de las redes de distribucidn, realizando los
tramos intermedios que faltan para conseguir redes malladas con
un funcionamiento coherente

2.3.2.~ Saneamiento.

La infraestructura de saneamiento ha tomado gran importancia en
los ultimos anos, dado gque las actuales exigencias de calidad de
vida han puesto de manifiesto las degradaciones ambientales vy
sanitarias que ha producido el abandono a gque ha estado sometida
dicha infraestructura.

En los cauces piblicos, a si como en las zonas litorales, los
perjuicios se cifran en deficientes condiciones ambientales que
puedern, en algun caso, llegar a generar contaminacidén de 1laos
acuiferos alimentados por algunos cauces Yy gue a sSu vez

suministran agua a los nilcleos urbanos.

Todo ello ha ocasionado un primer esbozo de actuaciones gque se
trasluce en crecientes inversiones de organismaos publicos vy
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organizaciones privadas en el saneamiento de algunas Areas.

Todo esto conlleva un problema técnico, derivado de la
desconexidn entre actuaciones puntuales y descoordinadas, en el
tiempo y en el espacic que permite proponer desde estas Normas,
comg actuacién prioritaria, la realizacidon de un Plan de
Saneamiento Integral para el Municipio obijetc de estudio y 1los
colindantes.

Ademas, se presenta, también, el con51gu1ente problema econdémico,
derivado de la dificultad bagade—emn ?mJﬁﬁmmahug_mnq

financiera del  Ayuntamiento }ARRE§AR0 »HL %R las
aportaciones econémicas que se @F el d p tonces
plantearse la intervencidn 3“”‘&“ Diput X3-0% h@ 1 de
Cantabria, haciendo de elemdrptnitOimad dO8EC -6 Ssteari® enkre el

Municipio y el Estado.

Oficiol de Contebrie de farha
La planificacion del saneamien dEBét'fﬁﬁéohdere‘aH principio
basico de que el que contamina [d€be suirggar ue el
eliminar dicha contaminacidn conlleva y dehe de ser el
planeamiento el gue debe de proponer la actuacidn prioritaria a
desarrollar en los puntos contaminantes principales.

Desde estas Normas, ademds de la propuesta de realizacidn de un
Plan de Saneamiento Integral, se insiste en la necesidad de:

- Completar la red de alcantarillado y evacuacidn de 1los
diferentes niicleos urbanos gque conforman el Ayuntamiento de
Ribamontan al Monte, englobando 1los déficits actuales v
realizando propuestas concretas parra el suelo urbano Y
urbanizable propuesto.

- Realizar, comoc criterio bésico, una jerarquizacidn de la red,
dado que la actual, realizada por superposicidn de actuaciones,
no responde a las necesidades especificas.

- Completar el saneamiento realizando cordones perimetrales gque
integren las redes existentes finalizando los colectores en los
oportunos sistemas de depuracidn.

2.3.3.- Energia eléctrica.

La mayor parte de la infraestructura eléctrica, al igual gque la
totalidad del servicio, se desarrolla por empresas privadas. Esto
conlleva que el trazado de lineas, el servicio, el
manteniemienteo, etc., la explotacién en general, obedezca a la
légica de cada empresa y no a una planificacidén contemplada en
conjunto.

Aungque hoy en dia se ha mejorado notablemente en coordinacién,
entre unas y otras compaliias, los defectos infraestructurales
heredados permanecen intactos, ya que sélo se coordinan nuevas
actuaciones y espordadicamente se remodelan lineas e instalaciones
existentes,

Desde estas Normas se mantienen las propuestas ya recogidas en
las anteriores Normas como actuaciones prioritarias, es decir,

- Completar la electrificacidn rural de Ribamontan al Monte.
- Unificar lineas, creando canales estructurales mas integrados.
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- Desvincular los centros de transformacién de los niucleos
urbanos, integrandolos en la edificacioén.

- Enterrar las conducciones en los nlcleos urbanos y areas de
nuevo desarrollo.

2.4.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Las Normas, de acuerdo con el Art. 93 del Reglamento de
Planeamiento, deben delimitar las areas de suelo destinadas a los
sistemas generales para infraestructuras, equipamientos v

espacilos libres necesarics para el desarrollo urbano.

Los sistemas generales, junto con los complementarios,
constituyen en su conjunto la estructura orgdnica del
territorio. Los sistemas generales tienen como finalidad sentar
las Dbases territoriales para la prestacion de servicios a nivel
general. En 1los sistema complementarios, su ambito de servicio
directo es el del sector & zona en que se encuadra.

El nivel de dotaciones a lograr en el desarrollo del planeamiento
del Municipio de Ribamontan al Monte es un objetivo primordial de
las Normas y que viene condicionado no tanto por la existencia de
una presion social al respecto como por la necesidad de obtencion
de unos standares minimos y adecuados a la poblacidén existente vy
al potencial gue presenta la calificacion de suelo propuesta.

bentro de las diferentes propuestas
equipamientos y espacios libres se
criterios fundamentales de reequipa
los deéficits suscitados con prevision de las n cesid &S_it_l iras
y posibilitar 1la recuperacién de é}ﬂ'&l’é‘iﬂg’ma%” rZﬁi u@ dmikh

través del suelo urbanizable, cua QQM&thimanMna B Bawksiode | los

sistemas complementarios de cesion %hgﬁgaﬁ“ﬁq'$ﬁ-Le{QJw\

e [_si '
[ ] R
2.5.- PROPUESTAS DE LOCALIZACION DE {IS@S+————

El Art. 93 , apartado d, del Reglamentoc de Planeamiento sefiala,
entre sus especificaciones, la determinacion, a cumplimentar en
estas Normas, de que la "asignacion de usos pormenorizados para

el suelo urbano y de usos globales para las areas aptas para la
urbanizacién, con exXpresidén en ambos casos de su nivel de
intensidad, delimitando los sectores 6 fijando los criterios para
su delimitacidén por los Planes Parciales".

En consecuencia con dicha determinacién, se describe y justifica,
a continuaciodn, la distribucion de usos de los nacleos del
Municipio de Ribamontan al Monte.

A) Usos residenciales.

Para los niucleos de caracter predominantemente rural, se mantiene
una estructura que histéricamente no ha variado v se ajusta la
delimitacién a las necesidades previsibles, protegiendo el
entornec rural de la posibilidad de edificaciones mediante
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restricciones de uso. El objetivo es evitar la infrautilizacién
de los recursos que son la base productiva de estos nuclecs vy de
los cuales depende su existencia y mantener las categorias
existentes (tipologias, usos, etc.).

En estos nuclecs rurales se consolida el asentamiento existente

con asignacion del uso residencial aungue se prevea la
compatibilizacidn del uso industrial, ajustado al "Reglamento de
Industrias molestas, insalubres, nocivas y peligrosas" y se

establecen distintos criterios de actuacidn seqgin los nmicleos vy
sus caracteristicas.

B) Usos 1industriales.
La asignacidn de usos industriales se realiza atendiendc a los
principios fundamentales de:

- Respetar los derechos adquiridos por los actuales
implantaciones industriales promoviendo su ordenacion Y
urkbanizacioédn.

- Regularizar la actual dispersidén desordenada del uso
industrial.

- Promover, en lo posible, la separacidén de los usos

industriales no compatibles con el uso residencial, delimitando
de forma especifica el uso industrial en suelo urbano.

- Proponer nuevas areas de uso indsutrial que permiten integrar
la dinadmica comarcal de asentamientos industriales.

- Aprovechar espacios dificilmente explotables agricolamente y/6
de nula calidad como suelo residencial, dadc su emplazamiento
entre la proyectada Autovia del Cantabrico y la actual carretera
N-634 y que pueden servir de emplazanpiecpto de pegueias—i-raddstrias
no contaminantes. APROBADO por ia (omisién Regional du Urbanisma de

LY
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3.- CLASIFICACION DEL TERRITORIO e !-Y3 l \G&“\

En apartados anteriores se ha justificado la eleccidén de 1la
figura correspondiente a la de las Normas Subsidiarias
Municipales para la ordenacidén urbanistica del territorio del
municipio de Ribamontan al Monte. En el articulo 91, apartado a,
del Reglamento de Planeamiento de la Ley sobre Régimen del Suelo
v Ordenacidén Urbana, se especifica como uno de los objetivos de
las Normas Subsidiarias Municipales el "clasificar el suelc en
urbano y no urbanizable, delimitando y ordenado el primerc vy
estableciendo, en su casc, normas de proteccidén para el segundo".

3.1.- JUSTIFICACION DE LA DEFINICION DE SUELO URBANO

La delimitacidn establecida para el suelo urbano se ajusta a las
necesidades de expansion de los distintos nucleos del término
municipal, definidas a través de sus movimientos tendenciales vy
dinamica espacial expresadas en los ultimos aftos y de acuerdo con
la hipdtesis de desarrollo explicitadas en apartados anteriores.

Se considera suelo urbano y en ello se basa el criterio
fundamental de delimitacién, a aquellas areas que cumplen los
requisitos indicados en la ley del Suelo (Art. 21 del Reglamento
de Planeamiento), es decir,

1.- Que los terrenos esten dotados de acceso rodado,
abastecimientos de agua, evacuacion de aguas residuales vy
suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para la edificacidén gque schre ellos
exista & se haya de construir.

2.- Que los terrenos, aun careciendo de alquno de los servicios
citados en el parrafo anterior, tengan su ordenacidn consolidada,
por ocupar la edificacidn al menos dos terceras partes de 1los
espacios aptos para la misma, segin la delimitacién de suelo
Urbano definida en las presentes Normas.

El condicionante esenclal de las delimitaciones propuestas ha
sido el equilibrio entre las necesidades de crecimiento y 1la
trama existente, con un objetivo prioritario: reordenacion del
espacio delimitado, integrando las diferentes zonas y limitando
el suelo con bordes perfectamente definidos en el territorio,
tales como,

- Accidentes topogrdficos. Cambios acusados de pendiente, rios,
vaguadas, etc..

~ Envolventes de edificacidn existentes.

- Barreras existentes, como sistemas generales de comunicaciones.

- Lindes y bordes de parcela existentes.

Se considera gque los terrenos estan dotados de servicios cuando
éstos permiten reducir las obras a la acometida & enganche propia
de 1la edificacidn, deshechandose aquéllos cuya edificacion
exigiera obras de infraestructura propias de una accion
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A efectos de consolidacidn se utiliza los siquientes criterios:

urbanizadora.

A) AREAS EDIFICADAS, incluyendo el suelo adscrito a los usos de,

- Vivienda, industria, equipamiento y otros elementos urbanos.

- Huerto, jardin, corral.

- Edificios anexos {cuadras, garajes, talleres, almacenes,
gallineros, etc.).

B) AREAS PARCIALMENTE EDIFICADAS, adoptando el criterio sefialado
en el articulo 10 del RDL 1/1992 de 26 de junio (dos tercios de
consolidacion).

Con estos criterios previos, la justificacién cualitativa de la
propuesta se orienta en torno a los siguientes puntos:

a) Estar en consonancia con el modelo de desarrollo elegido,
modelo poco expansivo que se adapta a los asentamientos
existentes con ampliacidn del espacic edificadec a las parcelas
aun vacias.

b) Las parcelas limitrofes no se elegen de forma arbitraria sino
que se tiene en cuenta las tendencias de crecimiento apuntadas en
los tltimos afios asi como la posibilidad de conexidn y adaptacion
a las infraestructuras existentes. Se orienta el c¢recimiento
hacia aquellas zonas mas idéneas para el crecimiento urbano que,
aiin teniendo, en algin caso un uso netamente agricola admita la
posibilidad de ser edificado.

c) Se excluyen los ndacleos de caracter exclusivamente rural
(agrupaciones agricolas) no vinculadas a los usos urbanos.

d) Se excluyen 1las edificaciones dispersas residenciales 6
industriales de carécter aislado y aquellas realizadas con apoyo
de las wvias de comunicacidén no integradas en wna estructura
urbana.

El sueleo wurbano delimitado en cada wuno de los nicleos es
el representadc en los Planos de Zonificacion.

3.2.- SUELC NO URBANIZABLE Y DESTINADO A SISTEMAS GENERALES

La superficie del Términc Municipal no incluida en el apartado
anterior gqueda englebada en 1la calificacién de suelo no
urbanizable, ademas de lo destinado a sistemas generales.

A efectos de estas Normas se clasifica el suelo no urbanizable en
las categorias de

- Suelo no urbanizable.

- Sueloc no urbanizable de interés agricola y ganadero.

- Suelo no urbanizable de interés forestal.

- Suelo no urbanizable de interes paisajistico-ecoldgico.

- 8Suelo no urbanizable de interés minero.

La delimitacion de cada uno de los tipos de suelo no urbanizable
se ajusta a dos criterios prioritarios:
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a) La valoracién del posible interes y aprovechamiento de cada
una de las areas delimitadas sirve como punto de partida para el
establecimiento de una proteccidn especifica segun gue hayan de

ser, © no, defendidos de la implantacidén de usos urbanos. Aunqgue
no es un objetivo de estas Normas la ordenacién especifica del
medio rural, si se plantean, sin embargo, unas directrices de

proteccidn de los valores singulares del territorio.
b) La delimitacidn se ajusta a la limitacién naturale existente

entre cada una de las adreas protegidas.
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4 .- ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZ

4.1.- CRITERIOS GENERALES

En la ordenacion de los nucleos urbanos hay que realizar la doble
consideracidn, de caracterizar estos niucleos en,

- Nicleos de predominante caracter rural.

- Nucleos de mayor tratamiento urbano.

En este estudio, 1la mayor parte de los nicleos que afectan al
municipio de Ribamontén al Monte (Villaverde de Pontones, Hoz de
Anero, Anero y Cubas) se consideran de caradcter predominantemente
rural, con una estructura basada en la disposicidén esporadica de
viviendas ¢ edificaciones anejas dedicadas a las explotaciones
agropecuarias, la ordenacidn se realiza teniendo en cuenta una
serie de condicionantes caracteristicos del desarrollo histérico

de 1los pueblos y barrios rurales de la Regidn de Cantabria, a
saber,

- Su dinamica de construccidn y urbanizacidn no permite
aventurar una programacion del desarrollo previsible.

- No existe, precisamente por 1la falta de dinamica, wuna
tendencia generalizada en 1la localizacidén de las nuevas
construcciones.

- E1 caracter rural de estos nicleos, con terrenos

intersticiales entre las viviendas y las construcciones dedicadas
a4 la explotacidn agraria, hace dificil de prever la ocupacidon de
parte del suelo urbano.

- La escasa entidad de los nicleos y su estructura urbana
conformada en torno a la red viaria existente no permite una
adecuada programacién del crecimiente y de la infraestructura
acordes al desarrollo.

En consecuencia y como criterio general para estos nucleos, la
propuesta se orienta hacia el mantenimiento de la estructura
basica actual, evitando el establecimiento de sistemas de
ordenaciodn en base a alineaciones ¢ tipos de ordenaciodn
especificos que dificilmente pueden lograrse por la inexistencia
de una dinamica apropiada.

Se potencia la construcciéon tradicional de viviendas aisladas con
jardin ¢ huerta adosadas, formando hileras caracterizadoras de la
mayor parte de los barrios existentes y se mantienen las
tipologias existentes, evitando nuevos tipos de edificacidn que
no estén en consonancia con la calidad ambiental y estética del
entorno.

Asi mismo, se propone adecuar las nuevas viviendas a la escala de
los construido, limitando la altura de la edificacion de acuerdo
con la tendencia historica observada.

La formalizacidon del espacioc urbano, buscando la definicidon de
alineaciones y la continuidad de fachadas, resultaria, en este
caso, desconectada de una realidad en la que las construcciones
se ha realizado sobre parcelas independientes, sin seguir un plan
previo de alineaciones. De ahi que las normas establecidas
tiendan, con preferencia, a controlar los volumenes, alturas y
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distancias respecto a los col%daﬁféé!'ﬁyﬁ
existentes.

La mejora del medio ambiente urbano de estos nicleos se pretende
llevar a c¢abo a traves de las Normas Subsidiarias y de las
realizaciones a desarrollar en su marco, incidiendo de forma
especial en,

a) La reserva y mejora de los espacios publicos existentes.

b) La mejora progresiva de las infraestructuras de comunicacién y
servicios urbanos, especialmente la adecuacion de las vias a la
funcion especifica que cumplen en el esquema de red viaria.

c) Mejora de las edificaciones gque estdn sometidas a un proceso
de progresivo deterioro, con propuestas de rehabilitacidn acordes
a las iniciativas legales a este respecto. Ello ha de conducir a
la aplicacion de subvenciocones a los particulares que deseen

mejorar la wvivienda rural manteniendo su caracter, pero
adecuandolas a las necesidades y exigencias actuales.

d) Sugerencia de gque las nuevas construcciones ajusten sus
fachadas, cubiertas, colores, etc., de forma gque estén en

consonancia con el entorno.

En el nacleo de mayor caracter urbano y aquel gue se preve mayor
crecimiento urbano, como es Hoz de Anero, se define alguna zona
con una mayor estructura funcional de suelo urbano, a través de
propuestas adecuadas a los objetivos previstos.

Asi mismo vy atendiendo a sugerencias presentadas en la fase de
avance, se recaogen iniciativas privadas que tienden a potenciar
el desarrollo ordenado de determinadas zonas del territorio, las
cuales se desarrollaran a través de planes parciales en los que
habra que cuidar mucho el impacto y adecuacidén al emplazamineto.

4.2.- CALIFICACION DEL SUELC

Para la consecucion de los fines anteriormente establecidos, las
Normas clasifican el suelc susceptible de aprovechamiento urbano
en zonas con diferente tipo de ordenacion. Estas zonas se
subdividen entonces segun el tipo de ordenacidén, el potencial
edificable, wusos permitidos, sistema de actuacion y procesos de
transformacidn urbana.

Esta division del suelo en zonas con diferente ordenacidén interna
es un reflejo de 1los factores que determinan valores
diferenciados del suelo. La calificacidn urbanistica, ademas de
la distincidn entre usos, responde a diferentes estadios de la
urbanizacidn, al régimen urbanistico del suelc y a las
caracteristicas sobre la edificabilidad y tipo de ordenacion de
la edificacién, existentes y/6 propuesto, por las Normas.

Asi mismo, la divisidén del suelo en "zonas" tampoco coincide
estrictamente con el uso del suelc comc ha venide haciendo
tradicionalmente el planeamiento a través de la zonificacidén. Las
restricciones de las Normas sobre los usos se introducen por
razéon de la especializacion del suelo.

34



La calificacidén viene delimitada por el proceso histdrico de
ocupaci¢én de las tramas urbanas y concretado en,

- En los cascos urbanos consolidados, para la definicién de
zonas y parametros reqguladores, se atiende a recoger el maximo de
tipos de c¢rdenacién existentes en orden a evitar un proceso de
transformacion generalizado gue haga perder el caracter
existente.

- En las zonas de nuevo desarrollo se preomueven tipos de
ordenacidn compatibles con los actuales tipos de ordenacién
existentes en el caso urbanc y con un minimo de parametros
reguladores que garanticen esta compatibiliddad y la coherencia
con el desarrollo del suelo urbano.

APROBADO por I8 Comis én Regionsl de Urbanismo do
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SUE . EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. s

SUP . ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS.

SAUR1E.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR vy/0
BIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA.

SAURZ2.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE
BAJA DENSIDAD.
SAU-P.- SUELO APTO PARA URBANIZAR POLIGONO INDUSTRIAL.

4.3.- REGULACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

Como objetivos importantes que se tienen en cuenta en la
regulacién del aprovechamiento urbanisticoe cabe sefialar los
siguientes:

- Se pretende realizar un ajuste entre las calificaciones
urbanisticas y 1las situaciones de hecho en la ocupacidn del
suelio.

- La fijacién de 1la intensidad de aprovechamiento del suelo
pretende ser una respuesta a sus exigencias funcionales,
constructivas e higiénicas.

- El1 wuso industrial ha sido requlado con wuna concrecion Yy
especificidad singular, a base de evitar las molestias asociadas
a dicho uso scbre 1las residencias contiguas a través de
limitacidén en la potencia y nivel sonorce inducido.

Con estos criterios se establecen las delimitaciones para cada
tipo de ordenacidén en suelo urbano, donde la intensidad maxima de
aprovechamientec se regula bien a través de la intensidad de
edificacidén por parcela ¢é bien a través de leos parametros
reguladores de altura, profundidad y separacion.

En el suelo urbanizable, la intensidad mé&xima de aprovechamiento
se regqula a través de la densidad maxima de viviendas y el indice
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de edificabilidad, ademas de la fijacidn de otros parametros
consonancia con las exigencias para el suelo urbano.
En las Normas Urbanisticas, correspondientes al régimen del

suelo, se recoge la requlacidn del aprovechamiento urbanistico en

las diferentes zonas y correspondi_en.te-—a-—ifu?_gq:aotsﬁ;gﬁpg;,ggmmf os de
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5.- SUELO NO URBANIZABLE.

5.1.- CRITERIOS GENERALES DE PROTECCION.

El Art. 11.3. de 1la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn
Urbana, declaraba como objetivo primordial de las Normas en suelo
no urbanizable el "...preservar dicho suelo del proceso de
desarrclleoc urbano y establecer, en su caso, medidas de proteccidn
del territorio y del paisaje.”

Asi mismo, el art. 12 del RDL 1/1992 de 26 de junioc delimita los
terreros que han de guedar englobados en el suelo no urbanizable,
diciendo gque "los espacios que el Plan determine para otorgarles

una especial proteccion, a los efectos de esta Ley, en razdén de
su excepcional valor agricola, forestal 6 ganadero, de las
posibilidades de explotacidn de los recursos naturales, de sus

valores paisajisticos, histdéricos 6 culturales & para la defensa
de la flora ¢ el equilibrio ecoldégico.”

Con estas premisas, se establecen los criterios basicos de
definicion del suelo no urbanizable, concretados en,

- Explotacidén racional de recursos, potenciando el uso agrario
del suelo en aquellos casos en gque sea viable la rentabilizacion
de la estructura agropecuaria.

- Control ambiental y fomento de la salvaguardia ecoldgica del
medio natural, preservande las idreas, agricolas, ganaderas ©&
forestales, de la implantacidn indiscriminada de usos urbanos.

-~ Restriccion de las posibilidades de edificacion, tanto
residencial como industrial en el suelec rural.

- Potenciacidén de 1los asentamientos existentes, evitande 1la
formacién de areas de posibles urbanizaciones marginales no
controladas v la ocupacién de zonas con singularidades
especificas y notorias.

- La politica general de proteccidn de las zonas de suele no
urbanizable se basa en una limitacidn de las posibilidades de
edificacidén, aunque no se plantea, por gquedar fuera del ambito de
estas Normas, wuna politica general global que evite el deterioro
de la producciodon agricola y del medio rural.

w

.2.- ESQUEMA DE ORDENACION

NO URBANIZABLE.

NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO.

NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL.

NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO.
NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA,

L I

Constituyen parte del suelo no urbanizable, ademas de los tipos

resefiados, las infraestructuras viarias y su zona de proteccidn
(autopista y red ferroviaria), asi como los cauces de arroyos Y
sus areas de proteccidn, englobado este suelo como "sistemas
generales".
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a) NO URBANIZABLE

La delimitacidén de este tipo de suelo no urbanizable engloba las
zonas proximas a los nicleos existentes y a las vias principales
de comunicacidén y que no se considera de valor agropecuario
relevante ni de valor ecoldgico-paisajistico digno de especial
proteccion. Se engloba aqui, pues, el suelo no urbanizable
indiferenciado, pero importante por su funcién de ruptura de 1la
urbanizacién de reserva.

Se trata, en general, de espacios agropecuarios medianamente
productivos, situados en zonas de relieve mas ¢ menos ondulado y
con zonas forestales de escasa dimensidén. En este tipos de suelo
se establecen limitaciones menos restrictivas a la edificacién
gue en el resto del suelo no urbanizable, aunque se coarte en
cierta medida la posibilidad de edificaciones de vivienda
unifamiliar.

b) NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO

El suelo no urbanizable protegido, de wvalor agricola vy/6
ganadero, incluye las mieses agricolas vy las explotaciones
ganaderas mas productivas Yy con una vocacion agraria

indiscutible. En realidad, falta un estudio agrondmico detallado
gue permita una delimitacidn mas precisa de estos suelos.

En estas Aareas, de gran interés, se establecen unas mayores
limitaciones al desarrolloc residencial indiscriminado, tratando
de imposibilitar la merma progresiva de los usos agricolas.

c) NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

El suelo no urbanizable de interés forestal incluye las areas de
territorio dedicadas a uso forestal y que merecen una especial
proteccién, bien por su valores naturales 6 bien por su
aprovechamiento econdmico actual.

Se trata, en general, de espaclos en las zonas mds altas, con
relieves accidentados y que poseen, en algun caso, valores
paisajisticos singulares, aunque no sean susceptibles de una
especial proteccidon por este motivo. Se establecen por ello
limitaciones a la edificacidon no vinculada al recurso.

d) NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO.

E1l suelo no urbanizable de interés ecologico-paisajistico
comprende las zonas dgque por sus caracteristicas de relieve,
geologia, vegetacidn, fauna, etc., y/ & por la armonia con gue

integran el paisaje algunos valores, merecen particular
proteccidn que evite los complejos equilibrios instaurados en
ellas a lo 1largo de prolongadas interacciones entre sus
elementos.

e) NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

En este tipo de suelo no urbanizable, denominado como de "reserva
minera", se establecen restrinciones a todo tipo de edificacidén 6
ingstalacidén que no tenga relacidn directa y vinculacidén con el
recurso que es objeto de explotacidn.
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El cobjetivo es posibilitar, dentro del suelo no urbanizable, las
instalaciones que se requieran para la extraccion, explotacidn y
transformacién de un recurso gque, pPOr sus caracteristicas,
requiere de determinadas edificaciones anexas.

La delimitacion se fija en base a la superficie ocupada por la
explotacién vy las instalaciones anexas a la explotacidén, tanto
existentes como las que sean previsibles en el plazo de vigencia
de las Normas.
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6.~ GESTION DE LAS NORMAS.

En 1las Normas Subsidiarias recogidas en este estudio se plantean
diferentes formas de gestidén en el suelo urbano y urbanizable.

En los plancs correspondientes de ordenacidén del suelo urbano, se
recogen diferentes unidades de actuacidén unitaria. En los
poligonos delimitados se plantea una actuacidn que comprende la
redaccion de los correspondientes,

- Estudio de Detalle.
- Proyecto de Reparcelaciodn.
~ Proyecto de Urbanizaciédn.

Para el suelo urbanizable, el sistema de actuacidn ha de ser el
de compensacion.

Todos ellos se redactaran en base a las especificaciones de las
Normas Urbanisticas.
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normas urbanisticas CAPITULO II

1.- NORMAS GENERALES.
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1.5.- MODIFICACION DE LAS NORMAS
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1.6.- DEFINICIONES

2 .- DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS_NORMAS DE _PLANEAMIENTO.
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2.1.—- DISPOSICIONES GENERALES
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2.2.- DESARROLLC DE LAS NORMAS

2.3.- PLANES PARCIALES.
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2.4.- PLANES ESPECIALES ) B
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ESTUDIOS DE DETALLE

2.7.- PROYECTOS DE URBANIZACION

3.- NORMAS DE PROCEDIMIENTO.

3.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
3.1.1.- DISPOSICIONES COMUNES
3.1.2.- FORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES
Y ESPECIALES.
3.1.3.- FORMACION Y APROBACICN DE LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

RAMITACION DE LICENCIAS

1.~ ACTOS SUJETOS A LICENCIA

2.- LICENCIAS EN SUELO URBANO

3.- LICENCIAS EN SUELC URBANIZABLE.

4.- LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE

.5.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS
6.~ LICENCIAS DE INSTALACIONES Y ACTIVIDADES
7.- CAMBIOS DE USO

8.~ INSPECCION DE LAS OBRAS

9.- LICENCIA DE OCUPACION Y/O FUNCIONAMIENTO
10.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA
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4.- NORMAS DE PARCELACION Y REPARCELACION.
4.1.- LICENCIAS DE PARCELACION
4.2 .- REPARCELACIONES
4.3.- VINCULACION DE TERRENOS
4.3.1.- PARCELAS AGOTADAS PQOR LA EDIFICACION
4.3.2.- PARCELAS NO AGOTADAS POR LA EDIFICACION

5.- NORMAS DE URBANIZACION.

5.1.- CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

5 . 2 N ABASTECIMIENTO DE AGUA !\P'QL‘-E’.ADD pol'iﬂ (‘u;ﬂs-)*' Ragigﬂ,ﬁz! g1 Urbgniome 6'
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6. - REGIMEN GENERAL DE USOS,
6.1.- SIFICACION

.— USO RESIDENCIAL

.— USO INDUSTRIAL

.- USO COMERCIAL Y DE OFICINAS

.- USO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

.- SIMULTANEIDAD DE USOS
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LACION DEL USO INDUSTRIAL

.1.- CATEGORIAS

.2.- GRADOS DE COMPATIBILIDAD

.3.- LIMITES MAXIMOS EN CADA CATEGORIA
.4.- MODIFICACION DE CATEGORIAS

.5.- CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

6.3.- SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

7.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
7.1.- CONSIDERACIONES GENERALES
7.2.~ DEFINICIONES

7.3.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

C

7.3.1.- COMPUTO DE EDIFICABILIDAD

7. 3.2.— ALTURA DE LA EDIFICACION

7.3.3.~- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE ALTURA
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7.3.4.- CUBIERTA 10053 l {}pw\
7.3.5.- ALTURA DE PISOS ¢ HU
7.3.6.- SOTANOS Y SEMISOTANO
7.3.7.- VUELOS
7.3.8.- ENTREPLANTAS
7.3.9.- CONDICIONES Y DIMENSIONES DE LAS VIVIENDAS
7.3.10.- PATIO DE MANZANA
7.3.11.- ESCALERAS
7.3.12.- MARQUESINAS
7.3.13.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS
7.3.14.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

7.4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
7.4.1.- DISPOSICIONES GENERALES
7.4.2.- MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA
EDIFICACION
8.- NORMAS DE PROTECCION.
8.1.- PROTECCICN DEL SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
8.1.1.- SISTEMA VIARIO
8.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO
8.2.- PROTECCION DE LA RED DE ALTA TENSION
8.3.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA
8.4.- PROTECCICN CONTRA RUIDOS Y VIBRACIONES
8.5.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS
8.6 .- PROTECCION DE PAISAJE
8.7.- PROTECCION AMBIENTAL. ESTERCOLEROS

8.8.- PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS, DEL LITORAL Y AREA DE
DOMINIC PUBLICO.

8.9.- PROTECCION DE CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES
8.9.1.- CATALOGACION
8.9.2.- PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DE INTERES
8.9.3.- PROTECCION PARA AGRUPACIONES DE INTERES

9.- REGIMEN URBANISTICC DEL SUELO.
9.1.- Disposiciones generales.
9.2.~ Clasificacion del suelo.

9.3.- Régimen urbanistico del suelo urbano.

9.3.1.- Definicion.
9.3.2.- Desarrollo.
9.3.3.- Parcelaciones y reparcelaciones.
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9.3.4.- Tipos de ordenacidn.
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SUl-A.- SUELO URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO A
SUl1-B.- SUELO URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B
SU1-PALACIOS.- SUELO URBANO UNIFAMILIAR

ZONA PALACIOS.

SuU2 .— SUELO URBANQO RESIDENCIAL. BAJA DENSIDAD.

SUE .- SUELO URBANO. EQUIPAMIENTQO COMUNITABIO

SUP .- SUELO URBANO. ESPAGPRCBABUBLI GGt RERGBESanismo de
URBANOS . ‘
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Definicién y desarrollo.
Cesiones.
Localizacidon del aprovechamien

PUBLICADD sn ol Balstin El Secretario,
Edificaciones existentes.
Ejecucion.

vidt de Cantabria de fechg )
L I —_t -
‘ [ B I | \Q\Vﬂ‘\
Tipos de ordenacidn.

SAUR1E.- SUELC APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR y/& BIFAMILIAR EN PARCELA

urbanistico del suelo urbanizab

AISLADA.

SAURZ.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR DE BAJA DENSIDAD.

SAU-P.- SUELO APTC PARA URBANIZAR

POLIGONO INDUSTRIAL.

urbanistico del suelo no urbanizable.

Definicién.

Proteccidn.

Definicidn del concepto de nidcleo de poblacidn.

Edificaciones existentes.

Usos permitidos.

Condiciones objetivas de nucleo de poblacion.

Categorias de suelo no urbanizable.

NU1l.- SUELOC NO URBANIZABLE

NU2.- SUELC NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y
GANADERO

NU3.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

NU4.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-
PAISAJISTICO

NU5.~ SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

SNU.- SUELO NO URBANIZABLE. ZONA PROXIMA A NUCLEOQ.
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1.- NORMAS GENERALES.

En este titulo se requlan agquellas determinacicnes exigidas en el
articulo 71.3 de la "Ley sobre Régimen de Suelo vy Ordenacitn

Urbana" de 9 de Abril de 1.976, bajo los_epigraiss =TSy
objetivos de su promulgacion®”; b) [ aPrdenbd wwit sy i Ronionsl geiharsge s
territorios y nucleos urbanos gue constituyan el é"Bi;q ‘_gs
aplicacion” y en el articulo 70.4 de la ﬁaﬂ@ﬁﬂﬁﬂ“ﬁ@& d QUelo =
relacién a "... los supuestos en cuya W%EEH&Jﬁaﬁhﬂﬁocedhn@gw,su
revision ¢ sustitucion por un Plan'". ommGINN““‘”““

KA TR B | Hd’ \

1.1.- DEFINICION Y OBJETO DE LAS NORMAS

i.- E1 objeto de las presentes Normas Subsidiarias es establecer
las determinaciones minimas que deben regular las acciones de
planeamiento, urbanizacidn y edificacidn que se lleven a cabo en
el dambito del Término Municipal de Ribamontdn al Monte, de
acuerdo con las disposiciones de la actual legislacién
urbanistica.

2.- En Suelo Urbano, estas normas tienen cardcter de ORDENANZAS
de la edificacidn y uso del suelo y contienen la reglamentacion
detallada del uso pormenorizado, edificabilidad y condiciones
higiénicas y estéticas de las edificaciones en su entorno.

3.- En suelo urbanizable, estas normas establecen el régimen del
suelo, sefalando las caracteristicas, magnitudes y dotaciones de
las actuaciones gque han de llevarse a cabo en las distintas zonas
calificadas como suelo apto para ser urbanizado.

4.- En suelo noc urbanizable, tienen un cardcter dominantemente
restrictiveo, delimitado las zonas que son objeto de una especial
proteccion por su valor agricola, ganadero, paisajistico,
ecologico, etc. y fijando las condiciones que han de regular las

acciones vy edificaciones que puedan llevarse a cabo en este
suelo, incluyendo las medidas destinadas a impedir la formacion
de "micleos de poblacién”.

1.2.- CONTENIDO DE LAS NORMAS

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento se componen de 1los
siguientes documentos:

I.- INFORMACICN URBANISTICA.
IT.- AVANCE DE PLANEAMIENTO.
ITIT.- DOCUMENTC BE ORDENACION.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION.

- NORMAS URBANISTICAS.
- PLANOS DE ORDENACION.
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1.3.- VIGENCIA Y FORMA DE APLICACION

1.- Estas Normas entraran en viger el dia siguiente a 1la
publicacidén de su apreobacidén definitiva en el Boletin Oficial de
Cantabria. Tendran vigencia en tanto que no se apruebe una nueva
revision.

Z2.- Al amparo del art. 160.2 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de 23.06.78, se establece como periodc maximoc de
vigencia de estas Normas seis (6) afics a partir de su aprobacién
definitiva. Transcurrido este periodo, el Ayvuntamiento debera
proceder a la revisidn de estas Normas Subsidiarias & bien a su
sustitucioén por un Plan General.

3.- Los casos previstos en estas Normas, asi como su
interpretacion y aplicacién se definiran a través de resolucién
motivada, previo informes técnicos y Juridicos ademas de
cualquier otro que se estime oportuno y sin perjuicio de los
recursos que las Leyes establecen contra 1los acuerdos v
resoluciones municipales.

4,—- Para 1los casos no previstos en estas Normas, sera de
aplicacidn el texto refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo vy
Ordenacidén Urbana, 1los Reglamentos de Planeamiente, Gestidn vy
Disciplina Urbanistica, asi como la legislacidn de Obras Publicas
y sus correspondientes Reglamentos. Serd asimismo de aplicacién
la Legislacion de Régimen Local.

5.- Estas Nermas, se complementaran con las ordenanzas
municipales en todo aquelio que no contradiga las disposiciones
establecidas en las presentes Normas.

1.4.- SUPUESTOS DE REVISION

No obstante la revisidn prevista en el apartade antericr y al
amparo de 1o recogido en el art. 160.4 del Reglamentoc de
Planeamiente Urbanistico de 23.06.78 , se procedera a la
Revisidn de las Normas cuando se de alguna de las siguientes
circunstancias:

a) La alteracidn en, al menos, un 20 % de las previsiones de
crecimiento poblacional o del programa de necesidades
establecidas.

b) La implantacidén de una gran industria u otra actividad que
genere un aumento importante de puestos de trabajo.

¢) Cuando se defina y apruebe por otros Organismeos alguna
actuacidén gue altere la estructura territorial, por una politica
de localizacién de usos ¢ por una modificacidn de sus elementos
(red viaria, infraestructuras basicas, etc.).
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1.- Las Normas podran modificarse en cualquier momento, dentro de
lo sefnalado en el articule 154.4 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y siempre dque dicha modificacidédn no genere una
alteracidén sustancial de las previsiones de poblacidn en los
términos establecidos en el articulo precedente. La tramitacisn
de las modificaciones estarada a lo establecido en los articulos 49
y siguientes de la Ley del Suelo y los articulos 161 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

1.5.- MODIFICACION DE LAS NORMAS

2.- En cuaquier caso, la modificaciodn debera acompafiarse de un
estudioc justificativo de la incidencia de la misma sobre 1la
ordenacion general.

1.6.- DEFINICIONES

SUELC URBANO.- Contituye el Suelo Urbanc los terrencs gue cuenten
con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas y
suministro de energia eléctrica, 6 estén comprendidos en A&reas
consolidadas por la edificacidén al menos en dos terceras partes
de su superficie y que queden recogidas come tales en los Planos
de estas Normas.

SUELO APTO PARA URBANIZAR.- Constituye el Suelo Apto para
Urbanizar, aquellos terrenos gue siendo fisicamente aptos para
urhanizar se recopgen como tales en estas Normas.

SUELO NO URBANIZABLE.- Constituye el Suelo No Urbanizable los
terrenos declarados por estas Normas come no aptos para ser
urbanizados. Comprenden aquellos no calificados como urbanos &
urbanizables y aquéllos a los que las Normas imponen determinadas
condiciones de proteccidn.

SISTEMA GENERAL.- Se entiende comoc tal a cada uno de los

conjuntos homogéneos de elementos al servicio de la ordenacion

que configuran el desarrcollo urbano y constituyen una estructura

gque soporta las necesidades generales de la pcblacidn a la que

sirven. Esguemdticamente su clasificacidn, a los efectos de estas

Normas, es:

- Sistema General de COMUNICACIONES. SISTEMA GENERAL VIARIO.

- Sistema General de SERVICIOS.

- 8B8istema General de ESPACIOS LIBRES.

~ Sistema General de EQUIPAMIENTO, COMUNITARIO Y PARA CENTROS
PUBLICOS.

los cuales se definen, en general, como:

SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTE.- Conjunto de
elementos destinados a la comunicacion por medio de trafico
rodado, peatonal, ferroviario, aéreoc y maritimo, entre las
diversas partes de la superficie ordenada y su conexidn exterior.
Este sistema general abarca tanto el canal de comunicaciones vy
transporte en si, como su zona de proteccidn y las instalaciones
vinculadas a su ejecuciodn, entretenimiento y servicio.
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SISTEMAS GENERALES DE SERVICIOS.- Conjunto de elementos
destinados al transporte de agua de consumo, agua residual,
energia eléctrica, tanto entre las diversas partes de la
superficie ordenada como su conexidon exterior. Este sistema
general abarca tanto el conducto del servicio en si, como su zona
de proteccién vy las instalaciones vinculadas a su ejecuciodn,
entretenimiento ¢ mantenimiento.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.- Conjunto de elementos
destinades a parques puablicos y zonas verdes gue por 5U
dimensiodn, emplazamiento y servicios, sirve a la generalidad de
la poblacidn.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.- Conjunto de
elementos de caracter publico & privado destinados a complementar
la residencia, sopertando las necesidades religiosas, docentes,
sanitarias, deportivas, asistenciales, administrativas, de
gobierno, etc.

OPERACIONES DE REFORMA INTERIOR.- Son aquellas actuaciones en
Suelo Urbano, encaminadas a la descongestion, creacidn de
dotaciones urbanisticas y equipamientos comunitarios, saneamiento
de barrios insalubres, resolucidon de problemas de circulacion ©
de estética y mejora del medio ambiente, de 1los servicios
publicos y/u otros fines analogos.

Independientemente de las O.R.I. que pudieran seflalarse en estas
Normas, podrédan delimitarse otras a los fines sefialados en el
parrafo anterior.

AREA.- Es 1la superficie de terreno gque en estas normas se
delimita como suelo apto para urbanizar.

SECTOR.- Es la superficie de terreno que delimitada como suelo
apto para urbanizar, conforma una division de planeamiento y cuya
ordenacion detallada ha de 1llevarse a efecto mediante 1la
aprobacidén de un plan parcial. Los sectores que se definen deben
de considerarse como unidades minimas a los efectos del
desarrollo de los planes parciales.

PLAN PARCIAL.- Es el instrumento de planeamiento exigideo para el
desarrollc de la superficie abarcada por un sector, mediante la
ordenacidn detallada del mismo y salvo que la totalidad de 1la
superficie del sector esté calificada como sistema general.

EDIFICIOS DE INTERES Y CARACTERISTICOS.- Son aquellos edificios
que por sus valores histéricos, arquitectdnicos, ambientales 6 de
representacion merecen una proteccidon especifica y se grafian en
los planos como tales.

POLIGONC.- A 1los efectos de estas Normas, se entiende por
pocligono la superficie de SUELO URBANQO y SUELO URBANIZABLE, que
supone un médulo para la ejecucidn del Planeamiento, reuniendo
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a) por la dimensidn vy caracteristicas de 1la ordenacidn es
susceptible de asumir 1las cesicnes de suelo derivadas de 1las
exligenclas.

las siguientes condiciones:

b) hace posible la distribucidn equitativa de los beneficios vy
cargas de la urbanizaclon.

¢} posee suficiente entidad como para Jjustificar, técnica vy
economicamente la autonomia de la actuacidn.

UNIDAD DE ACTUACION.- A los efectos estas Normas, se entiende por
Unidad de Actuacidn, la superficie de SUELO URBANQ, gue supone un
modulo para la ejecucidn del Planeamiento y gque cuando menos hace
posible la distribuciodon de los beneficios y cargas derivadas de
las Normas.

ACTUACION AISLADA.- A los efectos de las Normas, se entiende como
tal a la superficie de SUELO URBANO que supone un mdédulo para la
ejecucidn del Planeamiento Yy que, por su dimension b4
caracteristicas, no resulta posible su c¢lasificacién como
POLIGONO O UNIDAD DE ACTUACION.

SOLAR.- Es la superficie de SUELO URBANO, apta para la

edificacidén y que cuenta con:

- acceso rodado.

- abastecimiento de agua de la red municipal.

- evacuacidn de aguas a la red municipal.

- suministro de energia eléctrica.

- frente a via publica, 1igual O superior al minimo sefialado en
cada caso por las Ordenanzas.

- encintado de aceras.

- pavimentacién de la calzada.

- alineaciones oficiales, definidas en documentos vigentes.

- rasantes oficiales, definidas en documentos vigentes.
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2.1.- DISPOSICICNES GENERALES ‘ :

En este capitulo se recogen las normas que deben regular las
posibles acciones de planeamiento que puedan acometerse en el
ambito de aplicacion y al amparo de las Normas Subsidiarias.

Las acciones de planeamiento se relacionan con 1las figuras &
instrumentos que pueden desarrollar unas Normas Subsidiarias vy
que, en general y en orden juridico, son los Planes Parciales,
los Planes Especiales, los Estudios de Detalle y los Proyectos de
Urbanizacidn.

Cuando no esté prevista, para un suelo y/o6 sector determinado,
una de las actuaciones sernaladas, las determinaciones de las
Normas Subsidiarias serdn de aplicacién directa.

De acuerdo con lo gue dispone el articulo 40.1 del Reglamento de
Gestiodn Urbanistica, ne se podran otorgar licencias de
edificaciéon en 1os suelos incluidos en sectores de Reforma
Interior & Unidades de Actuacidén, siempre y cuando no se
desarrollen en conformidad con las previsiones de las Normas.

2.2- DESARROLLO DE LAS NORMAS

En suelo urbano, todas las previsiones de las Normas serdn de
ejecucidn inmediata y directa, sin perjuicio de la redaccidén vy
aprobacidn de los correspondientes programas de actuacién
urbanistica, planes parciales de ordenacidén en suelo urbanizable,
planes especiales de reforma 1interior, estudios de detalle,
planes especiales, proyectos de reparcelacién ¢ compensacidén que
se sefnalen para los diferentes sectores. Se complementaran
asimismo mediante los correspondientes Proyectos de Urbanizacion.

En suelo urbanizable 6 areas aptas para 1la urbanizacion, las
Normas se desarrollaran necesariamente por medioc de planes
parciales.

En Suelo no urbanizable, las Normas se complementaran o
desarrollaran mediante Planes Especiales.

2.3.- PLANES PARCIALES.

Los planes parciales tienen por objeto el desarrcllo, mediante la
detallada y completa ordenacion, de las propuestas de las Normas
Subsidiarias en el suelo urbanizable, no pudiendo, en caso
alguno, modificar las determinaciones de estas.

Las Normas establecen para cada sector los aspectos que, de forma
especifica, deben desarrollar los planes parciales. Los planes
parciales contendrén, como minimo, los extremos sefialados en los
correspondientes apartados del art. 83.2 del RDL 1/1992 de 26 de
junioc y que se desarrcollan en las secciones segunda y tercera del
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El ambito sobre el que podra desarrollarse un plan parcial viene
fijado en estas Normas mediante la delimitacidén grafica del
sector y/6 wunidad de planeamiento. Los planes parciales a
desarrollar podrén abarcar una & varias unidades minimas,

Teniendo como base la delimitacidn realizada sobre cartografia a
escalas 1/5000 y 1/2000, 1los planes parciales podran ajustar los
limites de los sectores propuestos en estas Normas, de forma que
dichos limites coincidan con lindes catastrales, vias y/6& caminos
publicos y siempre que la superficie fijada por estas Normas no
sea alterada en + 5 %.

El plan parcial deberd de incluir la asignacidén del sistema de
ejecucidén y las determinaciones del plan deberan de tener la
suficiente precisidn gque permita su ejecucidn.

Los planes parciales podran desarrollarse como unidad de
ordenacidén vy actuacion uinica, o© bien desarrollarse en varias
unidades de actuacidén para las que habra de redactarse los
pertinentes estudios de detalle.

En el caso de desarrollarse en varias unidades, 1los planes
parciales habran de establecer la ordenacién general del ambito
del planeamiento, fijando los sistemas de vias e infraestructuras

Yy su conexidn con los sistemas generales, localizando vy
delimitando las zonas reservadas y/¢6 cedidas para dotaciones,
egquipamiento y sistemas generales, estableciendo el

aprovechamiento para cada unidad asi como las directrices de
disefio y ordenanzas aplicables.

2.4.- PLANES ESPECIALES

1.- Al amparo de las presentes Normas Subsidiarias, podran
formularse Planes Especiales con la finalidad establecida en el
articulo 76 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2.- Con caracter general, los Planes Especiales ajustaran su
contenido a lo establecido en el articulo 77 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

3.- De acuerdo con la finalidad gque persigan, los Planes
Especiales se ajustaran a las determinaciones especificas
establecidas en los articulos 78 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

4.- Los planes especiales de reforma interior suponen la posible
modificacién, por los Entes Locales, del trazado viario, de 1la
parcelacion, del tipo de edificacidn y/0 de los usos actuales,
con objeto de obtener dotaciones urbanisticas y equipamientos
comunitarios, sanear zonas insalubres, resclver prchlemas de
circulacién o6 de estética y/6 mejorar el medio ambiente o6 los
servicios publicos.
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5.- Para la aprobacidn y entrada en vigor de este tipo de planes
especiales de reforma interior sera necesaria la realizacion de
un Plan Especial de Reforma Interior (Articulo 85 del RDL 1/1992
de 26 de junio).

Cantebria, en Sesidn feche

6.- E1l Ayuntamiento tiene potestad para proponer este tipo de
actuaciones para las zonas y los fines que considere necesarios,
dentro de 1las limitaciones generales establecidas en las

presentes Normas Subsidiarias.

7.~ Dadco que, en suelo urbano, los aprovechamientos no se definen
de forma exacta sino a través de alineaciones 6 retiro de viales,
los Planes Especiales de Reforma Interior deberan fijar éstos de
forma precisa en m2. edificables para cada uno de los distintos
usos con el fin de permitir un adecuado reparto de los mismos por
el proyecto de reparcelacidn ¢ acuerdo que 1los sustituyva, en
funcidén de las superficies de propiedad privada aportada.

8.- Los Planes Especiales qgue se redacten para la ejecucidn
directa de obras correspondientes a la infraestructura del
territorio ¢ a los elementos determinantes del desarrollo urbano
se ajustaran el articulo 77 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

2.5.- ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Al amparoc de las presentes Normas Subsidiarias podran
formularse Estudios de Detalle de acuerdo con el articulo 65 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico y con 1la exclusiva
finalidad de:

a) Establecer alineaciones y rasantes, completando las sefialadas
en estas Normas para el suelo urbano.

b) Ajustar vy adaptar las alineaciones y rasantes previstas en
estas Normas en suelo urbano o en los planes parciales en suelo
urbanizable.

c¢) Ordenar los volimenes en suelo urbano y urbanizable, de
acuerdo con las especificaciones de las Normas.

d) Completar 1la red viaria con agquellas wvias interiores gque
resulten necesarias para proporcionar accesco a los edificios cuya
ordenacitén se establezca en el propio Estudio de Detalle.

2.- Los Estudios de Detalle contendran comoc minimo los documentos
seftalados en el Articulo 66 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico y en el apartado 6 de la instruccion I de 1la
Direccidn General de Urbanismo de Febrero de 1.978.

3.- Los Estudios de Detalle que se redacten al amparo de estas

Normas Subsidiarias se ajustaréan a las determinaciones
establecidas en los apartados 2, 3, 4, 5, y 6 del Articulo 65 del
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4.- Dado que, en suelo urbano, los aprovechamientos no se definen
de forma exacta sino a través de los retiros de viales, perfiles
y rasantes de la edificacién, los Estudios de Detalle deberan
fijar éstos de forma precisa en m2 edificables para cada unc de
los distintos usos, con el fin de permitir un adecuado reparto de
los mismos por medio de Proyecto de Reparcelacidn ¢ acuerdo que
le sustituya, en funcién de las superficies de propiedad
aportada.

En 1las promociones a llevar a cabo dentro de zonas sefialadas en
los planos con la obligatoriedad de desarrollar Estudios de
Detalle, este sera c¢bligatorio siempre que dicha promocidn
pretenda la realizacidon de 6 O mas viviendas.

Centabrin, en Sesién facha

Reglamento de Planeamiento Urbanistic

2.7.- PROYECTOS DE URBANIZACION

i1.- S5u objeto es 1llevar a la prdctica las propuestas de 1las
Normas Subsidiarias y Estudicos de Detalle, asi como otras
determinaciones de las Normas en suelo urbano y de los planes
parciales en suelo urbanizable.

2.- Los Proyectos de Urbanizacidn no podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen de suelo y edificacidn.
No podran, en ningun caso modificar las previsiones de las
Normas, Planes Parciales que desarrollen, sin perjuicic de que
puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucidn
material de las obras. (Art. 92 del RDL 1/1992 de 26 de junio}.

3.- En cualgquier caso, la funcién, contenido y tramitacidn de los
Proyectos de Urbanizacién se ajustaréd a 1lo recogido en los
articulos 67, 68, 69 vy 70 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

4,- Los proyectos de urbanizacidn eberadn resolver el enlace de
los servicios urbanisticos existentes con los proyectados,
acreditando gque éstos tienen capacidad suficiente para atender
agquéllos. Para ellc se estudiard la utilidad y capacidad de 1los
servicios existentes.

5.- Los Proyectos deben disefiarse con un horizonte de 12 aifos

como minimo, pudiendo llegar a 24 arios, dependiendo del tipo de
infraestructura.
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3.1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
3.1.1.~ DISPOSICIONES COMUNES

Son de aplicacién todas las disposiciones scbre los actos
preparatorios a la formulacidén de Planes Especiales y Estudios de
Detalle recogidos en 1la Seccidn Primera del Capitulo Tercero
del Titulo IV del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

3.1.2.~ FORMACION Y APROBACION DE LOS PLANES PARCIALES Y
ESPECIALES.

Se sequira, en todo caso, el procedimiento establecido el Art.
102 y 116 del RDL 1/1992 de 26 de junio, asi como las
disposiciones recogidas en las secciones tercera y séptima del
capitulo tercero del Titulo IV del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

En los planes de iniciativa privada, la Administracidén Municipal,
previamente a la aprobacién inicial, requerira informe técnico y
juridico con respecto a los siguientes extremos.

- Adecuacidn de las previsiones de 1los instrumentos de
planeamiento de orden superior a las presentes Normas.

- Composicidn material, conteniendo los documentos sefialados en
el Art. 17 a 25 del texto Refundide de la Ley del Suelo para los
planes especiales y el 13 para 1os planes parciales.

En los planes especiales de reforma interior, 1los plancos que
definan las alineaciones y rasante de edificacién y de la
urbanizacidén se redactardn a escala 1/200 y definirdan, de forma
precisa, las soluciones de encuentro de la edificacidén con el
suelo urbanizado y en concreto los elementos en 1los gue se
establece servidumbre de uso publico 6 que puedan afectar a los
mismos, por ejemplo porches, accesos y/ 6 garajes y portales. El
resto de los plancs de ordenacidn podran redactarse a escala
1/500.

Cuando los planes parciales sean de inicilativa piblica, habran de
contener el proyecto de reparcelacidén, el cual se tramitara
simultdneamente con el plan parcial. Si dichos planes fueran de
iniciativa privada y los promotores representan al menos el 60 %
de 1los propietarios del ambito territorial del plan, este
contendra los estatutos de la junta de compensacion , asi como
las bases de compensacidén, los cuales se tramitaran conjuntamente
con el plan.

3.1.3.~ FORMACICN Y APROBACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
1.- Se tramitaran con estricta sujeccidén al Art. 117 del RDL

1/1992 de 26 de junio y a las disposiciones contenidas en la
seccion Quinta del Capitulo Tercero del Titulo IV del Reglamento
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2.- 8u contenido técnico debera ajustarse a lo establecidc en
estas Normas para suelo urbanc ¢ suelo apto para la urbanizacidn.

3.1.4.- FORMACION Y APROBACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

1.- Son de aplicacién las disposiciones contenidas en la seccion
cuarta del capitulo tercer del Titulc IV del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo. (Art.140).

2.- En los Estudios de Detalle los planos que definen las
alineaciones y rasantes de edificacidn y de la urbanizacidén se
realizaran a escala 1/200.

3.2.- TRAMITACION DE LICENCIAS
3.2.1.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

A los efectos de determinacién de la sujeccidon a licencia, se
estard a lo establecido en el capitulo 12 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica y art. 242 del RDL 1/1992 de 26 de junio.

3.2.2.- LICENCIAS EN SUELO URBANO

Para la concesion de licencias en suelo urbano se estardéd a lo
siguiente:

1.~ Unicamente se podran conceder en suelo que tenga la condicidn
de "Solar" especificada en el punto 1.6 y previa aprobacidn del
proyecto de planificacién correspondiente - P.E.R.I & Estudio de
Detalle - si se ha fijado por las Normas de necesidad.

2.- El procedimiento se ajustara a 1o establecido en el Art. 99
del Reglamento de Servicios de las corporaciones locales.

3.- La solicitud se presentara en el Ayuntamiento, acompafiada del
proyecto técnico correspondiente, con los documentos minimos
exigidos por el Colegio Oficial y cumplimentadoc por éste. Todo
provecto deberd ser acompafiadec de la correspondiente ficha
Urbanistica que refleje las condiciones del proyecto. Esta ficha
serd requerida previamente del Ayuntamiento.

4.- La motivacidén de la denegacion de licencias debera fundarse
en incumplimiento de estas Normas 6 de cualquiera de 1los
requisitos formales gue debe contener el proyecto y/é solicitud.
5.- Cuando se pretenda edificar en suelo gque no sea "solar", el
solicitante deberd cumplir las siguientes condiciones, ademas de
las sefnaladas en el articulo anterior:

- En la socolicitud de licencia se comprometerd expresamente a la
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edificacion y urbanizacidén simultaneas.||___ _ ——— -
-~ Prestara fianza equivalente al 15 % de 1las obras de
urbanizacién segun evaluacidn que &l mismo formule y ue odré
: qd p
ser rectificada por el Ayuntamiento en caso de separarse

sensiblemente de los precios reales.

- En la solicitud se comprometera a no utilizar la edificacion
hasta tanto no estén concluidas las obras de urbanizacidén y a
establecer tal condicidn en las cesiones del derecho de propiedad
& de uso que se realice para todo 6 parte del edificio.

- El compromiso de urbanizar alcanzard no s6lo a las obras que
afecten al frente de fachada ¢ fachadas del terreno, sino a todas
las infraestructuras necesarias para gque pueda dotarse al
edificio de los servicios publicos, hasta el punto de enlace con
las redes generales y viarias gue estén en funcionamiento.

- El incumplimiento de la cbligacién de urbanizar simulténeamente
a la edificacidén, comportara la caducidad de la licencia sin
derecho a indemnizacidén, asi como la pérdida de la fianza
sefialada.

3.2.3.- LICENCIAS EN SUELO URBANIZABLE.

Cuando la 1licencia se solicita después de completada la
urbanizacioén, se ajustarda a lo sefialadeo para el suelo urbano.

Si la licencia se solicita durante la ejecucidn de las obras de
urbanizacion, se requerira:

a) que el acuerdo de reparcelacidn o el proyecto de compensacion
hayan ganado firmeza por via administrativa.

b) que se verifiquen los regquisitos del punto 5 del apartado
3.2.2.

En tanto no se aprueben los correspondientes planes parciales, el
suelo urbanizable no podra ser objeto de urbanizacidn alguna ni
podran realizarse en &1 obras diferentes de las previstas en el
art. 54.1 del Reglamento de Planeamiento, con excepcidon de 1los
usos y obras provisionales conforme se establece el el art. 136
del RDL 1/1992 de 26 de junio.

3.2.4.- LICENCIAS EN SUELOC NO URBANIZAEBLE

Los terrenos calificados como tal "suelo no urbanizable", no
podrdn ser destinados a fines diferentes de los derivados del
agricola, forestal, ganadero u otros vinculados a la utilizacidn
racional de los recursos naturales, conforme a 10 establecido en
la legislacidn urbanistica y sectorial que lo regule.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en dichos suelos
v habrd de garantizarse su presevacion del proceso de desarrollo
urbano.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones,
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no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto
en la legislacidn agraria.

Quedan prohibidas otras censtrucciones que no sean las destinadas
a explotaciones agricolas que guarden relaciton con la naturaleza,

extensién y utilizacidn de la finca, asi como las construccicnes
e instalaciones vinculadas a la ejecucidn, mantenimiento vy
servicio de las obras publicas. En cualquier caso, estas

construcciones deberan de ajustarse a los planes y/6é normas de
los d&rganos competentes en tales materias y deberdan de ser
autorizadas por el Ayuntamiento.

Por el Organo Autondmico Competente, podran autorizarse
edificaciones e 1instalaciones de utilidad piblica vy/6 interés
saocial gque hayan de emplazarse en el medio rural, asi como
edificaciones aisladas destinadas a vivienda unifamiliar, de
acuerdo con el procedimiento establecido en el RDL 1/1992 de 26
de junio y art. 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en
aquellos lugares en los gue no exista posibilidad de formacidn de
nucleo de poblacién, entendiendo gue se constituye éste cuando en
un radio de 100 m. existen 6 viviendas.

3.2.5.- PROCEDIMIENTO PARA EL TRAMITE DE LICENCIAS

l.- El1 procedimiento para tramitar las scolicitudes de 1licencia
sera el establecido por el Art. 9 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

2.- Otorgada 1la licencia, se neotificard el acuerdo con la
liquidacién de 1la tasa al interesado, el cual tendra que
satisfacer el pago en el plazo que se sefiale. El1 interesado
acepta el compromiso de este pago desde el momento que presente
la solicitud de licencia.

3.- En la notificacidn de la liquidacidén de la tasa se hara
constar el plazo en el cual podra el interesadc retirar 1la
licencia. Transcurrido este plazo sin gque se lleve a efecto dicha
retirada, se entenderd gque renuncia a ella y se procedera a
declarar su caducidad.

3.2.6.- LICENCIA DE INSTALACIONES Y ACTIVIDADES.

Para la apertura de teoda industria, ademas de la tramitacién
exigida para todas las licencias de edificacidn, 1la peticidén de
licencia debera ir acompafiada del proyecto de instalacidén, con
relacion exacta de la maquinaria y elementos a instalar, asi como
la potencia de cada maquina y el conjunto de la instalacidn, con
el wvisado del Colegio Oficial correspondiente. Estos proyectos
deberan ajustarse a la reglamentacién técnica vigente y que sea
de aplicacién.
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3.2.7.- CAMBIOS DE USO —

Para autorizar el cambio de uso de una edificacidén va construida,
alterando 1los de vivienda, comercio, 1industria 6 servicios que
tenga en el momento de la peticidon, se requerird solicitud al

Avuntamiento en la que se justifique en qué medida el nuevo uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanistico.

El Ayvuntamiento, previo informes técnicos oportunos, acordara la
concesién & denegacién de dicho cambig de uso.

3.2.8.~ INSPECCION DE LAS OBRAS

Antes de comenzar la ejecucidn de una obra de nueva planta, el
Ayuntamiento tendra que sehnalar la alineacion oficial,
extendiendo al efecto la correspondiente acta, la cual no exime
al promotor de la obra de su responsabilidad en la alineacidén del
edificio. Este sefialamientc se efectuara previa solicitud del
interesado.

En el plazo de un mes y de acuerdo con el técnico municipal
encargado de la inspeccion, se efectuara ésta y se levantara el
acta de replanteo. Pasado este plazo se entendera que pueden
continuarse las obras.

3.2.9.- LICENCIA DE OCUPACION Y/O FUNCIONAMIENTO

Terminada la construccidon de un edificio, cualquiera que sea su
uso, el promotor & titular de la licencia, & sus causa habientes,
deberdn solicitar ante el Ayuntamiento la licencia de primera
ocupacidn a cuya scolicitud acompafiaran el certificado ¢ documento
de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacidn técnica de gque la obra se ha
realizado de acuerdo con el proyecto autorizado, otorgara 1la
licencia de primera ocupacion.

No se concedera, por el Ayuntamiento ni por las compaifias
suministradoras las acometidas de cualquier suministro, en tanto
no se presente la Cédula de Habitabilidad, en las condiciones
exigidas en el Decreto 141/1.991 de la Comunidad de Cantabria,
por el gue se regulan las condiciones minimas gque deben reunir
las viviendas en el ambito de la Comunidad Autdénoma de Cantabria,
asi como la concesidon y control de las cédulas de habitabilidad
(BOC 12.09.91}.

Estan sujetas a licencia de ocupacion:

A.- La primera wutilizacidn de los edificios de nueva planta vy
reestructuracion, asi como la de aquellos locales resultantes de
obras que induzcan cambios en la configuracidén de leos mismos,
alteracidén en los usos y/6 en su intensidad.

B.- La nueva utilizacion de los edificios y/0 locales que hayan
sido objeto de sustiticion y/6 reforma en los usos preexistentes.
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Para la tramitacioén de las licencias de ocupacién y/0
funcionamiento, se debera de presentar, segin el caso, la
documentaciodn gue corresponda de la gque se describe a

continuacidn:

- certificacidén de final de las cobras, expedido por la direccién
facultativa de las mismas.

- certificacién de terminacién y recepcidn provisional de las
obras de urbanizacién gQue se hubieren acometido simultaneamente
con las de edificacidn.

- justificante del pago de las tasas municipales por licencia de
obras.

- copia de la declaracién de alta en el impuesto de bienes
inmuebles.

- licencia de apertura de actividad.

- copia de la declaracion de obra nueva.

3.2.10.~ CADUCIDAD DE LA LICENCIA

La licencia de obra de 1la que no se haga uso durante seis meses
después de su concesidén, por causa no justificada, quedaré
anulada v sin efecto. Los mismos efectos se produciran cuando se
interrumpan las cobras por el mismo periodo.

Cunando el no inicio y/6 interrupcion de las obras sea por causa
justificada, se solicitara prérroga de la misma por otros seis
meses.

Se acordard la suspensién de la eficacia de una licencia de obras
en curso, cuando se compruebe el incumplimiento de las
condiciones en las que se concedid y hasta que 1los servicios
técnicos municipales verifiquen su cumplimiento de nuevo.
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4.1.- LICENCIAS DE PARCELACION

Se considera parcelacion urbanistica a la division, simul tanea
yv/0 sucesiva, de terrenos en dos O mas lotes, con el fin de
constituir la base para la construccién y consolidacidén del
desarrcollo urbano en su distintas actividades y usos.

S6lo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas
calificadas como suelo wurbano por las presentes Normas
Subsidiarias, asi como en el suelo urbanizable, una vez aprobado
el plan parcial correspondiente.

Toda parcelacitn urbanistica quedara sujeta a licencia.

Se consideran parcelas indivisibles las determinadas como
minimas, a fin de constituir fincas independientes, de acuerdo
con las siguientes condiciones:

a) En Suelo Urbano:

- Las parcelas destinadas a usos residenciales, comerciales &
mixtos, tendran una superficie y una longitud de fachada mayores
6 iguales a las establecidas como minimas en cada una de las
Ordenanzas definidas en estas Normas Urbanisticas. Ademds deberan
de tener acceso a través de una via publica & privada, con ancho
superior a 6 metros y sus caracteristicas geoméiricas permitiréan
inscribirla en una circunferencia de diametro mayor & igual a 4
metros.

- En el suelo destinado a usos industriales, las parcelas tendran
una superficie minima de 500 mZ, Yy unas caracteristicas
geométricas gque permitan respetar las condiciones de retrangueo
inpuestas en las Normas.

- Las parcelas con uso actual asimilable a equipamientos vy

dotaciones (docentes, sanitario, etc.) como a las
instituciocnales, tendrdan una superficie minima adecuada a 1la
actividad a gque se destine, de acuerdo c¢on la legislacién
especifica vigente, en funcidn de la escala, tamano y/0

intensidad, del uso (nuamero de aulas, numerc de camas, etc.)

b) En suelo urbanizable:

- En este suelo, se establecerd expresamente en los planes
parciales, 1las condiciones de parcela minima, en consonancia con
las caracteristicas de la edificacidn propuesta y de los usos
pormenorizados.

- No podrédn autorizarse parcelaciones urbanisticas en tanto no
esté aprobado el correspondiente plan parcial.

c) En suelo no urbanizable:

- Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en este suelo,
sea protegido & no.

- Las segregaciones y/9 divisiones en éste suelo, se acomodaran a
la legislacién agraria, a lo previsto en las presentes normas y a
lo establecido en la legislacitén aplicable en general.
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4.2.- REPARCELACIONES

1.- Se entiende por reparcelacidén, 1la agrupacidén de fincas
comprendidas en un sector 6 unidad de actuacidn, para su nueva
divisidn ajustada a las Normas, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los interesados, en proporcidn a sus respectivos
derechos.

2.- Para las acciones de reparcelaciédn, sera obligatoria la
redaccion V% aprobacion del correspondiente Proyecto de
Reparcelacidn.

3.- En tode caso, se seguirdn los procedimientos establecidos en
el Titulo III del Reglamento de Gestion Urbanistica de la Ley del
Suelo.

4.- Podran realizarse Proyectos de Reparcelacidén wnicamente en
los casos siguientes:

- en aguellas zonas del Suelo Urbano no incluidas en estudios de
detalle.

- en las zonas incluidas en el Estudio de Detalle se permiten
acciones de reparcelacion como consecuencia y desarrollo de 1los
Estudios de Detalle.

- al amparc de 1los planes parciales que se redacten para el
desarrollo del suelo urbanizable.

5.- Una vez iniciado el expediente de reparcelacidén, de acuerdo
con el Art. 165 del RDL 1/1992 de 26 de junio, quedardan
suspendidas, sin declaracidén previa, la concesidn de licencias de
parcelacién y edificacién en el ambito del sector 6 unidad de
actuacidn.

6.~ Podra imponerse con caracter obligaterio 1la reparcelacién,
ademas de lo serialado en el punto 4, cuando para la construccidén
de los tipos edificatorios previstos sea necesaria la

rectificacidn de limite © aplicaciones de parcela de las
comprendidas en zonas urbanas, urbanizables y no urbanizables.

4.3.- VINCULACION DE TERRENCS

4.3.1.- PARCELAS AGOTADAS POR LA EDIFICACION

l1.- En el caso de que la edificacidén agote la maxima
edificabilidad prevista en las ordenanzas, la superficie total de
esa parcela serd vinculante a dicha construccion y no permitira
en ella otro tipo de actuacién diferente a jardines, juegos
infantiles, viales de acceso, aparcamientos, etc.

2.- En el resto de la parcela no se permitirdn edificaciones gque

supongan un aumento de volumen.
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3.- En estos terrenos no se permitird segregacién algquna y su
condicidn de "agotados" figurard expresamente en el proyecto, vy
en la escritura pablica de propiedad, previa comunicacién expresa
del Ayuntamiento al Notario vy el Registro de la Propiedad, a los
efectos establecidos en el art. 258 del RDL 1/1992 de 26 de
junio.

4.3.2.- PARCELAS NO AGOTADAS POR LA EDIFICACION

1.- En el caso de que la edificacidén no agote la edificabilidad
propuesta se definird la parte de la parcela vinculada a dicha
edificacidén. Para dicha parcela vinculada, sera de aplicacion el
apartado anterior.

2.—- En el resto de la parcela podra hacerse segregacidén siempre
que en ella sea posible el ejercer los derechos de volumen,
manteniendo las alineaciones y alturas definidas en las Normas.
En caso de cesidon de uso publico, éstas deberan efectuarse con la
primera edificacidn construida en la parcela.

3.- Para los residentes en el Ayuntamiento que sean propietarios
de wvarias parcelas en suelo no urbanizable, se permite la
vinculacidén de las mismas, al objeto de reunir la superficie
minima edificable, vinculandose el resto a la parcela sobre 1la
que se ha de edificar y deberan de presentar. Jjustificanie de
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El objeto de las Normas es regular el contenido y caracteristicas
de 1los Proyectos de Urbanizacidn que se hayan de redactar al
amparo directo de las Normas Subsidiarias de Ribamontdn al Monte.
Estos proyectos son los referidos a pavimentacion de la red
viaria, abastecimiento de agua, saneamiento, alumbrado y energia
eléctrica.

5.1.- CONTENIDC DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

1.- Los Proyectos de Urbanizacidn contendran los siguientes
documenteos (articulo 69.1. del Reglamento de Planeamiento de la
Ley del Suelo):

- Memoria descriptiva de caracteristicas de las ocbras.

- Planos de informacidn y situacidn de las obras en relacidn con
el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condicicnes técnicas y de condiciones econdémico-
administrativas de las obras y servicios.

- Mediciones,

- Cuadros de precicos (incluyendo su justificacidn en anejo).

- Presupuestos (parciales y general}.

2.- Los Proyectos de Urbanizacion no podran contener
determinaciones sobre ordenacion, regimen de suelos v
edificacién., No podran, en ningun caso modificar las previsiones

de las Normas Subsidiarias.

3.- Los proyectos de urbanizacién deberan resolver la conexién de
los servicios urbanisticos existentes con los proyectos,
suponiendo gque éstos tienen capacidad suficiente para atender
aquéllos. Para ello se estudiard la utilidad y capacidad de los
servicios existentes.

5.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.- Se indicara la procedencia del agua. En todos los casos
debera existir la presion necesaria para un normal
abastecimiento. La falta de la necesaria presion en la red debera
ser suplida con medios iddneos para que puedan estar debidamente
dotadas de este elemento las viviendas mas elevadas, a los gue se
aplicara las medidas correctoras adecuadas para que su
funcionamiento no origine molestias.

2.- La dotacidén minima de agua no serda nunca inferior a 300
litros/habitante y dia, debiende justificarse el numero de
habitantes en base a la poblacidn previsible para un periodo de
12 afios y no en base al suelc delimitado.

3.- Deberan considerarse, ademas, las siguientes dotaciones:
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- Riego de huertas 10 1/hab. vy dia
- Poblacién excedente de verano 300 1/hab. y dia

- Industria: se asignaréd en funcidén de los tipos de industria

4.- Asi mismo, se tendrda en cuenta, para el dimensionamiento del
servicio, los puntos sigquientes:

- La capacidad de los depositos debe calcularse para el consumo
total de un dia.

~ La red de distribucidén debe calcularse para un caudal punta
superior a 2,4 veces el caudal medio, lo que equivale a suponer
gue el consumc de un dia se realiza en 10 horas.

~La presion minima en el punto mas desfavorable de la red sera de
1 atmésfera.

5.- Con independencia de esta red, se debera proyectar redes de
riego derivadas de pasos de captaciodn propia 6 de la red
municipal, con capacidad para caudales de 40 m3/dia y por
hectarea de calle ¢ zona verde, con bocas de incendic cada 200
metros.

6.- La red de agua para consumo sSerd siempre procedente de la red
municipal para areas residenciales.

7.- La instalacidn de actividades insalubres gque por su
emplazamiento & vertido de aguas residuales suponga un riesgo de
contaminacién y/6 alteracidn de la potabilidad de las aguas
destinadas al abastecimiento publico & privado, no podréa
autorizarse si no se cumplen las condiciones sefialadas en el
Reglamento de Policia de Aguas y sSus cauces.

8.- Las condiciones de depuracidén y los limites de toxicidad se
regularan segun el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres & Peligrosas (Art. 18) y por las condiciones exigidas
expresamente en los Art. 16 y 17 del mismo.

5.3.- SANEAMIENTO

1.- No se dictan normas respecto al sistema separativo & unitario
del saneamiento ya que éste, en cada caso, vendra determinado por
las condiciones econtmicas, técnicas y topograficas de la zona,
por la situacion del encauzamientc natural de las aguas de lluvia
de 1la =zona en cuestidén y por la disposicidn en que queda el

terrenc urbanizado para seguir admitiendo agua superficial, bien
a lo largoc de 1los cauces naturales no modificados por 1la
edificacidn planeada, bien mediante la adopcidn de otros

encauzamientos superficiales.

2.- Aguas de lluvia:

Tode el sistema viario estara dotado de autodrenaje longitudinal
que elimine las aguas de lluvia que sobre €l se precipiten.

Los caudales de agua de 1luvia, tanto los que incidan
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directamente sobre el viaric como los gque proceden de los

solares, jardines, terrazas y/0 zonas verdes colindantes, se
calcularan por los métodos usuales en la zona, determinando las
intensidades de precipitacidén, coeficientes de escorrentia vy
superficie de la cuenca afectante para c¢ada punto, con las

siguientes limitaciones minimas:

ional de lirhonismo

- Intensidad media de la precipitaciolAPROBAIARY xfpnyen®

aguacero igual al periodo de concentkacion Sosin H# Talsle)
retorno de 25 afios, de 200 litros por sagﬁﬁﬁﬁng %g. 15 GP? g1

- Coeficiente de escorrentia: PUBLICAGD en o Batetin i Secretario,
En superficie de solares y wviales D atfet ¢a Canvabrio de fecha
En espacios libres y jardines . | !
[ S TR K l 'QVJ“\
3.- Aguas residuales !

- Para el calculo de los caudales de las aguas residuales se
tomara el maximo caudal previsto para el abastecimiento de agua,
exceptuando la red de riego.

- La evacuacidn de agquas residuales se establecera normalmente
mediante una red de alcantarillado adecuada a la zona a la que ha
de servir.

4.- Condiciones geométricas de las conducciones:

- Las pendientes de las conducciones no seran inferiores al cinco
por mil para los desagiies de agua de lluvia y del diez por mil
para los de aguas residuales.

- La seccidn libre minima de las conducciones no serd inferior
a la correspondiente a un diametro de 30 cm.

- Las velcocidades del agua en las conducciones no sera inferior a
0,5 m/seqg., ni superior a 3 m/seqg., en las de hormigon
centrifugado ¢é vibrado, pudiendo aumentarse hasta 5 m/seg. en las
de grés y fundicidn u otras equivalentes por la dureza de su
revestimiento, en los casos que esto sea preciso.

5.~ En las canalizaciones tubulares no se admitirdn diametros
superiores a los 0,60 metros, a no ser que se trate de obras
especiales de aliviaderos ¢ sifones y en este caso sSe preveran
pozos de limpieza a la entrada y salida de 1la obra especial
correspondiente.

En el resto del alcantarillade tubular se dispondran pozos de
visita 6 registro a distancias menores de 50 metros.

6.- En las cabeceras de las alcantarillas que sirven a wvarios
edificios se dispondra camaras de descarga para la limpieza, cuya
capacidad serda la adecuada para conseguir el arrastre de los
posibles sedimentos que puedan producirse en cada caso.

7.~ Depuracién de aguas residuales:

- En principio no se admitira vertido alguno de aguas residuales
gque no sea a la red de alcantarillado municipal correspondiente.
- Habra de preverse una depuracidén total ¢ parcial del afluente

cuando el vertideo haya de hacerse a cauce publico, aunque no se
permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos ni aun
con previa depuracién, debiendo arbitrarse en cada caso 1las

soluciones técnicas mas idoneas a fin de impedir el estancamiento
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de las aguas y su putrefacciodn.
- Cuando el afluente procedente de la estacidn depuradora sea
utiliazado para riego, serd preceptiveo que dicha instalacién esté
situada a una distancia no inferior a 2.000 metros del nidcleo mas
proximo de pcbhlacidn agrupada.

- A las industrias que viertan a la red municipal y contengan
elementos no reducibles en el sistema de depuracidn existentes en
su red de vertido, se les exigira una depuracidén propia previa
que sitie el afluente en las condiciones necesarias para su
depuracidon total por la depuradora final. ,

- Se tendra en cuenta gque, para el verlide g GANEES s» Pibnld Ooyismy &
afluente debera tener una demanda biploégica de oyfgermo—a—1v
cinco dias y 20 grados de temperatura, Lnﬁamﬂﬁwwﬁﬂnmaﬂéhtﬁﬁﬁafké
por millén antes de ser vertido. PUBLICADO a0 ol Bolstin  Ef Secratarlo,

Oficinl da Cantanria de ferha
5.4.- ENERGIA ELECTRICA Y l €Uu~\
El servicios urbano de enrgia & ;
transformacién y distribucioén de energia eléctrica Y el
alumbrado piblico. Los proyectos correspondientes a estas

instalaciones cumpliran las condiciones siguientes:

1.- E1 céa&lcule de las redes de distribucidén se realizara de
acuerdo con el tipo del lugar de consumo y en 1los edificios
destinados principalmente a viviendas, segun su grado de
electrificacion.

2.- El grado de electrificacidn maximc que se prevea en las

viviendas se especificara preceptivamente tanto en la Memoria del
proyecto como en todos los plancos y documentos relacionados con
el mismo.

3.- Los grados de electrificacidn en uso de viviendas, serdn los
siguientes (por vivienda):

a) Electrificacidn minima: Previsidn de demanda maxima total de
2.200 w.

b) Electrificacién media: Previsién de demanda méxima total de
6.600 w.

c} Electrificacidén elevada: Previsidon de demanda maxima total de
§.800 w.

d) Electrificacidén especial: Previsiéon de demanda maxima total a
especificar en cada caso. Se incluyen en esta clasificacidén las
electrificaciones que se preve estaran dotadas de aparatos
electrodomésticos en gran numero, de sistemas de calefaccion
eléctrica, acondicionamiento de aire, etc.

e) La carga total de un edificio destinado principalmente a
viviendas sera la suma de la carga de éstas, mas los servicios
generales del edificio.

£} La carga correspondiente a las viviendas se calculard ceon el
coeficiente de simultaneidad de la tabla siguiente:
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Electrificacicon Electrificacion
N¢ de abonados minima y media elevada y especial
Z a 4 1,0 0,8
5 a 15 0,8 0,7
15 a 25 0,6 0,5
> 25 0,5 0,4

g) La carga por locales comerciales del edificio se calculara a
base de 80 w/m2., con un minimo por abonado de 2.200 w.

4.- En edificios comerciales se calculara la carga minima de 80
w/m2, por un minimo por abonado de 2.200 w.

5.- En edificios destinados a usos industriales, a base de 125
w/mZ2 como minimo.

6.- La distribucidn en baja tensidén se efectuara preferentemente
a 380/220 wvoltios y el tendido de 1os cables debera ser
subterraneo. Excepcionalmente, podrd autorizarse el tendido
aéreo, pero tendra caracter provisional y en precario hasta que
el Ayuntamiento estime que debe pasar a subterraneo, sin gue en
caso alguno sea a cargo de éste las obras. Igual cirterio sera
aplicable a las lineas de distribucién para el alumbrado publico,
redes telegraficas y telefdnicas.

7.- Se prohibe ubicar los centros de trasformacién en las vias
piblicas; unicamente podran establecerse sobre terrenos de
propiedad particular y, en este caso, las condiciones de volumen
y estéticas del edificioc deben sujetarse a las exigidas por las
Ordenanzas Municipales para el sector. Deberdn localizarse en
puntos suficientemente alejados del nicleoc (250-300 metros) vy
protegidos y aislados de laos lugares de uso publico.

8.- Cuando la carga total correspondiente a un edificio sea
superior a 50 KVA, la propiedad estara obligada a facilitar a la
compafiia suministradora de energia un local capaz para instalar
el centro de transformacidonm en las condiciones que ambas
determinen. En todo caso, el centro de transformacién no se podra
realizar por debajo del segundo sétanc y deberaé reunir 1las
debidas condiciones en cuanto a exigencias térmicas, vibraciones,

ventilacidn, insonorizacién, seguridad, etc., disponiendo de un
acceso protegido del tiro posible de liamas en caso de siniestro.
El centro de transformacidén, no acupara la via puablica con

ninguna instalacidén auxiliar.

g.- Todo proyvecto de urhanizacidén deberd comprender las redes de
distribucién vy centros de transformacidn, adaptados a 1las
condiciones expuestas, sefialande los recorridos, seccidn de los
cables vy emplazamiento de las casetas, debiendo justificar que
dispone del contrato de suministro, suscritc con alguna comparfiia
eléctrica gque garantice 1la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia de los vecinos.

67



10.- Las vias publicas, deberan tener las luminancias Yy
uniformidades sobre la rtalzada que se indican a continuacién:

aj} Calzada de 2 carriles igqual & superior a 15 lux y uniformidad
superior a 0,3.

b) Paseos de peatones igual & superior a 10 lux y uniformidad
superior a 0,3. Las lamparas que se utilicen permitirdn una
discriminacién de los ceclores suficiente para no exigir un
alumbrado especial de las sefiales de trafico.

11.- La instalacidén de alumbrado se ajustara a las
reglamentaciones electrotécnicas vigentes y a las normas que
apruebe el Ayuntamiento. Del mismo modo, todo sus elementos,
tales como baculos, luminarias, conductores, etc., deberan de ser
de modelos y calidades previamente aprobadas y homologadas por el
Ayuntamiento.

5.5- TRATAMIENTO DE RESIDUOCS SOLIDOS

l.- Para el calculo de los desperdicios y/0 basuras, se tomaréa
como promedio aproximado la cantidad de 0,5 Kg/hab. vy dia
{equivalente a un volumen medio de 1 litro/hab. y dia).

2.- La reccgida se realizard en camiones acondicionados que 1lo
trasladaran a los puntos de vertido.

3.~ Los vertederos se situaran en lugares apartados,
localizandose de forma que los vientos dominantes no trasladen
olores a los nucleos de poblacidén. Se recomienda la plantacién de

drboles en torno a basureros a cielo abierto: - -
APROBADOD per la Com:sién Regional de. Urhanisme da

Contobria, en Sesiénfacho & 4 3 -0 1: T

.
. *
' [ Y

PUBLICADO en «f Bolstin Bt Secrataria,

Oficiel do Contabrin gu !ef!!q
YELRY i -\ y l
L W 43 v
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6. - REGIMEN GENERAL DE USOS.

Se entiende por uso, la actividad principal que est& localizada
en la edificacidn urbana y que las normas regula con criterios de
ordenacidn funcional vy ambiental de 1las diferentes zZonas
edificables.

6.1.- CLASIFICACION

A los efectos de estas Normas se consid i i :
APROBADO por o Comisdn Ragiona! de Urhanismo de

- Residencial. - )
- Industrial. Cantabria, en Sasidn fecha ' 13-0C07-9 :l
- Comgrcigl y de Ofic;inag. PUBLICADD sn of Polein &l Secrstarie,
- Equipamiento Comunitario.

- Extractivo. oficial du Cantahrie d¢ frcha
2‘|i», "5.1 l

6.1.1.- USC RESIDENCIAL

1.~ Comunitario: Edificios destinados a centros de reuniodn,
centros juveniles, hogares de ancianos, etc.

2.- Hosteleria: Edificios destinados a alojamiento temporal de
transeintes, como hoteles, moteles, aparto-hoteles, etc.

3.- Vivienda: Edificios destinados a residencia familiar.

6.1.2.~ USO INDUSTRIAL

Se comprenden en este uso:

1.- Almacenes destinadaos a la conservacion, guarda )4
distribucion de diferentes productos.

2.- Areas de aparcamientos de vehiculeos automdviles y remolques.
3.- Talleres de reparacion.

4.- Industrias de obtencidén, transformacidén vy transporte de

cualquier tipo de bienes.
5.~ Actividades gque por materiales utilizados, manipulados o
distribuidos y/0 1los elementos técnicos empleados, puedan
ccasionar melestias, peligreo y/0 incomodidades a las personas O
perjuicios a los bienes.

6.1.3.- USO COMERCIAL Y DE OFICINAS

1.- El1 uso comercial correponde a:

- Los locales abiertos al publico destinados al comercio, al por
mayor y menor.

- Los locales destinados a la prestacién de servicios privados al
publico, como peluqueria y salcnes de belleza, alquiler u otros.
~ Almacenes exclusivamente comerciales.

2.- El uso de oficinas es aguel que comprende las actividades
administrativas y burocrdticas de cardcter publico y/& privado,
banco, seguros Yy otros de caracter analogo, pertenecientes a
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6.1.4.- USC DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

1.- Uso cultural: Museos, bibliotecas, saldédn de conferencias,
salas de arte y similares.

2.- Uso educativo: Centros de ensefianza en todos sus grados vy
modalidades.
3.- Uso social: Locales utilizados por asociaciones, agrupaciones

y similares.

4.- Uso religioso: Templos, iglesias, conventos, centros
parroquiales.

5.- Uso sanitario: Es el correspondiente a tratamiento vy
alojamiento de enfermos. Se comprenden en este uso los
hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y
similares.

Se incluyen también las clinicas veterinarias y establecimientos
similares.

6.- Uso de Servicios Municipales: Mercado, administracidn
publica (Ayuntamiento, hogares de jubilados), cementerio,
bomberos, policia y cuarteles.

7.- Uso Deportivo vy de ocio: Manifestaciones comunitarias no
incluidas en los puntos anteriores como camping, espectaculos
deportivos, musicales v en general todo lo referente al ocio.

6.1.5.- SIMULTANEIDAD DE USOS

Cuando una actividad comprende varios usSos permitidos v
compatibles entre si, cada uno de ellos habra de cumplir todas
las indicaciones gque se determinen en las Normas especificas
aplicables.

Lo dispuesto en el parrafo anterior se aplicara también a los
usos que por su misma naturaleza no sélo sean compatibles sino
gque complementen las actividades consideradas.

6.2.- REGULACION DEL USO INDUSTRIAL

Para la calificacidn de las actividades en molestas, peligrosas,
insalubres vy/0 nocivas se estard a lo dispuesto en el Decreto
2.414/1.961 de 30 de Noviembre vy en las disposiciones
modificativas y de desarrollo del mismo é&¢ a lo que establezcan
las gue lo sustituyan y a lo previsto por las Ordenanzas
Municipales actuales 6 a las que se promulgen en lo sucesivo, sin
perjuicio de que vayan produciéndose en ellos las adaptaciones
derivadas de nueva legislacidn en la materia, requerida por la
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evolucion tecnoldgica.

Las Ordenanzas actualmente vigentes ¢ las gque se promulguen en lo
sucesivo respecto al uso industrial y régimen de los elementos
industriales y/6 sobre proteccién del medio ambiente, se
consideran parte integrante del conjunto de Normas para uso
industrial y son de obligatorico y directo cumplimiento.

6.2.1.- CATEGORIAS

A los efectos de la clasificacion de las industrias con arreglo a
sus caracterisitcas y dimensiones, se establecen tres categorias:

12 Categoria: Industrias gque no causan melestia alguna a la
vivienda. Se caracterizan por constituir laboratorios y/6
talleres de caracter individual ¥y familiar, utilizando maquinas
yv/0 aparatos movidos a mano O por motores de pequefila potencia gue
no transmiten molestias al exterior y que no producen ruidos ni
emanaciones 0 peligros especiales. A los efectos de la
determinacidén de esta categoria, se entendera gque son actividades
"molestas 6 incomodas" aquéllas que por los ruidos, vibraciones 6
trepidaciones que produzcan u coriginen, ¢ por los humos, gases,
olores, nieblas, polvos en suspension ¢ substancias que eliminen,
constituyan una molestia para los vecinos de 1los lugares
inmediatamente proximos a aquel en el gque radican tales
establecimientos.

22 Categoria: Industrias gque no siendo insalubres ni peligrosas,
gque causan algun ruido, peroc no sensible molestia. Recoge esta
categoria 1las industrias gque presentan incomodidad para 1las
viviendas colindantes, pero gue pueden ser admitidas en zonas en
gue la mezcla de usos ya existentes no justifican una limitacioén
mas rigurosa, excluyéndose las insalubres, nocivas O peligrosas y
la instalacion de elementos estructurales gue puedan afectar a la
ordenacidén estética.

A los efectos de la determinacidn de esta categoria, se entendera
gque son "insalubres" agquellos establecimientos en los que a
consecuencia de las manipulaciones en ellos, dan Jlugar a
desprendimientos y/6 evacuacion de productos que al lanzarse a la
atmosfera ¢ vertirse en el suelo, contaminan aquélla & éste, de
modo que puede resultar perjudicial para 1la salud humana.
Igualmente se entendera que son "nocivas" aquellas actvidades
gque, por las mismas causas que las insalubres, pueden ocasionar
dafios a la riqueza agricola, forestal vy pecuaria. Son
"peligrosas", los establecimientos industriales en los qgue se
producen, manipulan, expenden v/0 almacenen productos
susceptibles de originar riesgos dgraves por combustiones
espontaneas ¢ explosicnes determinantes de incendios y proyeccidn
de materiales que puedan ser originadas voluntaria v/0
involuntariamente vy otras causas analogas gue impliquen riesto
para personas y bienes de toda clase.

32 Categoria: Industria incompatible con la vivienda.
Comprende esta categoria la industria en general, sin
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6.2.2.- GRADOS DE COMPATIBILIDAD

Los grados de compatibilidad yv/¢6 tolerancia se graduan de acuerdo
con la situacion relativa de la vivienda y los establecimiento
industriales, considerandose a este fin las situaciones
siguientes:

Situacidén A: En edificios de vivienda, en planta piso.

Situacion B: En edificios de vivienda, en planta baja 6 anexos a
vivienda unifamiliar.

Situacidén C: En naves O edificios exclusivos e independientes en
patio de manzana O parcelas interiores.

Situacidén D: En edificios exclusivos e indpendientes con fachada
a la calle.

Situacidn E: En manzanas industriales 6 edificios aislados por
espacios libres.

Situacidn F: En zonas industriales de edificacidén aislada.

6.2.3.—- LIMITES MAXIMOS EN CADA CATEGORIA

1.- Los limites maximos de uso industrial en cada categoria vy
para cada una de las posibles situaciones, expresados en C.V.
para la potencia mecanica, en mZ2 de techo para la superficie
edificada y en decibelios para el ruido, son los consignados en
el siguiente cuadro:

SITUACION A B C D E F Ud. medida
3 10 15 25 - - C.v.
CATEGORIA 1 160 200 400 400 - - m2.
40 45 50 55 - - DECIBS.
NO 15 25 50 100 - Cc.v.
CATEGORIA 2 NO 600 1.000 1.500 2.000 - mZ.
- 60 70 70 90 - DECIBS.
NO NO NO NO NO ILIM C.v.
CATEGORIA 3 NO NO NO NO NO ILIM m2.
- - - - ~ 100 DECIBS.
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NOTA: NO = no permitida esta categoria.
ILIM = sin limite en potencia mecanica, superficie &
decibelios.
2.- Dentro de una situacion determinada en cada zona los limites

maximos seran los de mayoer categoria permitida en la zona.

3.- E1 1imite maximo de potencia fijado podrda ser rebasado
siempre gue las molestias producidas por 1la instalacién, medidas
en tonos ¢ decibelios, no rebasen las cifras gue se indican en el
citado cuadro. En todo caso este aumentce de potencia no podra
exceder al 50 % de los valores maximos establecidos y siempre gue
se trate de industrias en las cuales la transmision de potencia
no se realice mediante embarrados.

Se entendera permitido el aumento de potencia en la instalacion

de ascensores, montacargas, calefaccidn y sus accesorios, de
generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire u otras
similares.

4.- Las limitaciones vy normas que han quedado fijadas para la

industria no rigen para las instalaciones de acondicionamiento
doméstico, las cuales podran disponer de los elementos y potencia
que precisen, debiendo quedar instalados con las convenientes
precauciones técnicas, a fin de evitar que ccasionen molestias al
vencindario.

5.~ El ruido se medird en decibelios y su determinacidn se
efectuard en el domicilio del vecino mas afectadeo por 1las
molestias de la industria y en las condicicnes menos favorables,
estableciéndose un limite maximo de 45 dB. Entre las 22 h. y las
8h. el nivel sonoro admitido en el domicilico del vecing méas
afectado no podra sobrepasar en mas de 3 dB el ruido de fondo,
entendiéndeose por tal el ambiental sin 1los valores punta
accidentales.

6.2.4.- MODIFICACION DE CATEGORIAS

1.- Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de
reconocida eficacia, se eliminen & reduzcan las causas
justificativas de la inclusidn de una actividad industrial en una
categoria determinada, la Administracidn podrd considerar a esta
actividad, a todos los efectos, como de categoria inmediata
inferior.

Si las medidas técnicas correctoras no lograsen el efecto
justificativo de 1la inclusiodn en la categoria inferior y en el
plaze que se otorgue al industrial para 1la correccidon de
deficiencias y/6 la adopcidn de cotras medidas (que no podra ser
superior, en ninguin caso, a dos meses) no se garantizase un
eficaz funcionamiento, la Administracidn acordara el cese ©
clausura de la actividad no permitida segun las normas generales.

2.- Seradn, como minimo, condiciones indispensables para que una
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industria de 32 categoria pueda ser-éeﬂsédefaéa—&e—éé-tateguria:

a) Que no wutilice operaciones y/0 procedimientos en los que
precise la fusidn de metales, © bien procesos electroliticos 6
que puedan desprender olores, vapores, humos & nieblas.

b) Que tampoco utilice disolventes inflamables para la limpieza
de las maguinas 6 cualqQuier otra operacion.

€c) Que las primeras materias estén exentas de materias volatiles
inflamables y/6 téxicas & molestas y que los vahos gque puedan
desprenderse sean recogidos vy expulsados al exterior por
chimenea.

d} Que la instalacién de la maquinaria sea tal gue, ni en los
locales de trabajo ni en algun otro, se originen vibraciones o
éstas se transmitan al exterior.

e) Que la insonorizaciodén de 1los locales de trabajo sea tal que,
fuera de ellos y en el lugar mas afectado por el ruido originado
por la actividad, el nivel no sea superior a 45 dBA de 8h. a Z21h.
vy de 25 dBA de las 21h. a las 8h.

f) Que esté provisto de un 1local cerrado y con capacidad
suficiente para la carga y descarga de vehiculos, con
independencia del preceptivo espacio destinado a aparcamiento.

g} Que desde las 21 h. a las 8 h. sélo se permita la carga vy
descarga de furgonetas (carga maxima inferior a 3.500 Kg.) vy
siempre dentro de local cerrado y destinado a este fin.

h} Que ademas de las precauciones contra incendios, preceptivas
en todo local en gue existen materias combustibles { como
recortes de papel, cartdn, plastico, virutas de madera, etc., se
instalen sistemas de alarma por detectores de humos y de
rociadores automaticos.

3.- S50lo se autorizara el cambio de categoria de la actividad en
edificios sin vivienda. -

4,- En caso alguno podra reducirse a categoria primera, una
actividad de categoria superior.

6.2.5.— CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO

1.- A pesar de lo dispuesto en las presentes Normas sobre usos
industriales,  no podra utilizarse u ocuparse suelo alguno y/06
edificio para usos industriales gue produzcan algunos de los
siguientes efectos: ruidos, vibraciones, malos olores, humos,
suciedad u otras formas de contaminacion, perturbacion de
cardcter eléctrico ¢ de otreo tipo, peligros especiales de fuego,
explosidn, molestia, nocividad ¢ insalubridad en tal grado gque
afecte negativamente al medio ambiente, © impida 1la localizacidn
de uno cualquiera de los demas uso permitidos en estas Normas. A
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tal fin, los establecimientos deberdn evitar ¢ limitar los
peligros y efecto por debajo de los 1limites maximos de
funcionamiento que por cada tipo de efecto se establece en estas
Normas y que, por las causas expuestas, puedan estar presentes en
los 1lugares de cbservacion 6 determinacién de su existencia gque
se fijan en estas Normas.

Z2.- Los lugares de observacidén en los que han de determinarse las
condiciones de funcionamiento de cada actvidad seran los
siguientes:

a) En el punto 6 puntos en los que dichos efectos sean mas
aparentes en los casos de humos, polvo, residuos 6 cualquiera
otra forma de contaminacion y de perturbaciones eléctricas o
radiocactivas. En el punto 6 puntos en donde se puede originar el
problema en el caso de peligro especial de incendio y de peligro
de explosidn.

b) En 1los limites de la linea de solar 6 parcela & del muro
edificable medianerc perteneciente a los vecinos inmediatos, en
los casos en que se origien molestias por ruidos, vibraciones,
deslumbramientos, olores 6 similares.

3.- Limites de funcionamiento en cada tipo de efectos:

a) Posibilidades de fuego y explosidon. Todas las actividades que,
en su proceso de produccién & almacenaje, 1incluyen inflamables y
materias explosivas, se instalaradan con los sistemas de seguridad
adecuados gque eviten la posibilidad de fuego y explosién , asi
como los sistemas adecuados, tanto en equipo como en utillaje,
necesarios para combatirlos en casos fortuitos. Bajo ningin
concepto podran quemarse materiales 6 desperdicios al aire libre.
La instalacién de los diferentes elementos deberd cumplir,
ademas, las disposiciones pertinentes que se dicten por los
diferentes organismos estatales ¢ locales, en la esfera de sus
respectivas competencias.

En caso alguno se autoriza el almacenaje, al por mayor, de
productos inflamables 6 explosivos, en locales que formen parte o
sean contiguos de los destinados a vivienda. Estas actividades
por consiguiente se clasificaran siempre de categoria 32,

b) Radiactividad y perturbaciones eléctricas. No se permitirad

actividad alguna que emita peligrosas radiaciones O
perturbaciones eléctricas gque afecten al funcionamiento de
cualquier equipo ¢ magquinaria, diferentes de los gue originen

dicha perturbacidn.
Deberan cumplir también las disposiciones especiales de los
organismos competentes en la materia.

c) Ruidos. En los lugares de observacion y medida, especificadoes
en el péarrafo 2, la intensidad del sonido radiada para cada
octava standard, por todo uso 0 equipo {a excepcidén de los
equipos provisionales de transporte o} de trabajo de
construccidn), no podra exceder de los valores observados
conforme a las condiciones de localizacidén 6 del caracter del
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ruido, precisados en la tabla 2.

TABLA 1
Frecuencia Intensidad de sonido
Bandas de octava standard { en decibelios )
(en ciclos por segundo)
20-75 65
75-100 APHORAND por la Com's 5n Ragione' da Biioiimode | o o
150-300 {unmmig,gnstslinhchn \ ‘\ 3 _0{\ ..—g :. ) 6
PLALICAGD en o Boletin i Secretario,
360-600 Ofictet de Comavria de facha ) 45
600-1.200 PRI - I ] '\W\ 40
1.200-2.400 40
> 2.400 35
TABLA 2
Localizacién de la operacion Correccién
6 caracter del ruido de decibelios
1. Operacidén que se realiza durante el dia + 5
2. Fuente de ruido que se opera menos de:
a) 20 % por cualquier pericdo de 1 h. + 5
b)) 5 % por cualquier periodo de 1 h. + 10
3. Ruidos provocados por impulsos (martilleo, etc.) - b
4. Ruido de caracter periddico - 5
5. Parcela 6 solar industrial que se halle en zona
industrial, alejado mas de 100 metros de
cualquier zona residencial y/0 raustica prevista
en las Normas + 10

Si el ruido no es agudo y continuo y no se emite entre las diez
de la noche y las ocho de la mafiiana, se aplicard una & mas de las
correcciones contenidas en la Tabla 2, a los diferentes niveles
de banda de cada octava Tabla 1.

d) No podra permitirse vibracidn alguna que sea detectable sin

instrumentos en el lugar de medida especificado en estas Normas.
Para su correccidn se dispondra bancadas independientes de 1la
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estructura del edificio y “et—swero—@81 local para todos aquéllos
elementos originadores de la vibracidn, asi como dispositivos
antivibratorios.

La vibracidn V se medira en Pals segin la férmula DIN 10.logl0 =
3.200 A2 N2, en la que A es la amplitud en cm. y N la frecuencia
en hertzios.

La vibracién no podra superar los 25 pals en las industrias de
categorias 32. 15 pals en las de categoria 22 y 5 pals en las
categoria 12.

Oficio! de Cantabrio de facho
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e) Deslumbramientos

Desde los puntos de medida especificados en el parrafo 2 de esta
Norma, no podra ser visible deslumbramiento alguno, directo 6
reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad & a
procesos de incandescencia a altas temperaturas, tales como
combustidn, soldadura u otros.

f) A partir de la chimenea, u otro conducto de evacuacidén, no se
permitira emisidn alguna de humo gris visible o mds obscura a la
intensidad 2 en la escala de Micro Ringlemann, excepto para el de
sombra igual a 3 de dicha escala emitido durante 4 minutos
solamente en todo el periodo de 30 minutos.

Por consiquiente, las actividades calificadas como "insalubres",
en atencion a la produccién de humos, polvo, nieblas, vapores &
gases de esta naturaleza, deberan dotar sus instalaciones de
adecuados vy eficaces mecanismos de precipitacidn de polvo, va sea
por procedimientos eléctricos U otros que la tecnologia actual
garantice.

Asi mismo, en el interior de las explotaciones no podran
sobrepasarse 1los niveles maximos tolerables de concentracidn de
gases, vapores, humos, polvo y neblinas en el aire.

En caso alguno, los humos y gases evacuados al exterior podran
contener mas de 1,50 gramos de polvo por metro cibico, medido a
cero grados y a 760 mm. de presidn de mercurio y, Sea cual fuere
la importancia de la instalacidén, la cantidad total de polvo
emitido no podra sobrepasar la de 40 Kg/hora.

g} No se permitird emisidén alguna de gases ni la manipulacidén de
materias que produzcan olores en cantidades tales que puedan ser
facilmente detectables, sin instrumentos, en la linea de
propiedad de la parcela desde la que se emiten dichos olores.

h)}) Otras formas de contaminacidn de aire

No se permitira tipe algunc de emisidén de cenizas, polvos, humos,
vapores, gases, ni de otras formas de contaminacidn del aire, del
agua ¢ del suelo gue puedan causar peligro a la salud, a la
riqueza animal vy vegetal, a otras clases de propiedad & que
causen suciedad.
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6.3.~ SITUACIONES FUERA DE ORDENACION.

Se consideran disconformes con el planeamiento, aquellos
edificios, construcciones y/9 instalaciones gue se encuentren en
alguno de los siguientes supuestos:

a) les que ocupen suelo calificado como viario y/9 espacios
libres publicos, determinado por estas Normas y/6 por sus
instrumentos de desarrollo.

b) aquellos en los gue mas de un 50 % de su volumen se encuentre
destinado a usos que resulten incompatibles con los asignados
segin la calificacién del suelo en estas Normas.

c) agquellos cuyas condiciones de edificacidén no se ajustan a las
exigidas en estas Normas para la altura, volumen, edificabilidad,
ocupacidn maxima,

La situacidén de una edificacidén fuera de ordenacién impide 1la
autorizacién de obras gque impliquen consolidacidén, aumento de

voluimen, ampliacidén, modificacidn y, en general, incremento del
valor de expropiacion de la misma, aungue si se permiten obras
menores de reparacidn exigidas por el ornato, higiene v

conservacion del inmueble.

Las edificaciones existentes antes de la entrada en vigor de 1la
Ley de Costas de 28 de julioc de 1.988, situadas en zona de
dominio publico y/¢é servidumbre_de protecai@fw——se—rwairnin por 1o
especificado en la disposicién mmans&mdrﬁﬁﬁtua%%Q"ﬁ@“ﬂ?ﬁﬁa Ley.

Cantabrin, en Sesién fechn ‘ ‘\ 3 -ﬂf_: "_g :

PUEUCAQO an ol Balerin El Secretorio,

Oficivl de Contabria du f-:hq

Z'Huf;jEiJ {}um\
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7.- NORMAS GENERALES DE EDIFICACION. || & ' 93 l

7.1.- CONSIDERACIONES GENERALES

A efectos de estas Normas, se entiende por edificacidén el proceso
de construccidn , en uso de la edificabilidad otorgada por las
Normas, en las parcelas que cumplan las caracteristicas de solar
y estén definidas como zona edificable.

La edificabilidad privada se ordena segun las presentes Normas,
las disposiciones generales referentes a los wusos, tipos de
ordenacidon y zonas edificables definidas en las Normas vy las
ordenanzas de edificacidn para cada zona edificable.

La edificacidon existente en el momento de aprobacidn inicial de
las Normas vy que disponga de la pertinente licencia de
edificacidn, queda consolidada a todos los efectos, permitiéndose
la realizacidn de todo tipo de obras de mantenimiento, vy mejora,
aun cuando estén fuera de ordenacidn, vya sea por superar 1los
volumenes 6 alturas edificables, por no ajustarse a las
alineaciones establecidas, por incompatibilidad de usos 6 por
cualguier otra circunstancia.

En caso de demolicién, 1a nueva obra habra de seguir 1las
ordenanzas que las Normas asignan a la zona correspondiente.

7.2.- DEFINICIONES

Alineaciones.-

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos de 1las
Normas.

En los casos en que se establezca la necesidad de un Estudio de
Detalle, serd éste el que determine las alineaciones.

En caso de sustitucién de un edificio ya existente, se tomara
como alineacién la de 1la planta baja de la vivienda de la
edificacidn existente y no la de edificaciones anexas.

Alturas de la edificacidn.- Es el nimero maximo de plantas de 1la
edificacidén, incluyento la planta baja.

Altura 1libre de pisos.- Es la distancia de la cara del pavimento
a la inferior del techo de la planta correspondiente.

Edificabilidad.- Se designa con este nombre la medida de 1la
edificacién permitida en una determinada area del suelo.

Puede establecerse en metros cubicos © metros cuadrados
edificables por cada metrg cuadrado de parcela. A efecto de
medicion de volumen se considerara una altura de planta de 2,75
metros.

Espacio libre.- Es 1la parte de parcela que no incluye la
superficie ocupada.

Linea de edificacidén.- Es la que delimita la superficie ocupada
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Ocupacidén en planta.- perimetro definido por las alineaciones de
un edificio.

peor el edificio.

Parcela minima.- Es la superficie minima de parcela exigida para
construir.

Patioc 1inglés.- Es el patic de fachada por debajo de la acera &
terreno.

Patio de manzana.- Es el espacio libre definido por las

alineaciones interiores.

Planta baja.- Es la planta inferior del edificio, cuyo pisc esta
en la rasante de la acera 6 terreno, por encima de este terreno.

Rasante.- Perfil longitudinal de la calle & via a que da frente
la edificacidn.

Retranqueos.- Es el ancho de la franja de terreno, expresado en
metros, comprendida entre las lindes del sclar y las lineas de
edificacidn.

Semisdtano.- Es la planta de la edificacidn gque tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera ¢ del terreno, en
contacto con la edificaciodn.

Separacion a colindante.- distancia, medida en planta, entre las
fachadas de dos alineaciones enfrentadas.

Sétano.- Es la totalidad ¢ parte de la planta, cuyo techo se
encuentra en todos los puntos por debajo de la rasante de la
acera 6 del terreno en contacto con la edificacidn.

Superficie edificada.- Es 1la comprendida entre 1os limites
exteriores de la construccién de cada planta.

Superficie total construida.-Es la resultante de la suma de las
superficies edificadas en todas las plantas.

Superficie ocupada.- Es la comprendida dentro de los limites de
las 1lineas externas de la construccién incluyéndose los cuerpos
volados si estdn cerrados por 2 de su lados.

Vuelo.—- Aquella parte de 1a construccidn que sobrepasa la
alineacidn en planta.

7.3.- CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

7.3.1.~- COMPUTC DE EDIFICABILIDAD

1.~ La edificabilidad se medira en m2/m2.
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2.- En la medicidon de la edificabilidad se computara la
superficie sobre rasante del suelo urbanizado terminado.

3.- A estos efectos no computaran edific ﬁ%ﬁﬂﬁ%éNMMan' p
-6n Regianc! de

- Los espacios bajo la rasante del terrenpo. Urbanisms do
- Los espacios bajo cubierta. Cantcbria, an Sesién fecha 13_§F7j;j1
4.- Si computaran edificabilidad: PUBLICADO a0 of Boletin €/ Secrataric,

- Cuerpos volados cerrados totalmente. Oficiol de (ontabria de fecho

- Terrazas cerradas al menos por tres 1lad ETE?&Z?i;;;1 {%ﬂ“\

7.3.2.- ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura maxima de la edificacidn viene fijada por el numerc de
plantas especificas de cada ordenanza. La altura se tomara por la
vertical en el punto medio de la linea de fachada si su longitud
no llega a 20 metros. 8Si se sobrepasara, se tomard a los 10 m.
del punto més bajo, pudiéndose escalonar la construccidén de forma
gue en cada escalén se verifique lo establecido en este parrafo.
Se mediréd desde la rasante hasta la parte inferior del dltimo
forjado.

7.3.3.~ CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DE ALTURA

Quedan autorizadas construcciones por encima de la altura ademds
de la necesaria para alojar cajas de escaleras y chimeneas. Todas
ellas estaran inscritas dentro del plano de 452 de inclinacién
que pasa por la linea superior de borde del alero y sujetas a las
limitaciones fijadas en el punto 2 del Articulo 7.3.4.

7.3.4.~- CUBIERTA
Los faldones de cubierta tendran una pendiente minima del 30

maxima del 60 %, gquedando expresamente prohibidas las cubierta
planas.

Y
s

El volumen bajo cubierta puede ser aprovechable pudiéndo
manifestarse al exterior unicamente por medic de guardillones de
1,5 m. de ancho, a deos aguas y siempre debajo del plano de 45 @
de inclinacion gque pasa por la linea superior de borde en 1los
faldones de cubierta. La distancia entre ellos sera siempre

mayor O igual a 2 metros.

La 1linea de cumbre de la cubierta tendréd una altura maxima de 4
metros sobre cara superior del altimo forjado.
7.3.5.- ALTURA DE PISOS

La altura libre, desde la cara de pavimento inferior a la cara
del techo del forjado, sera comc minimco de 2,50 metros.

81




APROBADO por la Comisidn Régianal de Urbahismo de

Contabria, sn Sesidn facha { 13-0£7-9: ]

PUBLICADD en el Bolatin El Sacratario,
Oficiol de Contriria da fechg

cthiot-yg ‘6\11‘"\

No se permiten viviendas en sétanos y semisdtanos.

7.3.6.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

La altura libre de piezas no habitables no pedréd ser inferior a
2,20 m. debiendo contar con ventilacion suficiente.

7.3.7.- VUELOS

En toda edificacién, los vuelos tendran un saliente maximo de
1,00 metros vy respetando, en cualquier caso, las distancias
minimas previstas para cada zona medidas desde los puntos mas
salientes de 1los vuelos, asi como el arbolado y siendo, en
cualguier punto, su altura minima sobre la rasante de 2,50
metros.

En aquellas calles gue presenten alineaciones oficiales, el vuelo
podrad llegar hasta 1,50 m., respetando, en cualquier caso, las
condiciones adicioconales del parrafo anterior.

En edificios enfrentados dentro de una misma parcela, los vuelos
podran ser cualesquiera, siempre que se respeten las distancias
minimas previstas para cada zona medidas desde los puntos mas
salientes de los mismos, asi como las condiciones adicionales del
primer parrafo de este apartado.

En fachadas entre medianerias, los vuelos, abiertos y/0 cerrados,
comenzaran a una distancia minima de la misma de 1,50 m.

Siempre que exista acuerdo entre colindantes, estos vuelos
cerrados podran llegar hasta l1a medianeria.

£n cualquier caso, el maximo frente a volar nco excedera del 50 %
de la longitud de la fachada.

7.3.8.—- ENTREPLANTAS

En la planta baja que no sean viviendas, se permitira la
construccidén de entreplanta no pudiendo ocupar la misma mas del
h0 % de la superficie total.

La altura 1libre por encima y por debajo de la entreplanta no
podra ser inferior a 2,20 metros.
En cualquier caso, las entreplantas de altura inferior a 2,20

m., limitaran su uso al almacenamiento de elementos gque cumplan
el Reglamentc de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas.

7.3.9.- CONDICIONES Y DIMENSIONES DE LAS VIVIENDAS

Todas las viviendas seran exteriores, cumpliendo, en cualquier
caso, las condiciones recogidas en el Decreto 141/1.991 de 1la
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Comunidad Autdénoma de Cantabria sobre condiciones minimas de
habitabilidad que deben reunir las viviendas en el ambito de 1la
Comunidad Autdnoma de Cantabria (BOC 12.09.91), del cual se
acompafia copia en un anejo de estas Normas.

En cualquier caso, toda vivienda deberd componerse, al menos, de
cocina, comedor y dormitorio para dos camas y aseo con inodoro,
lavabo y ducha.

Toda pieza habitable tendra 1luz vy ventilacidn directa al
exterior, por medic de un hueco, de superficie no inferior a 1/8
de la que tenga la pieza.

El portal tendra un hueco de entrada de un ancho no menor de 1,20
metros. Su ancho desde el acceso a la escalera principal sera
como minimo de 2 metros. La altura minima se fija en 2,50 metros.

7.3.10.- PATIO DE MANZANA

Todos los patios de manzana deberdn tener acceso desde aquellos
elementos comunes de las edificaciones que que lo delimitan. Por
cada nucleo de escalera de aquellos edificios que tengan derecho
de uso sobre el patio, existira, al menos, un acceso, ademas de
los accesos previstos expresamente en las Normas.

7.3.11.- ESCALERAS

La escalera de uso piiblico no podrd tener un ancho inferior a un
(1) metro. La huella y la contrahuella seran uniformes en todo el
desarrcllo de la escalera.

La ventilacién de la escalera sera natural y directa en cada una
de las plantas. Las dimensiones del hueco interior seran como
minimo de 1,10 metros en cualquier direccidn.

7.3.12.- MARQUESINAS

No excederdn en longitud a la del frente del local y su vueleo no
sobrepasara de 1,2 metros. En cualquier punto de 1la obra, 1la
altura minima sobre la acera sera de 2,25 metros.

7.3.13.- OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi comc sus
medianerias Yy paredes contiguas al descubierto, aungue no sean
visibles desde la via piblica, deberan conservarse en las debidas
condiciones de higiene y ornato.

Los propietarios vendran cobligados a proceder a su reparacién y

Saneamiento siempre que 1lo dispongan la Autoridad Municipal
previo informe teécnico.
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7.3.14.- CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES

Cantobria, en Sssién fecha

En toda clase de instalaciones de agua potable, energia
eléctrica, red de saneamiento, calefaccidn, aire acondicionado,
gas, teléfono, antenas de televisiodn, chimeneas, conducciones,

etc., se estard a lo dispuesto en las NTE correspondientes, & en
las normas que en cada caso fije el Ayuntamiento.

7.4.- CONDICIONES GENERALES ESTETICAS
7.4.1.- DISPOSICIONES GENERALES

1.- La responsabilidad del conjunto estético de 1la ciudad
corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualgquier clase de
actuacidén que le afecte debera someterse a su criterio, el cual
respetard lo contenido en el Art. 73 del Texto Refundido de 1la
Ley del Suelo.

2.- Consiguientemente el Ayuntamiento podrd denegar 6 condicionar
las licencias de obras, instalaciones ¢ actividades gque resulten
inconvenientes & antiestéticas, en los aspectos referentes a
volumetria, materiales, fachada, etc.

3.- En sectores de nueva ordenacidén, a través de Planes Parciales
6 Estudicos de Detalle, se tenderd a la consecucién de unidades
coherentes en e}l aspecto formal, justificéndose la solucidn

adoptada bajo los criterios de:

- Justificacion de la estructura espacial basica gque abarque
tanto a los espacios abiertos como a los cerrados.

- Justificacidn de los criterios para 1la disposiciédn y
orientacidén de los edificios con respecto a su percepcion visual
desde los puntos mas importantes de contemplacion, Jjunto con los
materiales constructivos alternativos de edificaciodn ¥
ajardinamiento.

7.4.2.- MATERIALES DE CUBIERTA Y CERRAMIENTO DE LA EDIFICACION

No se autorizaran las construcciones cuya cubierta, pueda
producir reflejos del sol, tengan brillo metdlico & cuyos
materiales poresenten un color 6 textura que supongan una ruptura
del tono dominante en el resto de las edificaciones.

Se fomentara la utilizacidn de materiales que predominen en el
resto de las construcciones y cuya entonacioén con el entorno esté
perfectamente avalada por la experiencia.

En las elevaciones O extensiones horizontales de un edificio

existente, se utilizaran los mismos revestimientos gque en la
parte antigua y se tratara el conjunto formando una unidad en
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todos sus detalle.

El material a emplear en 1la ampliacion sera de
la misma calidad y

clase que el existente.
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8.1.1.- SISTEMA VIARIO -

Definicidn:

La red viaria béasica comprende las instalaciones y espacios
reservados para el sistema viaric de caracter fundamental, en
orden a mantener los adecuados niveles de movilidad Y
accesibilidad.

El régimen de la red viaria basica serada el que corresponda con
sujeccidn a la 1legislacidn vigente, seglin se trate de vias
estatales, regiocnales, provinciales y/¢6 municipales.

La red viaria secundaria y local tiene por misidn principal dar
acces0o a las edificacicnes y enlazar con las vias basicas. Estéa
constituida por 1las vias no comprendidas en la red basica con
alineaciones y rasantes definidas por el planeamiento presente &,
como desarrcollo del mismo, en los planes especiales y estudios de
detalle gque se aprueben en lo sucesivo.

Tipos de vias:

1.- Sin perjuicioc de lo dispuesto en el articulo siguiente, 1las
presentes Normas, en consconancia con lo dispuesto en el art. 2 de
la Ley de Carreteras 25/1988 de 29 de julic, clasifican las
carreteras en autopistas, autovias, vias rapidas y carreteras
convencionales, estandose a la definicidén y caracteristicas que a
cada una de ellas le corresponde en la referida Ley.

El resto de las vias cuya definicién no encaje en alguna de 1las
anteriormente enumeradas se considerara red local.

2.- Las autopistas, autovias y vias rapidas constituyen la red
viaria basica.

Proteccién:
En el sistema de carreteras se establece una reserva de
proteccidén. Los tramos de carretera no incluidos en el Suelo

Urbano, no se regulan especificamente en estas Normas, debiéndose
ajustar a las determinaciones de la Ley de Autopistas, Ley de
Carreteras vy a lo dispuesto en los Proyectos especificos que se
aprueben. Los retiros de la edificacidn respecto a la "arista
exterior de la calzada" deberdn ser como minimo de:

a) Autopista, autovia, via rapida: 50 metros

b) Carreteras convencionales de la Red Nacicnal Basica: 25 metros
c) Carreteras comarcales de la Red Nacional Complementaria y Red
Regicnal: 18 metros

Esto es aplicable tanto a las carreteras a cargo del Ministerio
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Para las travesias de poblacién, asi como en las demas vias
urbhanas, se estara a lo dispuesto en la normativa especifica para
el suelo urbano, bien a través de las alineaciones definidas en
los plancs & bien a través de la normativa indicada a
continuacion. En cualquier caso, se tendra en cuenta lo dispuesto
en el art. 25. 2 yv 25.3 (cap. 1IV) de la Ley de Carreteras.

Para las vias gque tengan la consideracion de ‘'variantes de
poblacidn", se estard a lo dispuesto en el art. 25.4 de la Ley de
Carreteras.

Areas suplementarias de proteccién de cruces:

En los cruces entre dos vias de la red basica situados en suelo
no urbanizable, 1la edificacidn de nueva planta no podra invadir
el Area suplementaria de proteccidn de cruces definida en cada
esquina por las alineaciones oficiales de las vias, 6 los limites
de las zonas de servidumbre y proteccidn cuando existan, y por la
cuerda gque una los puntos de tangencia de una circunferencia de
diez (10) metros de radio. No cobstante, cuando una de las vias
tenga wuna anchura inferior a doce (12) metros, el radio de 1la
circunferencia podrda reducirse a ocho (8) metros.

En 1los Planes Especiales 6, en su caso, en los Estudios de
Detalle referidos a suelo urbano, se precisara la forma de los
chaflanes y, salvo razones justificadas en contra, en los cruces
situados dentro de sectores de manzanas regulares & sensiblemente
rectangulares, las esquinas se resolveran obligatoriamente en
chafldn a cuarenta y cinco (45) grados.

En cualquier caso, sera preceptivo el informe previo del
Organismo Competente, segun de la via de gque se trate, para la
tramitacion de licencias y/6 actividades a ejecutar en las zonas
de dominio pdiblico de las carreteras, inclusc en las travesias,
seqin se establece en los art. 137 y 138 del Reglamneto General
de Carreteras de 8 de febrero de 1.977.

8.1.2.- SISTEMA FERROVIARIO

5in perjuicic de la competencia estatal en la materia, estas
Normas contienen las previsiones gue, en una coconsideracion de
conjunto del Término Municipal a que alcanzan en su regulacidn,
corresponden al sistema ferroviario.

En este sistema se incluyen las lineas de los ferrocarriles a
cielo abierto existentes, en proyecto 6 simplemente previsto para
el futuro, asi como sus entornc de proteccidn.

Las obras e instalaciones para estos usos guedan sujetas a la
normativa especifica sobre la materia.

En una zona de 3 metros a uno y otro lado del ferrocarril solo se
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podran construir muros 6 cercas de parcela, pero no fachadas que
tengan aberturas ¢ salidas sobre el camino (Art. 32 Ley 23
Noviembre 1.877).

Las distancias anteriores se contardn desde la linea inferior en
los taludes del terraplén de los ferrocarriles, desde la superior
de los desmontes o desde el borde exterior de las cunetas cuando
no sea desmonte ni terraplén. A falta de estos se contaran desde
una linea trazada a 1,50 metros del carril.

e v ¢
En cualquier caso se estara a lo referido *wmﬁﬁg%gﬁ%%m‘%”gi"EHE””'
de 8 de octubre de 1.990. umnmmﬁmhhm:i 13-05?-91
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- En las lineas de alta tensién, en el cas$ de tend$&64 aegaggx
deberan respetarse las servidumbres y la prqiibbicioil de copstrnix

a menos de 5 metros del conductor.

- La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al dueno
del predic sirviente cercarlo, plantar 9 edificar en él, dejando
a salvo dichas servidumbres.

- En tode caso, queda expresamente prohibida la plantacién de
arboles 's] construcciones de edificios e instalaciones
industriales en la proyeccidon y proximidades de las 1lineas
eléctricas a tenor de la establecido en el Reglamento de Linea de
Alta Tensidén vigente.

- En 1las lineas aéreas se tendra en cuenta, para el cémputo de
estas distancias, la situacidn respectiva mas desfavorable gue
puedan alcanzar las partes en tensidén de la linea y los arboles,
edificios e 1instalaciones industriales de que se trate.
(Decreto del Ministerio de Industria de fecha 20-10-1.966), segun
los siguientes valores:

Edificios y construcciones: 3,3 *# U / 100 metros, con un minimo

de 5 metros.

Bosques, arholes y masa de arboladeo: 1,5 *# U / 100 metros, con

un minimo de 2 metros.

({ U = tension compuesta en Kv.)

8.3.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Las industrias fabriles gque deban ser consideradas cComo
molestas peligrosas, insalubres y nocivas, de acuerdo con las
determinaciones establecidas en el Art. 32 del Reglamento de

Industrias molestas, insalubres ncocivas y peligrosas (Decreto de
30 de Noviembre de 1.961) y que estén emplazadas a mencs de 2.000
metros de los nicleos urbanos, deberan utilizar las medidas
correctoras necesarias para evitar la polucion sobre estos
nicleos de poblaciédn.
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Se precisa autorizacidn previa a la concesion de licencia por
parte del Ayuntamiento para las instalaciones productoras de
ruidos y vibraciones, como grupes electrégenos, motores fijos,
aireacidn, calefaccidn, refrigeracidn, etc.

Se debera tener en cuenta el nivel sonoro maximo admitido para
las industrias wubicadas en cada sector segin sus respectivas
categorias.

8.5.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La instalacion de actividades que exija la utilizacidn de
materias primas inflamables ¢ explosiva,s se prohibird en locales
que formen parte de edificios destinados a viviendas.

Los locales destinados a depésitos de peliculas, industrias,
instalaciones petroliferas, garajes y estaciones de servicio
deberdn atenerse, en cuanto a su localizacidn y proteccién, a lo
dispuesto en el Reglamento de actividades molestas, nocivas,
insalubres y peligrosas.

Los centros de gases envasados se ajustaradn, en lo que se refiere
a las condiciones de su ubicacidn, a lo dispuesto en la O0.M. de
23 de Mayo de 1.961 del Ministerio de Industria.

Las instalaciones eléctricas se regiran por lo dispuesto en 1la
O.M. de 10 de Abril de 1.949.

8.6.—- PROTECCION DE PAISAJE.

No se concedera la aprobacidn a todo plan, proyecto 6 acto que
suponga la destruccidn, detericro 6 desfiguracion del paisaje.

Cualguier actuacidén que pueda alterar el eqguilibrio ecoldégice &
la configuracion topografica del territorio debera presentar un
estudico de impacto ambiental previc a la concesién de 1la
licencia.

Sera obhjeto de concesion de licencia, ademas de las
construcciones autorizadas en estas Normas, los movimientos de
tierras, las parcelaciones ¢ deslindes de fincas y la tala de
arboles, para cuya concesidn debera presentarse un proyecto de
reposicidén, ademas de los supuestos recogidos en la Ley del
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Suelqo.

Dentro del suelo urbano y en las zonas grafiadas como P.A. queda
prohibida la supresidn del arbolado existente.

En particular, se protegeran las 'MHWﬂQOmnfbygg%nggU¢mhvdn
31ngu1ar1Qades arboreas pertenecientes “ngﬂﬁgm"ﬁQJbQEf &? qﬁa

comg autdécteonas segun la Ley 6/1984 d
Comunidad Auténoma de Cantabria, sobre ngmqmaaanmmnFoménbmumde
las Especies Forestales Autdctonas. mmﬂhtwumu“hmn
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8.7.~ PROTECCION AMBIENTAL. ESTERCQOLEROS ||

En las zonas de suelo en que por su ordenacidn especifica se
permitan instalaciones agroganaderas como cuadras, establos vy
vaquerias, éstas deberan ajustarse al Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Por razones de sanidad ambiental y estética urbana se prohibe
expresamente el emplazamiento de estercoleros al aire libre 6 el
acopio de detritus ganadero en las zonas incluidas en el suelo
urbano.

Las normas minimas que deben cumplir los estercoleros son las
siguientes:

- Completo aislamiento del exterior.

- Perfecta interconexién con la red de alcantarillados con un
sistema previo y particular de desbaste a base de rejillas vy
recintos que impidan la entrada a la red de masas sdlidas
inadmisibles.

- Suficiente dotacidén de agua para regar, limpiar y conseguir 1la
oportuna dilucion que facilite el transporte por la red.

8.8.- PROTECCION DE LOS CAUCES PUBLICOS, DEL LITORAL Y AREA DE
DOMINIQO PUBLICO.

Es aplicable a las zonas de dominio piblice cuya funcidn es
garantizar dicho dominio y preservar de la ocupacidén el suelo
necesario para el establecimiento de las servidumbres seifialadas
en la Ley de Costas y preservar las franjas contiguas al mar de
la apropiacién privada y en la Ley de Aguas para los cauces
publicos.

El dambito de aplicacidon sera definido por los organismos
competentes que estableceré&dn las regulacicnes, servidumbres vy
concesiones que sefiala la legislacidn vigente y gue quedaran
incorporadas al Planeamiento.

La alteracién de la linea maritima terrestre no supondrda a su vez
alteracidén de la zona de proteccién.

Se permiten los usos agricelas y forestales, Y aqueéllas
instalaciones de utilidad publica: seguridad, defensa nacional y
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La tolerancia de usc agricola y forestal no supone derecho a
aprovechamiento edificatorio que sera nulo en toda la zona.
Asimismo la propiedad de suelo comprendido en esta zona no
prestara derecho a contabilizarlo en el aprovechamiento del suelo
contiguo.

Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona
maritimo-terrestre & con algun cauce puablico precisaran del
deslinde correpondiente de esa zona. No podra expedirse licencia
alguna de obras sin el deslinde aprobado por el organismo
competente.

En todas 1las urbkanizaciones gque linden con la zona maritimo-

terrestre, la zona de servidumbre de salvamento (20 m.) debera
destinarse a espacio libre de usco puiblico. En el caso de predios
particulares sera necesario, para edificar en esta zona, la

autorizacion de la Comisidén Regional de Urbanismo como reguisito
previo a la licencia, ademas de las autorizaciones exigidas en la
Ley de Costas 22/1988 de 28 de julio.

Asi mismo, en todas las urbanizaciones que limiten con cauces
publicos deberédn destinarse a espacio libre de uso piblico una
franja de 5 metros desde la linea de maxima avenida normal a 1lo
largo del afo 6 desde la linea de cornisa natural del terreno en
los cauces escarpados.

Para la proteccién de los margenes de los rios y/¢ costas, las
edificaciones de nueva planta en suelos no urbanos, estardn a lo
recogido en las vigentes Ley de Agquas y Ley de Costas.

En suelo urbano, se tomara como separacidn a cauce puiblico, como
minimo, 1la distancia estipulada como retiro a colindante y segun
la categoria de suelo urbano de que se trate.

Los vertidos deberan cumplir la normativa especificada en 1las
normas de urbanizacidn (red de saneamiento).

Deben respetarse las zonas de arbolado existente en los margenes
del cauce.

En cualquier caso, todas las solicitudes para realizar obras
afectadas por lo recogido en el presente articulo, deberan de
acompanar informe ambiental.

8.9.~ PROTECCION DE CONJUNTOS Y ELEMENTOS DE INTERES

8.9.1.- CATALOGACION

Se catalcogan los diferentes conjuntos de interés a efecto de esta

normativa especifica que, en su totalidad & parcialmente, tienen
un aspecto tipico & pintoresco §& un marcado valor histérico 9
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ambiental y que por formar parte de un patrimonico cultural deben
conservarse y preservarse de impactos que desvien su interés.

A estos efectos, dicha catalogacion incluira a leos edificios en
estas Normas sentalados comc tales y los gque, no estando senalados
en las Normas, se encuentren incluidos en el CATALOGO MONUMENTAL
DEL MUNICIPIO DE RIBAMONTAN AL MONTE (SA-349-93).

Se dividen los elementos catalogados en dos categorias:

l.- Edificies de 1interés: Son edificios gque por su interés
arguitecténico, histdérico ¢ artistico deben de ser catalogados
como elementos monumentales.

2.- Conjuntos de interés: Estan formades por agrupaciones de
edificios en los gue la coronacidon del ~eryorto—oriarg TR i e Oa ]
interés pintoresco ¢ monumental. APROBAQD por lu Conr's.én Reglond! ds Drbenismo do
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Se procurara no alterar el peculiar cafacter de engg:zggemgnig

para lc cual se deberan cumplir las NQFERagaleape dddin ¢ Seegtorio. se
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8.9.2.- PROTECCION PARA LOS EDIFICIOS DEINTERES
1.- Obras de Reforma:
Los edificios catalogados no podréan ser demcolidos ni  total ni
parcialmente, admitiéndose en ellos obras de mejora, procurando

conservar todos 1los elementos gque dan caracter al edificio,
siempre de acuerdo con la Ley del Patrimonio Historico-Artistico.

Las parcelas en los gque se encuentran ubicados estos edificios,
quedaran comg terrenos libres de edificacidén y no podran
segregarse del edificio salvo gue pasen a ser de dominio publico.

2.- Demoliciones:

Caso de producirse la ruina fisica del edificio, podra efectuarse
su demolicion procediéndose con posterioridad a su
reconstruccién, devolviéndolo a su estado primitivo utilizando

idéenticos materiales a los sustituidos.

3.- Instrumentos legales:

A los edificios catalogados les serd de aplicacidn:

a) El art. 59 de la Ley del Suelc en cuanto a valeraciones

tributarias.

hy El art. 132 de la Ley en cuanto a cooperacién y subvenciones
por parte de la Administracidn.

c) Demas beneficios gque otorguen las Leyes a este tipo de
fincas.

8.9.3.- PROTECCICN PARA AGRUPACIONES DE INTERES

1.~ Edificios de nueva planta:

Deben de aijustarse al estilc tradicional del nucleo, no
hallandose esta condicion en contradiccidn con la aplicacion de
las tendencias y normas actuales de 1la argquitectura. Quedan
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prohibidos los edficios sobre pilares no cerrados exteriormente.

2.- Teiados:

El tipoc de cubierta sera el existente, aconsejandose la teja
arabe u otrros tipos de teja de color y textura similares. Se
prohiben las cubiertas de fibrocemento, aluminio, plastico,
pizarra y demas materiales que desentonen con el conjunto.

3.- Huecos:

Se recomienda conservar las proporciones, formas y tipo de
carpinteria tradicionales en el lugar donde se vaya a realizar la
nueva casa. No se debe de usar persianas enrrcllables ni cierres
metalicos, ni se debe colocar en los balcones antepechos de
fabricas. Estes, en caso de existir, deben de tener unas
proporciones y aspecto que no desentone con los del resto de la
zona.

4.- Materiales de fachada: APROBZATDD porfa fom s'in Regsant s i on v a gy
Seran los corrientes en la localidad. |En casoc de g :
los edificios c¢on fachada de piedra a|iB®reeigiathe hchden ™ purg
usarse el ladrille visto, siempre gue 5muﬁgﬁﬁgngqﬁggseggyﬁgnﬂi;
el ambiente general. Ofciol da Caraehia & facha e,
En el caso de gue el color dominante s
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el fladrillo
visto s6lo podra usarse si estad pintado

5.- Medianerias:
Las paredes medianeras que gueden al descubierto, aungue sea

provisionalmente, se revocaran 6 cubriran de materiales que
armonicen con los de la fachada y con el aspecto general de 1a
poblacidén. Se prohiben en las mismas los tendidos con cemento

brufido vy el asfalto u otros impermeabilizantes bituminosos al
descubierto.

6.- Revocos:
Queda prohihido toda calse de revocos en fachadas en las zonas
donde predomine la piedra natural en las mismas. Asi mismo Yy en

cualquier lugar, quedan prohibidos los revocos imitando canteria
6 ladrillo, v los revestimientos de plastico, metalicos y de
fibrocemento.

7.- Motivos decorativos:
Como norma general, se recomienda la mavor sencillez, empleando
con gran moderacion los elementos de remate y esto solo donde se
justifiquen debidamente.

8.- Colores:

No se admiten las purpurinas, colores viveos (afil, rojo,
amarillo, etc.) para la pintura de rejas, balaustradas, fachadas
y/6 carpinteria. Para esta se utllizaran colores neutros.

9.- Marquesinas:

Se prohiben las marquesinas de cualguier tipo ¢ color en el
interior de esas zonas de interés.
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9.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
9.1.- Disposiciones generales.

El régimen urbanistico del Suelo, de acuerdo caon lo previsto en
el Art., 12 de la Ley del Suelo y en el Art. 19 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, se define a través de la clasificacién
de suelo y de la calificacidn urbanistica del suelo con 1la
division en sistemas y zonas.

9.2.- Clasificacion del suelo.

A los efectos de desarrollo de las Normas Subsidiarias del
Ayuntamiento de Ribamontian al Monte, el suelo se c¢lasifica en
urbano, urbanizable, no urbanizable y no urbanizable de especial
proteccion.

Sueloc urbano es aquel gque queda delimitado c¢omo tal por su
perimetro en los planos a escala 1/2.000, incluidos en el
documento correspondiente de este estudio- : ‘
APROBAGO por I Camin'in Ragicnel ds Uriomisma da
Suelo urbanizable es aquel que delimitado como tal e 9s ,lqusi
puede ser urbanizado en determinadas cor&TgTagQQS" f“ (270

PUBLICADQ en ol Balatin £l Secretorio,

Suelo no urbanizable lo constituye el neghr,@fadQskderrepos del
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9.3.- Régimen urbanistico del suelc urbano.

9.3.1.- Definicidn.
Se considera suelo urbano aquel que aparece delimitado como tal,
por su perimetro en los planos correspondientes.

9.3.2.- Desarrocllo.

De acuerdo con lo dispuesto en el RDL 1/1992 de 26 de junic por
el que se aprueba el texto Refundido de la Ley sobre el Reégimen
de Suelco vy Ordenacidn Urbana, cada parcela solo es susceptible
del aprovechamiento gque determinen estas Normas y/¢ de los
instrumentos gue se aprueben para su ejecucidn.

Las determinaciones del planeamiento gue definan el contenido de

la propiedad del suelo, no confieren a sus titulares derecho
alguno a indemnizacidén sino, tan solo, el de exigir, con arreglo
a la Ley y a estas Normas, el que las cargas y beneficios

derivados de tal condicidn sean distribuidos equitativamente.

Para la determinacion del aprovechamiento urbanistico, es
rquisito necesario la aprobacidén definitiva de los rlanes
parciales vy/6 especiales que deban de completar 1la ordenacién
urbanistica prevista por las Normas Subsidiarias, asi como la
delimitacion de los poligones y/0 unidades de ejecucidén gque
regquiera la construccidén de la urbanizacidn y el reparto
equitativo, entre todos los propietarios, de los beneficios vy

94




cargas derivados del planeamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento a la propiedad del
suelo, se encuentran condicionadas al cumplimiento de los deberes
y limitacicnes que establece la Ley del Suelo y el Planeamiento
Urbanistico.

9.3.3.- Parcelacicgnes y reparcelaclones.
Se ajustaran a lo especificado en el RDL 1/1992 de 26 de junio y
Tituleo III del Reglamento de Gestién Urbanistica.

9.3.4.- Tipos de ordenacion.

A efectos de estas Normas y en consonancia con los criterios
generales de ordenacion expuestos en anteriores apartados, se
definen los siguientes tipos de ordenacidén en suelc urbano:

SUl1-A.- SUELO URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPQ A
SU1-B.- SUELO URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRUPO B
SUl1-PALACIOS.- SUELC URBANO UNIFAMILIAR ZONA PALACIOS.

SU2 .- SUELO URBANO RESIDENCIAL. BAJA DENSIDAD,
SUI .- SUELO URBANO. ZONA INDUSTRIAL UNITARIA.
SUE .- SUELO URBANO. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.
SUP .- SUELO URBANO. ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS.

cuya normativa especifica se desarrolla a continuacidn para cada
unc de ellos.

APROBADO porla Comisidn Regional de Urbanismo de

13-0C07-9:
PUBLICADD an ol Boletin El Secratario,
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SUl-A.- SUELOQO URBANO UNIFAMILIAR. SUBGRU PLO h. !

Ambito de Aplicacidn.
Esta ordenanza serd de aplicacidén en el suelo urbano delimitado
como tal SUl-A en los planos de ordenacidén correspondientes.

Usos.

El uso dominante en este tipo de suelo urbanc serd el de vivienda
(vivienda unifamiliar aislada 6 adosada), considerandose usos
tolerables & compatibles los destinados a alojamientos publicos
{residencias, albergues, pensiones, hoteles, etc...), talleres
artesanales, de reparacidén, de confeccion, de servicioc del
automévil, locales comerciales, oficinas padblicas 6 privadas,
servicioes publicos y equipamientos (ensefianza, sanidad,
religioso, culturales, espectaculos, etc.), establos y almacenes
en relacién con la ganaderia y la agricultura. Se prochibe
expresamente la instalacidn de cualquier tipo de industria gque no
cumpla el '"Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas". Se admiten las industrias de la categoria
12 en situaciones A, B yC.

Aprovechamiento.

En esta ordenanza se consideran dos tipos de parcela:

a) Parcelas entre medianerias ¢ adosadas a una medianeria.
- Parcelas entre medianerias. En este caso, en 1la =zona
comprendida entre dichas medianerias y hasta un fondo de 12
metros, la ocupacién sera del 100 %.
- Parcelas adosadas a una medianeria. En este caso, en la zona
adosada a dicha medianeria, con un fondo de 12 metros y una
longitud maxima de fachada de 22 metros, la ocupacidn sera del
100 %. En ambos casos, en el resto de la superficie de 1la
parcela sera de aplicacion lo determinado para las parcelas

libres del tipo b). También se tendra en cuenta lo expresado
en los apartados restantes de esta ordenanza.
b) Parcelas 1libres en 1las que no existe, en sus limites,

edificacidon alguna adosada.

En las parcelas libres donde se pretenda reallizar edificaciones
de nueva planta, la edificabilidad sera de 0,5 m2/m2. La
edificabilidad se aplicarda al total de la parcela y la ocupacidn
maxima sera del 40 % de la parcela bruta.

Las industrias existentes, en categoria 12 y situacién A B C(,
podran ser ampliadas en un 20 %, aun cuando tengan agotada su
edificabilidad.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacidn y el
eje de los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en los planos, para las diversas
situaciones segun el tipo de vial.

En el caso de parcelas entre medianerias o adosadas a una
medianeria, la alineacion obligada serd la linea que definen las
fachadas de los edificios celindantes.

En cualquier caso, las alineaciones seran las que se fijen en los
Estudios de Detalle gue se redacten y aprueben, a este y otros
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efectos.

Separacidon a los colindantes.
La separacién a los colindantes sera de 3 metros en el caso de

que 1la fachada contemple huecos, pudiéndo adosarse a dicho
colindante en el caso de no contemplar huecos. Si existiera
medianeria del colindante en el limite de 1la parcela, la

separacién serd de 6 metros & bien adosado a 1la referida
medianeria.

El adosamiento se supeditara, en cualquier caso, al
consentimiento del colindante y correspondiente compromiso.

Separacion entre edificaciones.
La distancia entre edificiaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccion no podra ser inferior a & metros.

Dimensicén de las edificaciones.

La longitud de la edificacién medida en :ﬁﬁ&ﬁ&&e@a“ﬁ@rhﬁmﬁﬂﬁhmmaﬂ

odra superar los 40 metros.
P P Cantabria, en Sesidn fatha 1 3 - g ,

Frente minimo de parcela. PUBLICAND an o) Boletin
El frente minimo de parcela edificable sef @mgﬁcamwgﬁygg

Parcela minima. LW |- @M
P -y < p

La parcela minima edificable sera de 400 p

El Secretario,

Iy

Altura maxima de la edificacién.
La altura mdxima serd de 6,50 metros correspondiente a planta
baja, planta primera y &atico.

Vuelos.

Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro, respetando en
cualquier caso el arbolado y siendo en cualquier punto su altura
minima sobre la rasante de 2,50 metros.

Estudios de Detalle.

Cuando se pretenda llevar a cabo construcciones superiores a 12
viviendas, sera obligatoric realizar el correspondiente "estudio
de detalle", previo a la presentacion del proyecto de construc-
cidn, debiendo cumplirse lo sefialado en estas Normas.
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como tal SUl1-B en los planos de ordenacion correspondientes.

Usos.

El uso dominante en este tipo de suelo urbanc serd el de wvivienda
(vivienda wunifamiliar aislada ¢ adosada), considerandose usos
tolerables o6 compatibles los destinados a alojamientos piblicos
(residencias, albergues, pensiones, hoteles, etc.), talleres
artesanales, de reparacién, de confeccidén, de servicio del
autom6vil, 1locales comerciales, oficinas publicas é privadas,
saervicios publicos Yy equipamientos {ensefianza, sanidad,
religioso, culturales, espectaculos, etc.) vy almacenes

relacionados con la agricultura.

Se prohibe expresamente la instalacidén de cualquier tipo de
industria que no cumpla el "Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas", asi como la implantacidn de
establos, cuadras, almacenes, etc. y, en general, cualquier
edificacion relacionada con la ganaderia vy la agricultura,
excepto lo referido como autorizado previamente.

Se admiten las industrias de la categoria 12 en situaciones A, B
y C.

Aprovechamiento.
En esta ordenanza se consideran dos tipos de parcela:
a) Parcelas entre medianerias 6 adosadas a una medianeria.
- Parcelas entre medianerias. En este caso, en la =zona
comprendida entre dichas medianerias y hasta un fondo de 12
metros, la ocupacion sera del 100 %.
- Parcelas adosadas a una medianeria. En este caso, en la zona
adosada a dicha medianeria, con un fondo de 12 metros y una
longitud maxima de fachada de 22 metros, la cocupacion sera del
100 %. En ambos casos, en el resto de la superficie de 1la
parcela sera de aplicacidén lo determinado para las parcelas
libres del tipo b). También se tendra en cuenta lo expresado
en los apartados restantes de esta ordenanza.
b} Parcelas libres en las gque no existe, en sus limites,
edificacidén alguna adosada.
En las parcelas libres donde se pretenda realizar edificaciones
de nueva planta, la edificabilidad sera de O,5 m2/m2. La
edificabilidad se aplicara al total de la parcela y la ocupacién
maxima sera del 40 % de la parcela bruta para las construcciones
residenciales y del 20 % para las restantes permitidas.

Las 1industrias existentes, en categoria 12 y situacidon A B C,
Q

podran ser ampliadas en un 20 3%, aun cuando tengan agotada su
edificabilidad.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacién y el
eje de 1los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en los plancos, para las diversas
situaciones segun el tipo de vial.
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En el caso de parcelas entre medianerias y/¢© adosadas a una
medianeria, la alineacidn obligada sera la linea que definen las
fachadas de los edificios colindantes.

En cualgquier caso, las alineaciones seran las que se fijen en los
"estudios de detalle" que se redacten y aprueben, a este y otros
efectos.

Separacidn a los ceolindantes.

La separacidén a los colindantes serd de 3 metros en el casoc de
gque la fachada contemple huecos, pudiéndo adosarse a dicho
colindante en el caso de no contemplar huecos. S8i existiera
medianeria del colindante en el 1imite de la parcela, 1la
separacidén sera de 6 metros ¢ bien adosado a la referida
medianeria.

El adosamiento se supeditara, en cualquier caso, al
consentimiento del colindante y correspondiente compromiso.

Separacidn entre edificaciones.
La distancia entre edificiaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccion no podrd ser inferior a 6 metros.

Dimension de las edificaciones. APROEADD por 1o Comisén Regionc! de Urkanismo de
La longitud de la edificacidén medida en P§%%u%e£’ d‘??tttﬁnfhno—
podra superar los 40 metros. aniabrl, an 3esiGn fecha 3'05:‘9:)

PUBLICADG en ol Botarin Ei Sscratcric,
Frente minimo de parcela.

L MC L Ofitiol de Contodriv de tache
El frente minimo de parcela edificable sepna—~de—&— . :
L iy ."’ "3 J
Parcela minima. T e e

La parcela minima edificable sera de 400 m.Z.

Altura maxima de la edificacidn.

La altura méaxima sera de 6,50 metros correspondiente a planta
baja, planta primera y atico.

Para las instalaciones no residenciales permitidas, dicha altura
maxima sera de 7 m.

Vuelos.

Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro, respetando en
cualguier caso el arbolado y siendo en cualquier punto su altura
minima sobre la rasante de 2,50 metros.

Estudios de Detalle.

Cuando se pretenda llevar a cabo construcciones superiores a 12
viviendas, sera obligatorio realizar el correspondiente "estudio
de detalle", previco a la presentacidn del proyecto de construc-
cion, debiendc cumplirse 1o seifialado en estas Normas.
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Ambito de Aplicacién. R L L
Esta ordenanza serda de aplicacidn etourbang _delimltado
COmo tal SU1-PALACIOS en los—pIanos de ordenacion
correspondientes.

Usos.

El uso dominante en este tipo de suelo urbanc serd el de vivienda
{vivienda unifamiliar aislada 6 adosada), considerandose usos
tolerables & compatibles los destinados a alojamientos publicos
(residencias, albergues, pensiones, hoteles, etc...), talleres
artesanales de reparacidén y equipamientos (ensehanza, sanidad,
religioso, culturales, espectaculos, etc.), establos y almacenes
en relacién con 1la ganaderia y la agricultura. Se prohibe
expresamente la instalacidn de cualquier tipo de industria que no
cumpla el "Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas". Se admiten las industrias de la categoria
12 en situacicones A, B yC.

Aprovechamiento.

En esta ordenanza se consideran dos tipos de parcela:

a) Parcelas entre medianerias ¢ adosadas a una medianeria.
—~ Parcelas entre medianerias. En este caso, en la =zona
comprendida entre dichas medianerias y hasta un fondo de 12
metros, la ocupacidn sera del 100 %.
- Parcelas adosadas a una medianeria. En este caso, en la zona
adosada a dicha medianeria, con un fonde de 12 metros y una
longitud maxima de fachada de 22 metros, la ocupacion sera del
100 %. En ambos casos, en el resto de la superficie de la
parcela sera de aplicacion lo determinado para las parcelas
libres del tipo b). También se tendrd en cuenta lo expresado
en los apartados restantes de esta ordenanza.

b) Parcelas libres en las que no existe, en sus limites,

edificacién alguna adosada.

En 1las parcelas libres donde se pretenda realizar edificaciones

de nueva planta, la edificabilidad serd de 0,3 m2/m2. La

edificabilidad se aplicara al total de la parcela y la ocupacidn

maxima serda del 15 % de la parcela bruta.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacidn y el
eje de los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en los planos, para las diversas
situaciones seguin el tipo de vial.

En el <caso de parcelas entre medianerias o adosadas a una
medianeria, la alineacidn obligada sera la linea que definen las
fachadas de los edificios colindantes.

En cualquier caso, las alineaciones seran las que se fijen en los
Estudios de Detalle gue se redacten y aprueben, a este y otros
efectos.

Separacién a los colindantes.

La separacidén a los colindantes serd de 3 metros en el caso de
que la fachada contemple huecos, pudiéndo adosarse a dicho
colindante en el caso de no contemplar huecos. Si existiera
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medianeria del colindante en el limite de la parcela, la
separacion sera de & metros 6 bien adosado a 1la referida
medianeria.

El adosamiento se supeditara, en cualquier caso, al
consentimiento del colindante y correspondiente compromiso.

Separacidn entre edificaciones.
La distancia entre edificiaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccidén no podra ser inferior a & metros.

Dimensidn de las edificaciones. T
La longitud de la edificacién medida en|&T3¥JUrEtC™gs PERE PSR H
podra superar los 40 metros. &mﬂmJMthmnt 12~07 . -0
Frente minimc de parcela. PUBLICADD en of Bolatih  E1 Swcrataric,
El frente minimo de parcela edificable sém@mdamﬁwmammqs. .

Dy -9
Parcela minima. L ceivul-453 {%pm\
La parcela minima edificable sera de 2.0QQ m2.——

Altura maxima de la edificacidn.

La altura maxima sera de 6,50 metros correspondiente a planta
baja, planta primera y atico, permitiéndose torres de una altura
mas, siempre y cuando no se concentre en dichas torres mas del 30
2 de la edificacidn total.

Vuelos.

Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro, respetando en
cualquier caso el arbolado y siendo en cualquier punto su altura
minima scbhre la rasante de 2,50 metros.

Estudios de Detalle.

Cuando se pretenda llevar a cabo construccicnes superiores a 12
viviendas, serd obligatorio realizar el correspcondiente "estudio
de detalle", previo a la presentacién del proyecto de construc-
cidn, debiendo cumplirse lo serfialado en estas Normas.

Condiciones especificas.

Las carpinterias seré&n de madera.

Las cubiertas han de ser de teja.

Las pinturas de fachadas exteriores y porches seran de color
blanco.

Las fachadas de silleria lo seran dos caras.

101



SU2.- SUELO URBANO RESIDENCIAL. BAJA DENSIDAD.

Ambito de aplicacidn.
Esta ordenanza serd de aplicacidén en el suelo urbano delimitado
como tal SUZ en los Planos de Ordenaciodn correspondientes.

Usos.

El uso dominante en el suelo asi clasificado sera el de vivienda,
considerandose usos tolerables & compatibles los destinados a
alojamientos publicos (residencias, albergues, hoteles, etc.),
locales comerciales, apartamentos, oficinas publicas o privadas,

servicios publicos )4 equipamientcﬁ?&%ﬁ%ﬂg' 3 rionol
religioso, cultural, espectaculos, etc ﬂ"“' 3" m“%’”&ﬁ@h

la instalacidén de cualquier tipo de irQHﬁ%;k@mggg.no13q a%
dlv

"Reglamento de Actividades Molestas, Insalubre r
Peligrosas". PUBLICADD #n ol Balern Eil Sacretorio,
Se admite la actividad industrial de 13 tmatdedosdmaiern sitwpacidn A
B, C. iy

ST K
Aprovechamiento. ——

La edificacién no podra ocupar mas del 40 § de la parcela bruta,
6 bien lo sefnalado por las alineaciones definidas en los planos
de ordenacién cuande esto figure asi.

La edificabilidad no sobrepasara 1 m2/mZ2.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualgquier punto de la edificacién y el
eje de los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en 1los planos, para las diversas
situaciones segun el tipo de vial.

En cualgquier caso, las alineaciones serdn las que se fijen en los
Estudios de Detalle gue se redacten y aprueben.

Separacién a los colindantes.

La separacién a los colindantes serd de 3 metros en el caso de
que la fachada contemple huecos, pudiéndo adosarse a dicho
colindante en el caso de no contemplar huecos. Si  existiera
medianeria del colindante en el limite de 1la parcela, Ila
separacién sera de 6 metras © bien adosade a 1la referida
medianeria.

El adosamiento se supeditara, ern cualquier caso, al
consentimiento del colindante y correspondiente compromiso.

Separacidn entre edificaciones.
La distancia entre edificiacicones en una misma parcela, medida en
cualquier direccidén, no podrad ser inferior a 6 metros.

Dimensidn de las edificaciones.
La longitud de la edificacidn, medida en cualgquier direccidn, no
podra superar los 40 metros.

Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela edificable sera de & metros.
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Parcela minima.
La parcela minima edificable sera de 400 m2Z.

Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima sera de 9,50 metros correspondientes a planta

baja, planta primera, planta segunda y atico.

Vug&os.

Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro,
cualguier caso, el arboladec y siendo en cualquier
minima sobre la rasante de 2,5 metros.

Estudios de Detalle.
Se deberd& realizar "estudio de detalle", previo a
del proyecto de edificacién, cuando asi se sehale

respetando, en
puntc la altura

la presentacion
en estas Normas

Subsidiarias.

Contabria, an Sesién facha

APROBADD porle Camisidn Ragianal da Urbonismo de

13-007-97]

PUBLICAOD #n ¢l Botetin

Et Sacratario,

LT ’-53

e

Oficiol ds Cantohria de fachg \guu“\
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SUE.~- SUELC URBANC. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO.

Definicién.
Tiene la consideracidn de "equipamiento comunitario" el suelo que
se destina a usos padblicos y/0 colectivos, al servicio de 1los
ciudadanos.

Ambito de aplicaciébn.

Tados los suelos adscritos a los equipamiento comunitario v/6
publico, seran de titularidad publica. Los equipamientos
existentes que, en el momento de aprcobacidn de las Normas, sean
de titularidad y gestidn privada podran mantener la titularidad
en tanto se mantengan sus caracteristicas de funcionamiento.

Gestiodn.

El Ayuntamiento debera gestionar el destino piblico de los
equipamientos privados.

Independientemente de los equipamientos previstos en las Normas,
la iniciativa particular podra instalar en las distintas zonas de
la edificacidén privada aquéllas gque sean de su interés,
cumpliendo las ordenanzas propias de cada zona.

Usos.

En el Sistema de Equipamientos se podra establecer los usos
siguientes: cultural, religioso, educativo, social, recreativo,
deportivo, sanitario, servicios técnicoes municipales,

instalaciones especiales (cuartel, etc.).

Aprovechamiento.

La edificabilidad maxima sobre parcela serd de 0,35 m2/m2.

En cualquier caso, se podra construir edificios piblicos acogién-
dose a las condiciones de edificacidén en cada zona.

Altura maxima de la edificaciodn.
La altura permitida, salvo casos excepcionales justificados, sera
de 9,50 metros.

En cualquier caso, se podra construir edificios publicos
acogiéndose a las condiciones de ed@EEs

APROBADQ por te Comis: in Regional ds Urharismo da

12-073-01]
PUBLICADD n ¢ Bettin  Er Seceatorio,
Oficiol du Cantabria de f2ehe

;:- B L:J 5 {‘\A

Contabria, sn Sesidn facha
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SUP.- SUELO URBANO. ESPACIO PUBLICO. PARQUES URBANOS.

Definicién.

En este suelo se comprenden los espacios destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria, &reas de juego y recreo de
nifios, Aareas peatonales de acceso y de relacidn, asi como
espacios destinados a proteccicon y aislamiento de las vias de
comunicacion.,

Ambito de aplicacidn.

El suelo destinado a "jardin urbanc” receogidce en los Planes
Parciales, debera concentrar el 60 % de su superficie en una
inica area. En case algune la pendiente del terreno podra superar
el 10 %.

fo ~

Usos.
Se consideran compatibles con el usoc de esparcimiento y descanso
aquellas instalaciones vy usos que no comporten perjuicio a la
utilizacidn publica. Asi se permiten pequefics puestos de venta de
articules para nifios, periddicos, plantas y teatro al aire libre.
Asi mismo, se permiten ccupaciones temporales por ferias, circos,
fiestas, etc.

APROBADO por la Cemis:én Regional de Urkanisma de

Centabric, en Sesidn facho [ 13-0C7-9+« J

PUBLICADQO e o Bolatin El Secretario,
Oficial de Contabric de fecho

ctu =y 3 ‘8&“\
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9.4.- Régimen urbanistico del suelo urbanizable.

9.4.1.- Definicidn y desarrcllo.

El suelo urbanizable se estructura a través de sectores de
planeamiento, 1los cuales se desarrollardn por medio de planes
parciales.

En tanto los planes parciales no estén definitivamente aprobados,
no podra edificarse en su ambito, salvo los supuestos
establecidos en la Ley a tal efecto.

Las Normas preven el desarrollo de los planes parciales cuya
delimitaciéon esta detallada en los planos de ordenacidén del suelo
urbano y urbanizable, a escala 1/5.000.

9.4.2.—- Cesiones.
Sera de cesidén gratuita, obligatoria y en 1las debidas
condiciones,

a) los terrenos que, con caracter permdnsRtes p,,ﬁgm,g%,m:;m“‘a d
viales, espacios de uso pablico libres de|dominio, equ

etc. Contabria, en Sesidn facho 1 3 -

b} el 15 & del aprovechamiento del sector é mgé corr =
a 1las distintas unidades de actuacidn en é & BIMYEY oF Saetrisr

por el plan parcial para el futuro desar:&iﬁdiﬂﬂﬂﬁﬁhxg es udlos
de detalle. . ‘bJ

s — A R 5 RIS

9.4.3.- Localizacidén del aprovechamiento.
Los planes parciales de los sectores de suelo urbanlzable
sefialados deberan de localizar y definir de forma concreta vy
precisa las condicicones urbanisticas de la parcela unitaria en la
que se situara el 15 % del aprovechamientc medio de cesidn
obligatoria.

Para el suelo urbano residencial, el aprovechamiento tipo se fija
en 0,25 m2/m2.

9.4.4.- Edificaciones existentes.

S1 se diera el caso de edificaciones existentes dentro de 1los
sectores de planeamiento gue, de acuerdc con la ordenacidén
prevista por el plan parcial a desarrollar sean a conservar, se
delimitara claramente el poligono gque incluye cada una de ellas .
Para cada uno de estos poligonos se fijara un indice maximo de
edificabilidad neta, de manera gue no se sobrepase aguella gue ya
esté construida en cada una de ellos y de forma que no exceda,
globalmente, a aquello gue corresponda a la zona donde se
encuentran emplazados y se determinara, si procede, gue parte de
la edificacidén queda fuera de ordenacidn.

9.4.5.- Ejecucidn.

En cualgquier caso, la aprobacién de un plan parcial ird wvinculada
a los plazos concretos en gque debe realizarse la reparcelacion,
urbanizacién y edificacién, asi como las garantias a prestar por
el promotor para asegurar su desarrollo.

§.4.6.- Tipos de ordenacidn.
A efectos de estas Normas y de acuerdo c¢on un tratamiento
coherente del suelo wurbanizable, se considera 1la siguiente
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categoria del mismo:

- SAUR-1E.- SUELO APTO PARA IJRBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR O
BIFAMILIAR, EN PARCELA AISLADA.

- SAUR-2.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE
BAJA DENSIDAD.

- SAU-P. - SUELO APTO PARA URBANIZAR POLIGONO INDUSTRIAL.

En el anejo n?2 8 se acompaha un inventario de cada uno de los
suelos definidos como urbanizables en estas Normas, con la
descripcidn de sus caracteristicas definitorias mas notables
desde el puntec de vista de aplicacidn _de estas Normas.

APROBADD porio Coms'dn Regiens) d1 iirhanisma de

Contabrio, en Sasién facha l 1 7 -—0!" P I

PUBLICATO sn o Balatin €l Satretario,
Oficiot ds Cantabrio de Techa

ErERRG
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- SAUR-1E.- SUELO APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR o
BIFAMILIAR EN PARCELA AISLADA.

Definiciodn.

Se 1incluye bajo esta denominacién aquellas zonas del territorio
en las que se preve desarrollar pla ETES‘“QEStinaéo&r en
principio, a vivienda unlfamllliymuguoﬁ a1 bl i dusswdolinda

residencia en parcelacidn con vivi Fﬂgﬁril%’nﬁﬁ’fﬁﬂ quﬁsa ia, . Bpbre
parcela aislada. LeTal

PUBLICATO on o) Bolatlh  E) Sacraterio,

Ambito de aplicacidn. omww.umnme.mm
Esta ordenanza sera de aplicac15E elo{%ﬁﬁﬁani ble

delimitado como tal SAUR-1E en -P& ﬁ dendcidn
correspondientes.
Usos.

El uso exclusivo en el suelo asi clasificado serd el residencial
de vivienda, considerandose usos tolerables ¢ compatibles 1los
destinades a servicios publicos y equipamientos (ensefianza,
sanidad, religioso, cultural, espectaculos, etc.). Se prohibe
expresamente la instalacién de cualquier otro tipo de uso.

Aprovechamiento.

La densidad de edificacidén se etablece en un maximo de 15 vivien-
das por hectarea.

La edificacidén no podrd ccupar mas del 25 % de la parcela neta,
entendiéndose comQ parcela neta el resultado de descontar 1las
cesiones.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacidén y el
eje de 1los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en 1los planos, para las diversas
situaciones segun el tipo de vial, siendo de un minimo de 12 m.
al eje de viales piblicos y caminos.

En cualquier caso, las alineaciones seran las gque se fijen en los
Estudiocs de Detalle que se redacten y aprueben.

Separacidén a los colindantes.
La separacidén a los colindantes sera, como minimo, de 3 metros.

Separacidén entre edificacicnes.
La distancia entre edificiaciones, medida en cualguier direccién,
no podrda ser inferior a 6 metros.

Dimensioén de las edificaciones.
La longitud de la edificacidén, medida en cualquier direccidn, no
podra superar los 30 metros.

Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela edificable serd de 10 metros.

Parcela minima.
La parcela minima edificable sera de 800 m2.

108



Altura maxima de la edificaciodn.
La altura maxima sera de 6,5 metros al alero, correspcondientes a

planta baja, planta primera y bajo cubierfes
APROBADD porlo Comis'dn Regiona! de Urbanisme de

Vuelos. [ . .
< : . 14n fach -0 7-q

Los vuelos tendran un saliente maximo de “%@E%gﬁdnﬁéépéégn o, gm]

cualguier caso, el arbolado y siendo en cpabguaiemm oumic lErSadkuasa

minima scobre la rasante de 2,5 metros. Oficiol de Cantobrin de fechn {}“m\
A

Saneamiento. cwel-y3 I
Se exige la instalacidn de estaciones deplpratoras:

Condiciones especificas.

La ordenacién y edificacidn deberad llevarse a cabc de forma que
se mantenga en un 80 3% el arbeoladc existente antes de iniciar
cualguier cobra, tante cualitativa como cuantitativamente.

Se hace hincapié en que la no observacion de esta condicidn sera
motive suficiente para la revocacion de licencia y apertura del
correspondiente expediente de infraccidn urbanistica.

Se tendra en cuenta la delimitacion de las servidumbres para el
uso puiblico del dominio hidratlico en agquellas zonas colindantes
a cauces naturales y riberas.

En cualguier caso, se dispondrd de una zcona para paso publico, de
no menos de 5 m. de ancho a lo largo de toda la zona de ribera.

Las dotaciones y servicios a instalar en estos suelos seran los
sefialados a tal efecto en el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico para el tipo de planes parciales como el definido.

En el interior de cada sector, se dispondra de plantar arbecles de
tipo urbanc y en una proporcion no inferior a 1 A&rbol por cada 50
m2. de solar. Estos arboles pueden estar distribuidos y agrupados
en diferentes zonas, conforme al aprovechamiento del espacio y a
ia buena imagen visual del conjunto.

No se permitira la deforestacion de especies gutoctonas.
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-~ SAUR-2.- SUELC APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE
BAJA DENSIDAD.

Definicién.
Se incluye bajo esta denominacidon aquellas zonas del territorio
en las que se preve desarrollar planes parciales gdestinados, en
principio, a wvivienda unifamiliar bmmmﬂmxmnn&shmqamﬁamﬁmﬂa“én
parcelacidn con vivienda unitaria.

CMMMJMMMMM{ 13-GCT-Q11

Ambito de aplicacion. mmUMDOmalmmm El Segrotoria,

Esta ordenanza serda de aplicaciodn i batizable
delimitadoc como tal SAURZ 6 SAU2 en [B%'% Tg ﬁhm rdenacign
correspondientes. ‘hU! -4 3

Usos.

El uso exclusivo en el suelo asi clasgsificado sera el residencial
de wvivienda, considerandose usos tolerables 6 compatibles los
destinades a servicios puiblicos y equipamientos (ensefianza,
sanidad, religioso, <cultural, espectaculos, etc.). Se prohibe

expresamente la instalacién de cualquier otro tipo de uso.

Aprovechamiento.

La densidad de edificacidon se etablece en un maximo de & vivien-
das por hectarea.

La edificacidén no podra ccupar mas del 30 % de la parcela neta,
entendiéndose como parcela neta el resultado de descontar las
cesiones.

Alineaciones.

La distancia minima entre cualquier punto de la edificacién y el
eje de 1los viales sera la que se expresa en las secciones
transversales, referidas en los planos, para las diversas
situaciones segun el tipo de vial, siendo de un minimo de 12 m.
al eje de viales piblicos y caminos.

En cualquier caso, las alineaciones serdn las que se fijen en los
Estudios de Detalle gque se redacten y aprueben.

Separacion a los colindantes.
La separacidén a los colindantes sera, como minimo, de 3 metros,
salvo que se plantee la crdenacidn en vivienda adosada.

Separacion entre edificaciones.
La distancia entre edificaciones no adosadas, medida en cualquier
direccidn, no podré ser inferior a 6 metros.

Dimensidn de las edificaciones.
La longitud de la edificacidén, medida en cualquier direccidn, no
podréa superar los 30 metros.

Frente minimo de parcela.
El frente minimoc de parcela edificable sera de 20 metros.

Parcela minima.
La parcela minima edificable serda de 1.000 m2.
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Altura maxima de la edificacidn.
La altura maxima serad de 6,50 metros al alero, correspondientes a
prlanta baja, planta primera y bajo cubierta.

Vuelos.

Lecs vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro, respetando, en
cualquier caso, el arbolado y siendo en cualquier punto la altura
minima sobre la rasante de 2,5 metros.

Saneamiento.
Se exige la instalacién de estaciones depuradoras.

Condiciones especificas.

La ordenaciéon y edificacién debera llevarse a cabo de forma que
se mantenga en un 80 % el arbolado existente antes de iniciar
cualquier obra, tanto cualitativa como cuantitativamente.

Se hace hincapié en que la no observacidn de esta condicion sera
motivo suficiente para la revocacién de licencia y apertura del
correspondiente expediente de infraccidén urbanistica.

Se tendrd en cuenta la delimitacidn de las servidumbres para el
uso publico del dominio hidratlico en aquellas zonas colindantes
a cauces naturales.

Las dotaciones y servicios a instalar en estos suelos seran los
sentalados a tal efecto en el Reglamentc de Planeamiento
Urbanistico para el tipo de planes parciales como el definido.

En el interior de cada sector, se dispondréd de plantar arboles de
tipo urbano y en una proporcidn no inferior a 1 arbol por cada 50
m2. de solar. Estos arboles pueden estar distribuidos y agrupados
en diferentes zonas, c¢onforme al aprovechamiento del espacio y a
la buena imagen visual del conjunto.

S ;1AnRADN porla Comis'dn Ragiong! da Urkunisma de

Canto’sria, en Sesidn fatho l 1 3 'ﬂ':, 7-9 : l

PLUELICADD en ol Bolstin  El Sacretario,

Oficiol do Cantadria de faiho ]
- |
Criin ] =yl l ‘“‘\
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- SAU-P. - SUELO APTO PARA URBANIZAR POLIGONO INDUSTRIAL.

Definicidn.
Corresponde a Planes Parciales a redactar en terreno incluido en
poligconos industriales, de nueva creacion.

Ambito de aplicacidn.
El ambito de aplicacién es el sefialado como tal en los planos de
Ordenacidn correspondientes.

Usos.

El uso serd cualquier tipo de Industria que cumpla el Reglamento
de Actividades Mcolestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30
de Noviembre de 1.961.

Parcela.

La superficie de 1la parcela sobre 1la gue se pretende 1la
edificacidén, sera en cada caso la que resulte de su medicidn real
y deberd figurar expresamente en los plangs firmados por. el Butor
del Proyectc o en su defecto en la |amohidboatddnreginddisdonl.
correspondiente. .

La escala del plano de parcela serd de CQW@@G?“"H@Jiéh&OGEéSﬂh%
perfectamente acotado y sefialada la trléggk%ﬂﬁ%pg,g%;*mggygg;m;m;

la comprobacién de la superficie.

Micic! do Cantabric da fecha
Frente minimo de parcela. ’ iei b=y {}uﬂ\

El frente minimo de parcela sera de 12 m

Parcela minima.

La parcela minima neta edificable serda de 500 m2. para industrias
aisladas o0 agrupaciones de talleres.

Una vez los talleres tengan caracter agrupado se podra proceder a
una subdivisidén por debajo del minimo establecido.

Se permitira la agrupacién de parcelas y/90 sectores para formar
una de mayores dimensiones siempre que ésta no supere los 50.000
m2 .

Distancia a colindantes.

La separaciéon a los colindantes sera de 5 metros en el caso de
que se abran huecos, pudiendose adosar a dicho colindante en el
caso de no abrirlos.

Distancia entre edificaciones.

La distancia entre edificaciones en una misma parcela, medida en
cualquier direccidn no podra ser inferior a 10 metros siempre que
se abran huecos.

La separacidn de las edificaciones al eje de las reservas de
vias, sera de 10 m. cuandc se trate de Distribuidores primarios 6
secundarios 6 simplemente de vias periféricas al poligono, y de 5
m. cuando se trate de vias de distribucidn local de acceso.

Los cerramientces de obra de fabrica 4 otros podréan alcanzar 1los
limites de las parcelas.

Las reservas de suelo para las vias, las cuales incluiran las
superficies destinadas al trafico rodado, peatonal Yy
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aparcamiente, seran de 20 m. para los distribuidores locales
importantes y de 15 m. para las vias de acceso, pudiéndose
reducir a 10 m. cuando estas vias sean de acceso secundario y/é
sirvan a una sola industria 6 parcela.

Ocupacidn. .
La ocupacién en planta de las parcelas queda limitada por 1las
normas de retrangueo. Para las agrupaciones de parcelas servirdan

estas normas, pero se aplicaran a la parcela resultante de 1la
agrupacion,

Cuando con arreglo a los pr,
diferentes industrias, no sea
integramente el &area completa
interesadas podran optar por

Qimn-desarrnollo de las
MMty CemprantgiomBistasm, gdificar

e las arc .
St PioBTn b Jring j e las

mismas; pero en cualquier caso, mn@g;ﬁqbﬁmﬁT“ﬁqﬁygggsv- 1 40 %
en planta, de los metros cuadr B A Enahd PR ’cela neta, na vegz
deducidas las zonas correspondie es?a~éeemqyi an os en Yachada
y colindantes. Eciul=ys

Edificabilidad. ' oo

No se establece expresamente edificabilidad maxima permitida por
estar perfectamente definida con los aspectos recogidos en 1los
puntos 8, 9 y 11.

Altura maxima.

La altura m&xima de la edificacidn no se limita en este caso por
plantas sino que sera de 9,00 m., salvo instalaciones especiales
y con las plantas y ocupacion que precise la industria a
instalar.

No se admitiran pendientes superiores a 30°, salvo gque la
industria a instalar precise otras y el Ayuntamiento lo apruebe.

Vuelos.

Los vuelos tendrdn un saliente maximo de 1,50 metros, respetando
en cualquier caso el arbolado y siendo en cualquier punto su
altura minima sobre la rasante de 2,50 metros, salvo que
necesidades de la industria a instalar requieran otra dimensidn.

Dimension de los edificios.

La dimensidn mayor de la edificacidén no podra scbrepasar los 40
metros, salve justificacidén en contra y aprobada por el
Ayuntamiento.

Alineaciones.

Las alineaciones seran las fijadas en los planos o las gque se
sefialen en los Planes Parclales correspondientes.

La distancia minima a los ejes de viales se medira desde las
fachadas.

Sotanos.

Se podran construir soétanos o semisdtancs, destinandose a la
estancia de vehiculos.

Saneamiento.

Se exigirad la instalacidén de una Estacidén Depuradora.
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PUBLICEND en el Roletin El Secretario,

dficiol ge Cortobria de facho
Z-— "o ! '“5 J ’
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Planes parciales.
Serd obligatorio realizar el correspondiente Plan Parcial previa
presentacion del proyecto.

Condiciones especificas.
- E1 15 % de cesidn correspondiente al aprovechamiento de cada
sector, serd el indicado en los plancs o el gue se determine en

los correspondientes Planes Parciales.

- La posicidén del acceso rodado cuidara de no entorpecer el
trafico exterior y de tener dimensiones y perimetro adecuado para
una facil maniobra del trafico pesado.

- En el interior del poligono industrial se dispondra de plantar
arboles de tipo urbanc en una proporcidon no inferior a 1 4&rhol
por cada 50 m2. de sclar. Estos arboles pueden estar distribuidos
Yy agrupados en diversas zonas conforme el aprobechamiento del
espacio y a la buena imagen wvisual del conjunto.

- 8i 1las superficies destinadas a aparcamiento dentro de las
reservas viales no llegan a la proporcién de 1 plaza (unos 10
m2.) por cada 100 m2 de edificacidén, se dispondran zonas
accesorias de aparcamiento hasta agotar dicha proporcidn.
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9.5.~ Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

9.5.1.- Definicién.

A los efectos contenidos en estas Normas, en la Ley del Suelo y
Reglamentos que la desarrollan, se considera como suelo no
urbanizable, a todos los terrenos gue no se incluyan como suelo
urbano en alguna de las categorias recogidas en estas Normas.

9.5.2.- Proteccidn.

Con caracter general, las acciones en el "suelo nc urbanizable
con proteccioén especifica", quedan limitadas por las condiciones
que establece el Art. 15 y 16 del RDL 1/1992 de 26 de junio.

9.5.3.- Definicidn del conceptc de nucleo de poblacidn.

A tenor de lo dispuesto en los articulo 36.b vy 93.c del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, sobre posibilidades de
edificacidén en suelo no urbanizable, se considera gque eXxiste

"nicleo de poblacién", cuando en un Fagf 1t 6h B qa)u'§§?§§, a
partir del emplazamiento donde se soO ?ﬁ%@ggﬁa cd%sxghcéigh:Hﬂr un

nuevo edificico de vivienda, exist &mﬂﬂﬁnﬂﬂbﬂﬁ#oqypagﬂqﬁo(s i s )
edificaciones de vivienda construidas. M
No se concedera licencia alguna a t¢AEUEHE #4edMsn Gdssrepstoduzka,
segin esa definicidon, 1la formaciiﬂmmdéﬂwuh“fNMEVO\Gnﬁcleo de

oblacidn. . L. ‘
P ' et !-y3 ] &W\

9.5.4.- Edificaciones existentes.

En general, las edificaciones existentes en "suelo no
urbanizable" en el momento de aprobacidn de las presentes Normas
Subsidiarias, se considerardn consolidadas de acuerdo con 1los

usos a que estén destinadas y las caracteristicas fisicas de 1la
construccion, permitiéndose, unicamente, obras de mantenimiento y
mejora de las mismas, de forma gue no se altere su uso, caracter
O volumen.

9.5.5.,- Usos permitidos.
En general y en consonancia con el Art. 16 del RDL 1/1992 de 26
de junio, en suelo no urbanizable, solamente podran realizarse

las siguientes edificaciones:

- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas gque guarden
relacidn con la naturaleza y destino de la finca en dque se
asienten, ajustandose, en su caso, a los planes y normas del
Ministerio de Agricultura.

- Construcciones e 1instalaciones wvinculadas a la ejecucidn,
entretenimiento y servicio de las obras publicas.

- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica e interés
social que hayan de emplazarse en el medio rural, las cuales se
tramitaran siguiendo el preocedimiento previsto en el Art. 44.2
del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

~ Edificios destinados a vivienda unifamiliar, en lugares en los
gue no exista la posibilidad de formacidén de nicleo de poblacion,
tramitandose de acuerdo con el mencionade art. 44.2 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

9.5.6.- Condicicnes objetivas de nucleo de poblacién.
- En "suelo no urbanizable", quedan expresamente prohibidos los
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usos de caracter urbano y, mas concretamente, las industrias, con
excepcion de las industrias agropecuarias y forestales cuya
produccién guarde relacion directa con el uso de los terrenaos
sobre 1los que se asienten y obtengan el wvisto bueno del

Ministeriao de Agricultura u OQOrganismo Autondmico que lo
sustituya. Son excepcidén a esta regla las construcciones e
instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entretenimiento vy

servicio de las obras publicas.

- Quedan expresamente prohibidas las urbanizaciones de viviendas
unifamiliares pareadas y/0 adosadas, entendiendose por
"urbanizacién” el conjunto de viviendas asentadas sobre parcelas
gue se entroncan en una red comin de acceso y servicios, puadblicos
y/6 privados.

- Quedan prohibidos los edificios destinados a vivienda
colectiva, entendiéndose por tal al edificio destinado a alojar
mas de dos unidades de vivienda.

- En la segregacion y divisidn de terrenos, no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacién
agraria.

- Quedan expresamente prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
- En el suelo no urbanizable afectado por la servidumbre de
proteccidén de la costa, los usos se ajustardn a lo dispuesto a
tal efecto en los art. 24, 25 y 26 de la Ley de Costas. La red de
saneamiento cunplirad lo especificado en los articulos 44.6 de la
citada Ley de Costas y 95 de su Reglamento.

9.5.7.- Categorias de suelo no urbanizable.

A efectos de estas Normas y de acuerdo con un tratamiento
coherente del suelo no urbanizable, se consideran las siguientes
categorias del mismo:

- NU1l.~- SUELO NO URBANIZABLE

- NUZ.- SUELO NOQ URBANIZABLE DE INTERES AGRICCLA Y GANADERO

- NU3.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES FORESTAL

- NU4.- SUELQO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO
- NU5.- SUELO NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA

- SNU.- SUELQO NO URBANIZABLE. ZONA PROXIMA A NUCLEQ.

ARPAGRADD porla Comisién Regional de Urkonicmn da

(ontabriu, an Susidnfache | 4 2N 0 "

.y L Y

PUBLICAQD an of Boletin  E1 Secretaric,
Oficiot de ontahea de Frrhy

zfuaf“fﬁ ] {%pw\
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NU1l.- SUELO NO URBANIZABLE,

Definicidn.

Se aplica la ordenanza de "suelo no urbanizable NU1" a agquellas
zonas contiguas a nucleos urbanos gque tienen un uso agropecuario
pero gue, por su integracién en la wurbanizacién, no son
susceptibles de proteccidn especifica.

Ambito de aplicaciodn.
El dmbitoc de aplicacidn de la ordenanza descrita serda el sefialado
como tal NUl en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

Usos.

En este tipo de suelc se permitiran dos tipos de usos bien

diferenciados:

a) Usos agricolas de cardcter intensivo, vinculados directamente

a la obtencién, almacenamiento, explotacidon y/6 tratamiento de

productos ¢ ganado de la finca a la que sirven.

b} Podra autorizarse la COnStrTﬁﬁﬁﬁ@UQﬂ,a&&iﬁﬁd@ﬁu¢uﬂ&f iliares

siempre que no de lugar a la fofmacion de niyelee—de—pobtalidn.
Contobris, en Sasidn h:ho‘_] 13-0ri-¢ r

Aprovechamiento. | Botetin EV S ,
En el caso b} de los usos aﬁwﬁg¥gf&én%e as gg{fm adbs como
autorizados para este tipo de @&Tdﬂmmrﬂﬁ'gblflc bllldad maxima
serd de 0,15 mZ2Z/m2. E;pr_ga

—

to

Separacidn a colindantes.
En el caso a) de los usos anteriormente especificados como
auvtorizados para este tipo de suelo, las granjas destinadas a la
cria de animales deberdn separarse 100 metros de las viviendas
existentes, a excepcién de la de su propietario.
En el caso b) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, se observaran las siguientes
separaciones para las edificaciones:

- 5 metros de los limites de parcela colindante.

- 10 m. al eje de viales piblicos municipales.
En carreteras de dependencia no municipal, las distancias seran
las establecidas por la Ley de Carreteras.

Parcela minima.

En el caso a) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, no se exige parcela minima.
En el «caso b) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, 1la parcela minima sera de
2.000 m2 a efectos de construccicones. A efectos de segregaciones,
la parcela minima se fija en 5.000 m2.

Altura maxima.

En el caso a) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, la altura maxima permitida
serd de 6 m. en una sola planta.

En el caso b)) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, 1la altura maxima permitida
sera de 6 metros, correspondientes a dos plantas, es decir,
planta baja, planta primera y bajo cubierta.
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Cierres de parcelas.

En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal v/0
autondmica, los cierres se situaran fuera de 1a zona de
servidumbre.

En parcelas colindantes a carreteras

y/6 caminos vecinales, los
cierres se situaran al menos a 5 m. de

1 eje de dicho vial.

APA0GADN por o Com's 37 Regiengl 432 Urinnimo de

Cantabria, en Sasidn facha “ 3 -0 rT- 0 :

i
t

PUBLICADD wn o} dotatin  Ei Secratorio,
Oticial da Camanein be bathn
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NUZ.- SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES AGRICOLA Y GANADERO.

Definicidn.

Se aplica la ordenanza de "suelg_ng urbapizable NU2" 3 aqguellas
zonas naturales vy de producc}ﬁmnmggﬁﬂcG&a1hy¢émvganadﬁka que
constituyen zonas necesarias |para el ejﬂi&fbrfo-wpfrductivo

basico de la economia rural. Contabria, en Sesidn facka | ] 2 <€ -0 1
PUBLICADG sn ol Bolatio Ei Secratario,

ot s ¥ ta ra el skfalado
Spo tes.
Usos.

B 195 g
En este tipo de suelo se permitiran dos tipos de usos bien
diferenciados:
a) Usos agriceolas de caracter intensivo, vinculados directamente
a la obtencién, almacenamiento, explotacion y/6 tratamiento de
productos ¢ ganado de la finca a la gue sirven.

Ambito de aplicacidn.
El ambito de aplicacidén de la org
como tal NUZ2 en los Planos de Or

ngeie

Deberd de acreditarse las necesidades, agricolas y/é ganaderas
que demandan la construccidén sclicitada.
b) Podra autorizarse, excepcionalmente, la <construccién de

viviendas unifamiliares siempre que no de lugar a la formacidn de
nucleo de poblaciodn.

Dehera demostrarse fehacientemente que, a dichas viviendas, se
les dard un uso directamente relacionado a la explotacidn de 1la
finca, entendiendoc que esta condicidén sélo podréd darse cuando el
titular de 1la vivienda sea el mismo gque el de la finca 6 un
familiar directamente allegado, ¢ se trate de una familia
empadronada en el domicilic representado por la finca en cuestidn
y que tenga la condicidén de empleado titular de la finca.

Aprovechamiento. _
En el <caso b) de los usos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, 1la edificabilidad maxima

sera de 0,06 mZ2/m2.
Tambien se permitird la ampliacion de viviendas ya existentes,
siempre que se ajusten a esta normativa.

Separacidén a colindantes.
En el casoc a) de los usos antericormente especificados como
autorizados para este tipo de suele, las granjas destinadas a la
cria y engorde de animales, asi como los permitideos para éste
tipo de suelo de los incluidos en el Reglamentc de Actividades
Molestas, deberan separarse 100 metros de las viviendas
existentes, a excepcidn de la de su propietario.
En el caso b) de los usos antericrmente especificades como
autorizados para este tipo de suelo, se observaran las siguientes
separaciones para las edificaciones:

- 5 metros de los limites de parcela colindante.

- 10 m, al eje de viales publicos municipales.
En carreteras de dependencia no municipal, las distancias seran
las establecidas por la Ley de Carreteras.

Parcela minima.
En el caso a) de los usos antericormente especificados como
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autecrizados para este tipo de suelo, no se exige parcela minima.
En el caso b) de los wusos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de sueleo, la parcela minima sera de
5.000 mZ2., entendiendo como tal el total de las propiedades
agricolas a cuya explotacidén quedara afecta la vivienda, debiendc
de justificar esta wvinculacién mediante certificacion del
Registro de la Propiedad. Una vez gue se fijen los limites de 1la
finca a la que esta afecta la edificacidén, no podrdn efectuarse
segregaciones que reduzcan este minimo de 5.000 m.

El Ayuntamiento mantendrd un registro de las viviendas
construidas bajo esta normativa, con su condicidén de vinculacidn
a las fincas afectas, asi como la precisa definicidn catastral de
las mismas. '

Toda la informacién referente a actuagiones-en.este. tipo de suelo
serd notificada al Colegio de Regis Htimgorddnla: fBpopiedads g

Si se produjeran cambios en la titularidad de 1; g3 va
construidas bajo esta normativa, de| PU¥hE Sirded hs)dirddas- Aéidsen
de cumplir las condiciones de | pyHigenhacheil ¢ i ente

- . - s &' e,
establecidas, las mismas pasaran a‘ﬁﬁﬂﬁﬂmﬁ%d?9&91C1°n de’ "flera

de ordenacion'.
o ciwul-93
Altura méaxima. : y !

En el caso a) de los wusos anteriorm Teados—<tomo
autorizados para este tipo de suelo, 1la altura maxima permitida
serda de 6 m. en una sola planta.

En el caso b) de los wusos anteriormente especificados como
autorizados para este tipo de suelo, la altura maxima permitida
sera de 6 metros, correspondientes a dos plantas, es decir,
planta baja, planta primera y bajo cubierta.

Condiciones especificas.

Para 1las edificaciones wvinculadas a la produccidn agropecuaria,
las mismas podrdan instalarse en cualquier parcela, con
independencia de su tamafoc, siempre gque se verifiquen las
siguientes condiciones:

a) casetas para almacenamiento de aperos de labranza.

- se separaran al menos 3 m, de la parcela colindante.

- su superficie no superara los 8 m2.

- careceran de cimentacion fija.

- su tltura no superara los 3 m.

b} invernaderos:

ademas de cumplir las condiciones anteriores, deberan de
construirse con materiales traslucidos y estructura desmontable.
¢) silos, establos ¢ criaderos de animales:

- su superficie no sera superior al 20 % de la finca.

- su separacidén a la parcela colindante serd superior a 20 n,
salvo autorizacion expresa del colindante.

- la altura mdxima sera de 6 m., salvo los silos gque podran
liegar a los 9 m.

- en los proyectos de construccidén de los mismos, se especificara
claramente la solucidn adoptada para la absorcidn y reutilizacion
de las materias grgdnicas que, en casc alguno podran ser vertidas
a cauces y /06 caminos.
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Cierres de parcelas.

En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal
autonémica, los cierres se situardan fuera de
servidumbre.

En parcelas colindantes a carreteras y/6 caminos vecinales,
cierres se situardn al menos a 5 m. del eje de dicho wvial.

¥Y/o
la zona de

los

APROBADD porla Com's'in Regional ds Urbanisma de

Contabrio, an Suxién fathe I '\ 3 -GE , ..g : l
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Definicidn.

Se aplica la ordenanza de "suelo no urbanizable NU3" a aquellas
zonas forestales comprendidas en los terrenos, generalmente mas
accidentados, del municipio que deben de ser protegidas por sus
valores especificos.

Ambito de aplicaciédn.
El ambite de aplicacidn de la ordenanza descrita serd el sefialado
como tal NU3 en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

Usos.

En este tipo de suelo, los usos permitidos son los directamente
derivados de su definicidén vy, en cuanto a 1los relativos a
edificacidén, unicamente se permiten las edificaciones destinadas
a la explotacién y conservacidn de los usos derivados de 1la
definicidn del sueleo, viviendas unifamiliares para trabajadores
relacionados con la explotacion forestal y sus familiares,
industrias propias de la explotacidn forestal, instalaciones de
uso e interés piublico.

Aprovechamiento.

Para 1la construccidn de viviendas unifamiliares autorizadas en
este tipo de suelo, la edificabilidad maxima sera de 0,06 m2/m2.
Tambien se permitird la ampliacidén de viviendas ya existentes,
siempre que se ajusten a esta normativa.

Separacidén a colindantes,
Para 1las construcciones en este tipo de terrenco, deberan de
veritficarse las siguientes separaciones:

- 5 mts. a los limites de parcela con colindantes.

- 10 mts. al eje de viales piublicos.
En carreteras de dependencia no municipal, las distancias seran
las establecidas por la Ley de Carreteras.

Parcela minima.

Para las edificaciones destinadas a la explotacidn forestal en
este tipo de suelo no se fija parcela minima.

Para las viviendas unifamiliares autorizadas en este tipo de
suelo, la parcela minima serda de 5.000 m2., entendiendo como tal
el total de las propiedades forestales a cuya explotacidn quedaréd
afecta la vivienda. Una vez que se fijen los limites de la finca
a la que estad afecta la edificacidén, no pedran efectuarse
segregaciones que reduzcan este minimo de 5.000 m.

E1l Ayuntamiento mantendrd un registro de las viviendas
construidas bajo esta normativa, con su condicidn de vinculacidn
a las fincas afectas, asi como la precisa definicién catastral de
ias mismas.

Toda la informacion referente a actuaciones en este tipo de suelo
serda notificada ala Colegio de Registradores de la Propiedad.

5i se produjeran cambios en la titularidad de las viviendas ya
construidas bajo esta normativa, de forma que las mismas dejasen
de cumplir las condiciones de vinculacidn anteriormente
establecidas, dichas viviendas pasaran a tener la condicidén de
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"fuera de ordenacion".

Altura maxima.

Para las edificaciones forestales en este tipo de suelo se fija
la altura maxima de la construccién en 6 m,

En el caso de las viviendas unifamiliares autorizadas en este
tipo de suelo, la altura maxima permitida sera de 6 metros,
correspondientes a dos plantas, es decir, planta baja, planta
primera y bajo cubierta.

Otras condiciones.

Se prohibe, en este tipo de suelc, cualquier movimiento de tierra
que destruya la vegetacion de la zona y/0 suponga modificaciones
sensibles de la orografia. También se prohibe expresamente la
construccién de muros de contencion y sostenimiento.

Otras especificaciones.

Todas las fincas incluidas en estas Normas dentro de la zona
forestal y que en la actualidad se encuentren en aprovechamiento
y explotacidon agriceola-ganadera y como tal se las contemple en el
catastro de rustica del Avuntamiento, se considerardan a todos los
efectos sujetas al régimen establecido para las zonas calificadas
COomo de interés agricola-ganadera, en tanto no cese la
explotacidén como tal de las mismas.

Aquellas fincas incluidas en zona forestal y gque en la actualidad
se encuentren vinculadas a la explotacién del eucalipto, podran
cambiar su aprovechamientce en agricola-ganadero y no a la inver-
sa, 4guedando, en tal caso, sujetas al régimen establecido para
tal calificacién en estas Normas.

Cierres de parcelas.
En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal y/0

autondmica, los cierres se situaran fuera de 1la zona de
servidumbre.
En parcelas colindantes a carreteras y/6 camings vecinales, los

cierres se situaran al menos a 5 m| Aﬁ@@.ggjﬂam;.ﬂm.mﬁ,m de

umhmmhmﬂum‘ 13-nfj_g€l
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Ambito de aplicacidn.
El &mbito de aplicacidn de la ordenanza descrita serd el sefialado
como tal NU4 en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

Ordenacidén y gestidn.

La ordenacién de estas dreas podra llevarse a efecto mediante la
redaccién de Planes Especiales, antendiendo a las determinaciones
de las presentes Normas y sin dividir el ambito conjunto.

Usos.

Con caracter transitorio, se autoriza el aprovechamiento agricola
v forestal de estas zonas, siempre gque no represente alteracidn 6
amenaza de las condicicnes naturales de la zona.

Quedan expresamente prohibidos los usos O concesiones que
supongan,

- Cualgquier tipo de asentamientco permanente.

- La explotacidn de canteras, formacidén de desmontes vy/06
terraplenes que desfiguren la orcgrafia del paisaje.

- La colocacidén de carteles ¢ anuncilos propagandisticos.

- Las cortas de arboiadc sin autorizacién de ICONA u otros
organismos competeinttes.

- La alteraciéon de elementos naturales, vaegetales v/0
acuaticos gque suponga una modificacion regresiva del
equilibrio natural.

- El1 acarreo & traslade artificial de arenas y/4 otros
materiales.

- La instalaciodn industrial 6 de servicios e incluso
conducciones u otras instalaciones que perturben el valor
paisajistico de las areas.

- Modificacidon de la flora y fauna existentes.

Aprovechamiento.

Queda prohibida 1a edificacidén en esta zona, contabilizdndose a
los propietarios la superficie a efectos de edificacidén en zonas
anexas autorizadas.

Condiciones del entorno.
Por los organismos administrativos locales, se vigilara que las
condiciones del entorno de estas areas especificas, en lo que
afecta a vertidos y evacuacion de residuos se refiere, se lleve a
cabo sin impunidad para el mantenimiento de las condiciones
naturales de las mismas.

Otras especificaciones.

Con caracter provisional, se autoriza el uso de "acampada" en las
zonas selaladas con "asterisco (*)". Cuando este uso desaparezca,
el suelo se ajustarda a las normas anteriores.
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Cierres de parcelas.

En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal
autondmica, los cierres se situardan fuera de la
servidumbre.

En parcelas colindantes a carreteras y/¢ caminos vecinales,
cierres se situaran al mencs a 5 m. del eje de dicho vial.

y/0
zona de

los

APROBADO perlo Comis'én Regionel de Urkanisma de

Cantobria, sn Sesién facha 13-05?-93

PURLICADD en of Bolsthh El Sacratario,
Oficiat de Cantebria da tathe

RSk ‘ed“’\

125



NU5.- SUELO NO URBANIZABLE DE RI?SE?;MU PEINER ) Regione! da Urica'vma de

befinicién. Cantobrin, en Sesién facho ‘ 1 3 'Or: ': ’g .

Se aplica la ordenanza NU5 a dgugklgswareas gbdeisiebuyer en su

delimitacién actividades de extraccion i, kderras y arides ara
A ofi Fﬂ%%ﬂﬁ & TEE p

el aprovechamiento industrial, ,ﬁhaeﬁa%ESTFV/é / lotagién de

canteras. Zeaul-99

Régimen.
Las actividades extractivas no pedréan iniciar y/¢ continuar su
desarrollo, sin tener en cuenta las autorizaciones y concesiones
administrativas que les correspondan pcor su naturaleza, asi como
la pertinente licencia municipal para el ejercicic de 1la
actividad, en aquellos aspectos que sefiala el Art. 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Para la concesidn de licencia municipal se presentard por parte
del interesado los siguientes documentos:
a) Proyecto técnico en el que se describa la actividad a
desarrollar, medios que utilizara para el movimiento de tierras y
nivelaciones previstas.
b) Proyecto de reposicién del suelo una vez se haya finalizado la
actividad, en el que se hara constar la descripcidén del suelo
antes de inciarse el proceso en el drea afectada y precauciones a
adoptar para las a&reas prdximas, asi como precauciones a tomar
para no afectar a la conformacidn del paisaje; estado en que
quedara el terreno una vez finalizadas las operaciones a realizar
segun el proyecto; operaciones que el interesado propone realizar
para integrar los suelos afectados en el entorno y el paisaje.
También se incluird presupuesto de las obras, tanto de 1las de
ejecucién de 1la 1instalacidén propiamente dicha como de las de
reposicidn,
c) Certificado del dominio del suelo al gque va referida la
actividad 6, en el caso de que el solicitante no fuera el
propietario, copia autenticada del titulo juridico que le
habilita para llevar a cabo la actividad solicitada.
d) Garantias que se ofrecen para asegurar la reposicién del suelo
una vez realizada la actividad a que se refiere el proyecto. Una
vez sefialadas esas garantias, se revisaran cada 5 afes, ajustan-
dolas a su valor real, pudiendo no obstante, el Avuntamiento
aumentar & reducir el periodo anterior, cuando las circunstancias
asi lo aconsejen.
El Ayuntamiento autorizard estas actividades, si ha 1lugar vy
previa tramitacidén del expediente, de acuerdo con el "Reglamento
de 30 de noviembre de 1.961" y teniendo en cuenta los siquientes
criterios:

- Respeto al paisaje.

- Conservacidén del arbolado.

- Preservacién del medic ambiente.

Ambito de aplicaciébn.

El ambito de aplicacidn de la ordenanza descrita serda el sefialade
como tal NUS5 en los Planos de Ordenacidén correspondientes.
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Usos.

Los usos permitidos dentro de esta ordenanza son todos aquellos
gue se derivan de la definicion del suelo en cuestion, asi como
las construcciones e instalaciones vinculadas a los mismos.

Altura méxima,

La altura maxima de las instalaciones vendra determinada por el
tipo de explotacion al que estén afectas.

Para 1las edificaciones se cumplira, en todo caso que la altura
maxima sea de 7 metros.

Separacidén a colindantes.

Las edificaciones a incluyir en esta normativa distaran 5 metros
a los limites de parcela con colindantes y 10 metros al eje de
viales publicos.

Cierres de parcelas.
En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal y/0

autondémica, los cierres se situaran fuera de la =zona de
servidumbre.
En parcelas colindantes a carreteras y/0 caminos vecinales, los

cierres se situaran al menos a 5

APROBADD per [a Cemisén Regienal da Urbanismo de
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PUBLICADD en ol Boletin  Ei Secratoria,
Oficiat da Comabria de fecha

127



SNU.- SUELO NO URBANIZABLE. ZONA PROXIMA A NUCLEO.

Definiciodn.
Corresponde la denominacién SNU a aguellas zonas que situadas en
suelo no urbanizable, se encuentran proximas a un nucleo.

Ambito de aplicacidn.

El ambito de aplicacion de la ordenanza descrita serda el "anillo
periférico” comprendido entre la linea de delimitacidén de un
niclec y la propiamente delimitadora de la zona definida como
"proxima a nocleo" y reflejada en los planos a escala 1/2000.

Usos.
El usc preferente de este suelo es el de vivienda (vivienda
familiar aislada), no obstante, se permite el uso de este tipo de
suelo para cualguier actividad no incompatibhle con el uso
preferente de vivienda

APRO2ADD por Ia (om:f&n l.ginnol o ehan'sma de

Aprovechamiento. Cantabria, an Sesidn fachn
En las parcelas libres donde se prgtenda realiz ;
de nueva planta, la edificabilidad d&w@ICER -mt'z'e'“m/ﬁlé'mm"f’
En el casg de que se autoricen mmwasmmu&aammﬁx1 J% ocupadisdn

bries

permitida sera del 20 %. i w
Pt TUN

Separacion a los ccolindantes.
La separacién a la parcela colindante sera de 5 metros Como
minimo y la distancia minima entre cualquier punto de 1la
edificacién y el eje de los viales sera de 10 m. para los viales
municipales y sin perjuicio de lo recogido a tal efecto en la Ley
de Carreteras.

Separacion entre edificaciones.
La distancia entre edificaciones, medida en cualquier direccion
no podra ser inferior a 10 metros.

Dimension de las edificaciones.
La longitud de la edificacidn medida en cualquier direccion no
podra superar los 20 metros.
s SRS
Frente minimo de parcela.
El frente minimo de parcela edificable serda de 6 metros.

Parcela minima.
La parcela minima edificable serd de 1.000 m2. A efectos de
segregacion, la parcela minima sera de 5.000 m2.

Edificabilidad.
En aguellas parcelas, yva existentes, cuya superficie sea superior
a 1.000 m2 e infericor a 5.000 m2, sclamente se podra edificar,

previos los tramites previstos, una sola vivienda unifamiliar.

Altura maxima de la edificacidn.

La altura maxima sera de 6 metros correspondiente a planta baja,
planta primera y atico.

En el rcaso de gue se autoricen naves, la maxima altura permitida
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sera de 7 m, al alerc.

Vuelags.

Los vuelos tendran un saliente maximo de 1 metro, respetando en
cualguier caso el arbolado y siendo en cualquier punto su altura
minima sobre la rasante de 2,50 metros.

Condiciones especificas.
En el caso de gue se autoricen naves, la maxima pendiente de
cubierta permitida sera de 30¢.

Para 1las zonas préximas a nucleo definidas en las inmediacicnes
i de la denominada "zona de palacios" en Hoz de Anero, la normativa
a aplicar sera la especifica de tal denominacion de suelo
uxbéﬁiﬁable y en caso alguno se autorizara la construccion de

naves. ¢ PRBL

Cierres de parcelas.
En parcelas colindanes a carreteras de dependencia estatal y/é

autondmica, los cierres se situaran fuera de 1la zona de
servidumbre.
En parcelas colindantes a carreteras y/9 camineos vecinales, los

cierres se situaran al menos a 5 m. del eje de dicho wvial.

Santander, 28 de septiembre de 1.99%3.
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ANEJOS

ANEJO

ANEJO

ANEJO

ANEJO

ANEJO

ANEJO

ANEJO

ANEJO

n

Resultado del tramite de informacidn publica de agosto
de 1.993, al Documentce Final (modificacidn ne 1) de
marzo de 1.993 (informe sobre alegaciones).

Progpuesta de apraobacion definitiva de la Comisidn
Regional de Urbanismo al Documento Final (modificacion
n¢ 1) de marzo de 1.993.

Resumen del resultado del tramite de informaciodn
publica de marzo de 1.992 (informe sobre alegaciones,
observaciones al informe del Arquitecto Municipal,
resultado de la audiencia del Ayuntamiento).

Informe de la Comision Regicnal de Urbanismo al
Documento Final de marzo de 1.992

Servidumbre de la red viaria
Condiciones estéticas

Decreto 141/1.991 de la Comunidad Autdnoma de
Cantabria sobre condiciones minimas de habitabilidad
en viviendas en el ambito de la Comunidad.
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RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTQ FINAL
(modificacién n2 1) de marzo de 1.993, DE REVISION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL
MONTE (Cantabria).

Santander, septiembre de 1.993



Contenido:

- INFORME SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL TRAMITE DE
INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTO FINAL (modificacion n2l1}) de
marzo de 1.993, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL
AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE, PREVIA AUDIENCIA DEL MISMO.

ANEJOS,
1.- Publicacidn en el BOC del tramite de informacion publica.
2.- Alegaciones presentadas.

APROBADOD por ta Com's 4n hgiono' de Utbaniihy dy

. M._
(ontabria, en Sesitn fache 1 3 N M }
J .

PUBLICAOD en &l Bolanin
Oficiat du Contebtia dy fe:hu

iy | ’6“”‘\

] Snu-!mla




IESUS FERNANDEZ TIRILONTE

Al BES v PYERTOS

TR ERG DE CAMINOS ¢

INFORME SOBRE ALEGACIONES PRESENTADAS EN EL TRAMITE DE
INFORMACION PUBLICA DEL DOCUMENTQ FINAL (modificacion n2 1) de
marzoc de 1.993, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL
AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE (Cantabria), PREVIA AUDIENCIA
DEL MISMO

En este informe se emite la opinidén del redactor de 1las Normas
Subsidiarias de Ribamontan al Monte, en relacion con 1las
alegaciones habidas a la fase inicial en el pericdo de
informacion pubiica.

Senalemos que, aungque la informacién publica cumplidé su tramite
de periodo de alegaciones entre el 16 de agosto y el 16 de
septiembre de 1.993, se incluye alguna alegacion presentada fuera
de dicho plazo que, sin caracter vinculante por su condicidn de
fuera de plazo, ha =side tenida en cuenta en este acto de
informacidén a ilas mismas.

Se relaciona, en la pagina siguiente, nominalmente a todos los
alegantes en la fase de informacién publica, resefiando el
municipio objetc de la alegacidn y el n2 de orden gue les
corresponde en la contestacion gue sigue, sefialando que dicha
contestacion se referencia indicando el municipio y el n2? de
orden simultaneamente, en correspondencia con la alegacidén gue se
incluye en el anejo de este informe.

A continuacion de esta relacidon nominal, se incluye una breve
descripcion de la alegacién presentada e informe del redactor de
las Normas a cada una de ellas.
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ANERO-1

Alegacidn de D. FELIPE ALFREDO LLANO S0OTO, haciende la solicitud
de gque se recalifigque como suelo urbano una parcela situada
adyacente a otra de su propiedad junteo al nucleo de desarrollo
urbano propuesto por el Ayuntamiento en el documento inicial.

Adn estimando que en Anero ya hay suficiente suelo urbano con el
niacleo de desarrcllo urbano propuesto por el Ayvuntamiento en el
documento inicial y teniendo en cuenta las dimensiones de la
parcela en cuestion asi como la proximidad vy colindancia con
dicho nucleo, se estima que no presenta alteracidn sustancial
alguna sobre el planeamiento del conjunto ya asumido por el

Ayuntamiento el considerar dicho Sy ng;pﬁ@gmmbgmquadshpone
una ampliacion superficial de dichcAHﬁ &N cialme a—-prayisto,
mejorando la homogeneidad superficigl 6ighsasiaae rp.HQ{ynsQn-#ando

gque va se habia contemplado anterigrmente este e =?A|;-‘ja se
solicita como urbano y retirada tjUBLICARD e iRl sf Saperie. oy hresa

solicitud anterior. Oficiol de Cantobtia da Feehe

s 4
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CUBAS-1

Alegacicén de D. Carlos Javier Garcia Loépez en representacidn de
la ASOCYACION PARA LA DEFENSA DE LOS RECURSOS NATURALES DE
CANTABRIA (ARCA), haciendo la sclicitud de gque se anule 1la
recalificacidn como suelo urbanizable de la parcela situada
adyacente al Rio Cubas en la leocalidad de Cubas vy gue
anteriormente era ‘"suelo no urbanizable de 1interés ecoldgico

paisajistico".

Respecto de esta alegacién, ya ha quedado suficientemente claro
en anteriores documentos de estas Normas la postura del Redactor

de las Normas, segiun se resume en el anejo n2 3 del presente
documento, por lo gue no incidiremos mas en el asunto, remitiendo
a los anteriores documentos de estas Normas, especialmente al

Documento Final de marzo de 1.992 a estos efectos.

Tambien ha sido clara la postura de la Comisidn Regional de
Urbanismo, segun se desprende del documento incluido en el aneic
ng¢ 4 del presente.

No obstante, el Avuntamiento insiste en potenciar el area en
cuestion como zona urbanizable vy propone gue se estime la
alegacion de ARCA en los términos siguientes:

~ en la normativa del suelo urbanizable gque incluye al drea en
cuestion se incluird la obligatoriedad de dejar una zona de 5 m,
de anchura para paso publico.

- en la normativa del suelo urbanigable gue incluye al area en
cuestion, se incluira la obligatoriedad de no realizar
deforestacidén alguna de cualquier arbol autcctono.
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HOZ-1
Alegacion de D& AMPARO FOMPEROSA SOLAR, solicitando se
recalifique una parcela, actualmente incluida en suelo

urbanizable, como "suelo urbkano'.

Considerando que en Hoz de Anero hay suficiente suelo urbano vy
teniendo en cuenta las dimensiones de la parcela en cuestidén asi
como la proximidad a otras parcelas colindantes con similar
calificacion de suelo urbanizable, se estima que dichos terrenos
no pueden acceder a la condicidn de edificables a traves de otra
calificacidn que no sea la de suelo "apto para urbanizar'", para
que el desarrollo de estudiocos de detalle v _plapes _pacciales
éé

permita una planificacion y pPird@agoiddlem detagisnda tnmiaetrilyidad

constructiva, adecuaclion de calices proximgss oz de
accesos, etc., por lo que se eF@@MEJ@HPWﬁ@ ntlad 287 &g

erar
dicho suelo como urbanizable SAUZ. SUBLICADO 0 o) Bolatin  EF Secretwric,

Oficiol de Cantebrid da fecho
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Alegacién de D& CARMEN GARCIA bwirfprm—ppieats U TICLLande se
recalifique una parcela, sita en Hoz de Anerop, Jjunto a la =zona
dencminada de "los palacios'", con tal calificaciodn.

Dada 1la actual calificacidn, caracteristicas y situacion de 1la
parcela en cuestidn, no se entiende muy bkien la solicitud
incluida en la alegacion.

No obstante, teniendo en cuenta las dimensiones de la parcela en
cuestion asi como su emplazamiento proximo al citado conjunto de
"los palacios’”, se estima gque la consideracidn positiva de esta
alegacion no presenta una alteracidn sustancial sobre el
planeamiento del conjunto, por lo que el Ayuntamiento, ante la
insistencia del solicitante, estima el atenderla positivamente.

HOZ-3

Alegacidn de D2 JOSEFA GARCIA PINAL, solicitando se recalifique
una parcela, sita en Hoz de Aneroc, junto a la zona denominada de
"los palacios”™, con tal calificacién.

Cabe aqui senalar lo mismo gue en la anterior alegacion.

HOZ-4

Alegacidén de D. ANGEL JAIME GARCIA, sclicitande se recalifique
una parcela, sita en Hoz de Anero, juntc a la zona denominada de
"los palacios', con tal calificacion.

| - ~ . . .o
Cabe agui senalar lo mismo que en la anterior alegacion.



HOZ-5

Alegacién de D. VICTORIANO LAVIN SAINZ DE LA MAZA, solicitando se
recalifique wuna parcela, sita en Hoz de Anero, junto a la zona
denominada de "los palacios”, con tal calificacién,

Cabe aqui sefialar lo mismo que en la anterior alegacidn.

Santander, 28 de septiembre de 1.993

JESUS FERNANDEZ TIRILONTE

INGENIERO DE CAMINOS CANALES v ®»UERTOS
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Lunes, 16 de agosto de 1993, — B. O. C.

"Nimero 162

tamiento de Arnuero, al tomo 1310, libro 67, folio 86,
finca 7061.

Aunque la descripcion registral dice lo expuesto in-
mediatamente anterior, en expediente de ruina decla-
rada por este Ayuntamiento se ha procedido al vaciado
de la edificacién. Sus caracteristicas y dimensiones ge-
nerales (superficie, altura, niimero de plantas, etc.), son
perfectamente reconocibles, ya que se mantienen en pie
tanto los muros medianeros (compartidos con las vi-
viendas colindantes), como las vigas y pilares interiores
de la edificacién anteriormente existente.

Arnuero a 23 de julio de 1993.—El tesorero (ile-
gible).—Visto bueno, el alcalde (ilegible).

23/9310

4. Otros anuncios )
AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE
EDICTO

Habiéndose aprobado provisionalmente las
normas subsidiarias de planeamiento de este Ayun-
tamieato, se abre un plazo de exposicién al publico de
treinta dfas para que puedan consultarse los planos y
la documentacaén en Sec;retar{a y presentar las recla-

profesién habitual de carpintero oficial segunda deri-
vada de accidente laboral.

Notifiquese esta sentencia a las paries previnién-
doles que ante la misma cabe interponer recurso de su-
plicacidén parz ante la Sala de lo Social del Tribunal Su-
perior de Justicia de Cantabria en el plazo de cinco dias
hdbiles siguientes al de su notificacién.

Y para que conste y sirva de notificacién a la em-
presa demandada, «Indefer, S. L.», actualmente en pa-
radero desconocido, expido el presente, en Santander
a 26 de julio de 1993.—La secretaria, Mercedes Diez
Garretas,

91/95501

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA
DE CANTABRIA

ANUNCIO

Habiendo cesado en el parudo judicial de San
tander la procuradora de los Tribunales, dofia Maria
Soledad Mazas Reyes, con fecha 4 de agosto de 1993,
e interesdndose por la misma el poder iniciar el ejer-
cicio de su funcién en el partido judicial de Santofia,
se anuncia la. mlsma,abnéndoseunp!azodcsclsmcses

maciones pertinentes. a efectos de . .
“* Ribamontén al Monte, 2 de agosto de 1993;-'-:- o YM I m&&@ \F
alcalde (ilegible). Oficial de Cantabria», s¢ expide ¢l presente, en San-

N1/9%29

_ . Mgosto-d 3.—E! presidente del
APROBADG porjnbm&p&id'maﬁ egiblg e g ’JB"‘
SILYIENF .

IV. ADMINISTRACION DE JL%SHGM* Sesgn fcha

11-001-93

2. Anuncios daTrﬁiunales y Juzgados

JUZGADO DE LO SOCIAL NUMEROD

Oficial de Cantebria e techo

PUBLICADQO en al] Roletin %EWWICI Al ,

DE CANTABRIA™*

UN, . .
, - i d '

. TARJFAS 7
« _ PTA

DE CANTABRIA
EDICTO eSS e ——— . . .. 14.100
Suscripcidn semestral ... ... ... ... ... o7.041 7
Expediente ntimero 918/92 Suscripeién trimestral ... ... ... 3.5%
. .- Ndmero suelto del afloencurso ............ 96
Doifia Mercedes Diez Garretas, secretaria sustituta del Namero suehto de afios anteriores ... .... ... 150

Juzgado de lo Social Nimero Uno,

Doy fe y testimonio: Que en los autos ntime-
ro 918/92 seguidos a instancia de don Luis Culebras del
Rio, contra «Indefer, S. L.», «Mutua Montafiesa»,
INSS y TGSS, en reclamacién de accidente, se ha-dic-
tado sentencia cuya parte dispositiva dice: Que deses-
timando Ia demanda formulada por don Luis Culebras

del Rio, contra «Indefer, S. L.», «Mutua Montafiesa»,

Instituto Nacional de la Seguridad Social y Tesorerfa
General de Ia Seguridad Social, debo absolver y ab-
suelvo a los expresados demandados de las pretensiones
deducidas en su contra y en consecuencia declarar que
el actor no se encuentra afecto a invalidez permanente
.en grado de incapacidad permanente parcial para su

Boletin Oficial de Cantabria

Las tarifas se incrermentarin con of preceptivo porcenaje
: del VA (ariculo 91 do la Ley 37/82:3 % .

Anuncios e inserciones:

al Porpalabra ............coiiiiii. ' 38
b} Por linea o fraccién de finea en plana de tres
Coeolumnas ... 200 .
¢) . Por linea o fraccitn de linea en plana de’ dos‘ o
columnas .......... e aaiaas 338
di Porplanaentera ................-...... ~33.800

Las tarifas se incrementardn con el pracaptive
djNA(arﬁwlo&')delaLeytﬂ/QZ}: 15 %

Edita: Diputacidén Regiocnal de Cantabria. Administracién: Casimiro Sainz, 4. 38003-Santander. Teléfonos: 20.71.61 - 62 - §3. Fax: 20.71.48
Imprime: Imprenta Regional de Cantabria. General Davila, 83. 39008-Santander. Telétono 23.95.82. Fax 37.64.79
Inscripcién: Registro de Prensa, Seccién Personas Juridicas, tomo 13, folio 202, nirmero 1.003. Dep. Legal: 5A-1-1958
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D. FELIPE ALFREDO LLANO SO0T0, CON D.N.I. 13713686-M VECING
DE ANERO.

EXPONE:

Habiendo visto la documentacion correspondiente al pueblo
de Anero en la aprobacion provisional de las Normas de Planea-~
miento Urbanistico aprobadas en la Sesion de 24 de Marzo de
1993, he comprobado que existe un error debido a los planes
gee he presentado y que mi deseo era incluir toda mi finca hasta
la servidumbre de la finca dentro del suelo Urbano, por lo que
ruego se atienda mi peticion y se incluya parte de la parcela
que falta hasta la citada rervidumbre dentro de la calificacion
de Suelo Urbano SUZ.

A 21 de Julio de 1993.

FIRMADO:  FELIPE LLANO SOTO

Sr. ALCALDE DE RIBAMONTAN AL MONTE
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AL AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE

CARLOS JAVIER GARCIA LOPEZ, con D.N.I. n?13.679.475, como
Presidente y representante de la ASOCIACION PARA LA DEFENSA DE
LOS RECURSOS NATURALES DE CANTABRIA (ARCA),con n? 820 en el
Registro de la Delegacion del Gobierno en Cantabria, y con domicilio a efectos de
notificacién en el apdo. 421 de Santander, DICE:

Que, halldndose en periodo de informaciéon publica la aprobacién

provisional de las Normas Subsidiarias de dichd LA AP LY L O
siguientes ‘inkag mo de

Contobrin, en Sesidn facho [ " 3 ~rT_ g : l

Vot

PUBLIGADD en ol Boletin £l Sacratario,

Oficial do Contabrio de feche
e
UNICA. Que en la clasificacién urbanistica que- ik

praderias a lo largo del curso de la Ria de Cubas, se consideran los terrenos como
SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO Y PAISAJISTICO.

ALEGACIONES

Que no obstante lo dicho, en el pueblo de Cubas, se interrumpe éste criterio
y a mas de 500 metros del SUELO URBANO, se aisla una praderia salpicada de
robles, conocida como “La Bacefia”, a orillas ‘de la ria, clasificAndola como
SUELO APTO PARA URBANIZAR

Que con ésta clasificacion se produce una interrupcién en la continuidad
establecida en la creacién del SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES
ECOLOGICO Y PAISAJISTICO, dafiando gravemente el entorno de la Ria de
Cubas, que se encuentra en buen estado de conservacion, al crear una
incomprensible e irracional “isla” de SUELO APTO PARA URBANIZAR.

_ Que, por otro lado, el microclima que impera en el &rea y debido a la
proximidad de la ria, hace altamente desaconsejable cualquier tipo de

asentamiento u ocupacién a causa de las persistentes nieblas, alta humedad y
avenidas peri6dicas.

Que toda la zona mencionada, asi como la casi totalidad de otras
adyacentes o préximas son tradicionalmente visitadas por excursionistas,
pescadores, anguleros y publico en general, que se verian privados injustamente
de un espacio que usan y del que disfrutan desde siempre.

APARTADD 421 - SANTANDER - TELEF. 942 7 36 29 65
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Por lo expuesto,

SOLICITA que, teniendo por presentado este escrito, sea admitida esta
alegacion y, en consecuencia se reclasifique dicho terreno y se incluya como
SUELO NO URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO Y PAISAJISTICO, para,asi,
dar proteccién a la totalidad de la ribera de 1a Ria de Cubas y su entorno.

Santander, 9 de septiembre de 1.993

UL Carlos Garcia Lépez
| o PRESIDENTE

APARTADC 421 - SANTANDFR . Tol £ a1 ¢ 37 29 66
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mutuahdad general de prevision social de la abogacia

AYLIE TR ROTHTO DE
RIBAXLT T M ot MAONTE
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APROBADQ poria Com'si6a Ragiono! ds Drbgnisme da

Contobria, en Sesign fach an_qs
AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONKE ”'"“"' 13-0%° 9:]

PUBLICAOO wn al Boietin £ Secretorio,

DAa Amparo Fomperosa Solar, con D.N.I. nGm. 13.591.838 v D.
Eutiquio Fomperosa Solar con D.N.I 13.638.027. con domicilio
en Hoz de Anero e Isla respectivamente;

Oficiol da Cantabiria de fecho

i‘lUl’ ‘JJ

[

INTERVYIENEN

Ambos en sus prdépics nombres y derechos como propietarios
proindivise de Tas fincas safiatadas en el plano adjunto
sitas en Hoz de Anero., Avuntamiento de Ribamontan al Monte

., v a *ftin de formular en relacidén con el documento
presentado a informacioén publica sobre * REVISION DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO ™ del

citadeo Avuntamiento las siguisntes:

AL EGACIONES

1Y De ratificarse lo propuesto en ¢l documsnio de revisidn
de Tas rormas subsidiarias. las firmcas Tas fincas sefialadas
gquedarian c¢lasificadas come " SUELG APTO PARA URBANIZAR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE BAJA DENSIDAD, SAU 2° czusando a
lTos propietarios araves quebirantos va gus entre ohtros, se
les priva de Ta posibilidad ds urn uso del terreno diferente
al residencial. Estos perjuicios se ven inorementados tanto
porgque las caracteristicas del terreno (por su proximidad a
ta carretera) 1o hacen idongo  para la instalacidén de un
establecimiento de hosteleria camo por &1 hecho de que 1a
actividad de la familia propistaria =25 la de hoesteleria v
comercio con establecimientos dedicados a sestos fines en e
mismo municipio.

[

-

En este sentideo manteniamons fundadas espectativas de que

con ta revisidn del Planszmiento Urbanistice pudieramos
iniciar una  actividad de =sste tipe, gus sntiendoe que en e
actual momento de crisis sconémica  solo pueaeds traer

beneficics al Municipic.
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“rero a 15 de Septiembre 1
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AYUNTAMIENTO DE
R’p APEr Tk ﬂ"\ONTE
T - ’ X
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pa, cArMER BIEKH GARET dybende edad , con Dufial. nfime-
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9 - 70 A, ]AURHIGA0C 29, '8 po ELSereptasis. tidne el honor de exponer:

Dficiol da Conrobrio de fscha

Lonoc1JWﬂ¥Lo de estar expuesto en ese Ayunta -

_—__ﬁTEEf3'§'EHT3?ﬁEEISﬁ"§ﬁB11ca hasta el préximo dia 16 del
actual mes de Septiembre, el " Provecto de revisibn de
las normas subsidisrias de planeamiento del Ayuntamiendo
de Ribamontan al monte.

EXPONER:

2.~ Que en ese Ayuntamiento, la que suscribe, es propietaria
en el sitio del SOLANO, de una cuarta parte de la finca
catastral nQ 441, llndante con el Palacio de la Vega, se
gin puede observarse en los planos que se adjuntan, don=
de se ha coloreade la misma,

3+~ Que en la ordenansa SU 1 PALACIOS.- SUELC URBAKO UNIFAMI
LIAR ZONA PALACIOS, se observa tiene como limites las zo
nas que ya se encuantran consolidadas sin mayores pers =
pectivas urbanas.

h,- Que la delimitacibén del terreno, estima, ha sido efectua
da sin atenerse a la 1l8gica y elemental consideracibn de
los accidentes naturales del terreno, ni de caminos veci
nales, ni clara delimitacidn de proviedades,

S5¢= Que la finca de mi prorviedad participa de las mismas ca-
racteristicas que las incluidas en la ordenanza'BU 1 PA-
LACIOS", tales como: situacibn,orientacién,terreno pen -
diente, soleamiento,vistas, inclinscibn, composicibn del
suelo, que tiene acceso rodado dirécto, dispone de los
servicios de agua y electricidad, v tan solo esti sepa-
rada del Palacio de la Vega por la tapia que delimita la
propiedad de este.

6.,- Que por lo expuesto, es por lo que la que suscribe se di
rige a V.E., ¥

SOLICITA : Que en atencibén a lo referido, y a que las caracteristi-
cas aludidas , se dan en los terrenos que existen en esa
ladera orientada al Sur , incluso hasta la finca de los
frailes, se amplie la limitacibén Oeste de la referida or
denanza con la calificacibn antes descrita "SU 1 PALACIQZ
HASTA AL MENOS UN ACCIDENTE NATURAL, como la vaguada exis
tente, sefialada en rojo en el planoc adjunto.

Madrid 9 de Septiembre de 1.993,

~ Carmen Pilar CGarcia del Pifial -

Excelentisimo Sefior Alcalde del Ayuntamiento de RIBAMCNTAMN AL MONTE (CAITARRT®
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‘ AYUNTAMIENTO DE
RIBAMONTAN AL MONTE

(CANMTABRIA)
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Diia.JOSEFA GARCIA PINAL, mayor de edad, con D.N.I. 13484754 residente
en el Valle de Hoz, Barrio Barcenillas, n¢ 45, EXPONE:

1.—- Que tiene conocimiento de estar expuesto en ese Ayuntamien
to a informacidén piiblica hasta el prdximo dia 16 del actual
mes de Septiembre, el "Proyecto de revisidn de las normas
subsidiarias de planeamiento' del Ayuntamiento de Ribamon-
tan al Monte.

2.~ Que en ese Ayuntamiento, el que suscribe, es propilietario en
el sitio del SOLANQ, de una cuarta parte de la finca catas-
tral n® 441, lindante con el Palacio de la Vega, segin pue-
de observarse en los planos que se adjuntan, donde se ha co
loreado la misma. -

3.—- Que en la ordenanza SU 1 PALACIOS. SUELO URBANO UNIFAMILIAR
ZONA PALACIOS, se observa tiene como limites las zonas que
ya se encuentran consolidadas sin mayores perspectivas urba
nas.

4.~ Que la delimitacidn del terreno, estima, ha sido efectuada
sin atenerse a la légica y elemental consideracidn de los
accidentes naturales del terreno, ni de caminos vecinales,
ni c¢lara delimitacién de propiedades.

5.~ Que la finca de mi propiedad participa de las mismas carac
teristicas de las incluidas en la ordenanza SU 1 PALACIOS
tales como:situacién, orientacidn, terreno pendiente, solea
miento, vistas, inclinacidn, composicién del suelo, que tie
ne acceso rodado directo, dispone de los servicios de agua,
electricidad, teléfono, y tan solo estd separada del Palacio
de la Vega por la tapia que delimita la propiedad de este.

6.— Que por lo expuesto, es por lo que el gue suscribe se diri-
ge a V.E. y SOLICITA

Que en atencidén a lo expuestoc antericrmente, y a que las ca
racteristicas aludidas se dan en los terrenos que existen -
en esa ladera orientada al Sur, se amplie la limitacidn ha-
cia el Oeste de la referida ordenanza SU I PALACIOS HASTA AL
MENOS EL CAMINO existente al Oeste de la parcela 441 y 433
seflalada en rojo en el plano adjunto.

Valle de Hoz, 14 de Septiembre de 1933

Fdo: .Josefa Garcia Pifial

- . 2
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EXCELENTISIMO SENOR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE
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Dn. ANGEL JAIME GARCIA, mayor de edad, con D.N.T. 13709527, residente
en el Valle de Hoz, Barrio Barcenillas, n? 45, EXPONE:

1.- Que tiene conocimiento de estar expuesto en ese Ayuntamien
to a informacidn pUblica hasta el prdximo dia 16 del actual
mes de Septiembre, el '"Proyecto de revisién de las normas
subsidiarias de planeamiento' del Ayuntamiento de Ribamon-
tdn al Monte.

2.- Que en ese Ayuntamiento, el que suscribe, es propietario en
el sitio del SOLANO, de una cuarta parte de la finca catas-
tral n? 441, lindante con el Palacio de la Vega, segin pue-
de observarse en los planos que se adjuntan, donde se ha co
loreado la misma. -

3.- Que en la ordenanza SU 1 PALACIOS. SUELO URBANO UNIFAMILIAR
ZONA PALACIOS, se observa tiene como limites las zonas gque
ya se encuentran consolidadas sin mayores perspectivas urba
nas.

4.— Que la delimitacidn del terrenc, estima, ha sido efectuada
sin atenerse a la légica y elemental consideracidn de los
accidentes naturales del terreno, ni de caminos vecinales,
ni clara delimitacién de propiedades.

5.- Que la finca de mi propiedad participa de las mismas carac
teristicas de las incluidas en la ordenanza SU 1 PALACIOS
tales como:situaciébn, orientacidn, terreno pendiente, solea
miento, vistas, inclinacién, composicidén del suelo, que tie
‘ne accesc rodado directo, dispone de los servicios de agua:
electricidad, teléfono, y tan solo esta separada del Palacio
de la Vega por la tapia que delimita la propiedad de este.

6.—- Que por lo'expuesto, es por lo que el que suscribe se diri-
ge a V.E. y SOLICITA

Que en atencidn a lo expuesto anteriormente, y a que las ca
racteristicas aludidas se dan en los terrenos que existen -
en esa ladera orientada al Sur, se amplie la limitacidén ha-
cia el QOeste de la referida ordenanza SU I PALACIOS HASTA AL
MENOS EL CAMINO existente al Oeste de la parcela 441 y 433
sefialada en rojo en el plano adjunto.

Valle de Hoz, 14 de Septiembre de 1993

Fdo: ANGEL JAIME GARCIA

‘XCELENTISIMO SENOR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAN AL MONTE
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O LAVIN SAINZ DE LA MAZA, mayor{tle edad, con D.N.I. ¥2014930

el Valle de Hoz, Barrig Cagigal, a V.E. EXPONE:

Que tiene conocimiento de estar expuesto en ese Ayuntamiento
a informacidén piblica hasta el prdximo dia 16 del actual mes
de Septiembre, el "Proyecto de revisidn de las normas subsi-
diarias de planeamiento "del Ayuntamientoc de Ribamontan al
Monte.

Que en ese Ayuntamiento, el gque suscribe, es propietario de
una parcela con nhmero catastral 433,

Que en la ordenanza SU 1 PALACIOS. SUELO URBANO UNIFAMILIAR
ZONA PALACIOS, se observa tiene como limites las zonas que
ya se encuentran consclidadas sin mayores perspectivas urba-
nas.

Gue la delimitacién del terreno, estima, ha sido efectuada
sin atenerse a la logica y elemental consideracidn de los

accidentes naturales del terrenc, ni de caminos vecinales,
ni clara delimitacidén de propiedades.

Que la finca de mi propiedad participa de las mismas carac-
teristicas de las incluidas en la ordenanza SU 1 PALACIOS,
tales como: situacidn, orientacidn, terreno pendiente, solea
miento, vistas, inclinacidn, composicidn del suelo, que tie—
ne acceso rodado directo, y dispone de los servicios de agua
electricidad, teléfono, etc.

Que por lo expuesto, es por lo que el que suscribe se dirige
a V.E. y SOLICITA

Que en atencidn a lo expuesto anteriormente, y a que las ca-
racteristicas aludidas se dana en los terrenos que existen en
esa ladera orientada al Sur, se amplie la limitacidn hacia el
Oeste de la referida ordenanza SU 1 PALACIOS HASTA AL MENCS
EL CAMINO existente al Ceste de la parcela 441 y 433 sefialada
en rojo en el plano adjunto.

Valle de Hoz, 14 de Septiembre de 1993

Fdo: Voctorianoc Lavin Sainz de la Maza

%Cg’“"”%%

ELENTISIMO SENOR ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE RIBAMONTAL AL MONTE



L
\"'1
. tow
M T 3
! & o
ol T
O
P V\Q
LR

v AAE

PR RIS o
——
-
) -
-~
o~ S
o
£
iy
.J‘r
S
Sl
s
R
.
Y
A
o
-
-~
- w
A
-
- -
. N
1 A
1 -
. 'ﬁ .
N .
\ .
.
RN
Al (R}
RY S
AN
Y [y U “

?ALACLé DE

Soeh L) bt

APRSDADD sorle Comis 3 Ragional da Urkan‘smn de
N I

gemahria, en Sasidn facho l 13-0 Y/ e

L RUBLICADD en ol Bolain  El Se
Ficiol de Cantakria de fechn

ﬁ E»Il.\.l‘.;jta l

otio,

-

Ay
\ .
A\
N
\
ALY
i
u' Q
- <
l o
I '\(-) %
- &
\\\
b LY
¥ )
\ﬁr\
Y
N
~
Ks;
;




APROBAQO por lo (omis'én Ragionol da Urbonisme de

-

Contabrin, en Sasidn fecha ' “ 3 —ﬂ AR+ l

PUBLICADO en ¢ Botetin E! Secretario
Oficip! de Cantabria de fecha '

NIV I I l ‘6\}1‘“\

ANEJO 2.- propuesta de aprobacién gefinitiva de ja Comisién
Regional de Urbanismo al pocumento Final (modificacidn

ne 1) de marzsC de 1.993.
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La Comisidén Regional de Urbanismo, en

su sesioén de fecha 27/08/93, adoptd, entre otros,

el siguiente acuerdo:

PUNTO N®* 2.— PROPUESTA DE APROBACION DEFINITIVA
DE 1A REVISTION DE ILAS NORMAS SUBSIDIARTAS DE
RIBAMONTAN AL MONTE

Examinado el expediente de revisidn de
las Normas Subsidiarias de Ribamcontan al Monte,
remitido por el citado Ayuntamiento en solicitud

de aprobacién definitiva.

Resultando, que emitido informe técnico
senaldé la existencia de uﬁa serie de deficiencias,
gue motivaron su correccidn por el Ayuntamiento, vy
que al ser consideradas sustanciales motivaron la
apertura de un nuevo tramite de Iinformacidn
publica, remitiendo los nuevos ejemplares, que han
sido examinados por la Ponencia Técnica en su
reunidén de 19 de agosto, que propone la aprobacidn
definitiva con la 1Iintroduccidn de las siguientes

precisiones:

- Mayor definicidén de los limites del
suelo urbanc de Anero, al existir una parcela sin

clasificar.
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- Inclusién del nuevo trazado de 1la

carretera nacional.

— Mayocr definicidén viaria.

- Precisar las posibles construcciones
en parcelas inferiores a 5.000 m2. en las corolas
de suelo no urbanizable,

- Clasificar como suelo no urbanizable
de proteccidn ecoldégico-paisajistica el terreno
afectado por la Ley de Costas en la zona del rio
Cubas.

- Ampliacién de las corolas de suelo no

urbanizable en Cubas y Horna.

- En la zona de Anero colindante con la
autovia, la linea de edificacion debera situarse a

50 metros.

Resultando, gque si bien se publicd el
correspondiente anuncio en el Boletin 0Oficial de
Cantabria, 1la informacidén publica fue durante
gquince dias, debiendo por tanto repetirse el

citado tramite.

4 la vista de todc lo anterior, la
Comision Reglional por unanimidad de los presentes,

acuerda
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Dejar el expediente sobre la mesa hasta
la proxima sesidn al objeto de que se complete el
tramite de informacidn publica y se introduzcan

las precisiones sefialadas por la Ponencia Técnica.

Por otro lado, por el Sr. Secretaric se
dié cuenta del &escrito remitido por el Sr.
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Ribamontéan
al Monte, en el que en relacidén con la licencia de
obras solicitada per D. Jesé Luls Blanco Zubieta,

solicita aclaracion referente a si la modificaciodn

puntual M-3 de las Normas Subsidiarias se
encuentra en vigor.
Resultando, gque el informe emitido

sefiala lo siguiente:

"En relacion con la consulta planteada
por el Alcalde-Presidente del Ayuntamiente de

Ribamontéan al Monte, se emite el siguiente informe:

Primero.- A propuesta del Ayuntamiento
de Ribamontan al Monte, la Comisién Regional de
Urbanismo en su sesién de fecha 21 de abril de
1.989, procedid a aprobar inicialmente una serie
de mnodificaciones puntuales de las Normas
Subsidiarias, entre ellas la denominada M-3, <on
la precisién de gue unicamente se encontraba
justificacion para la misma en el caso de gue se
delimitara la correspondiente unidad de actuacioén
que permitiera la obtencidn de los

correspondientes espacios libres.
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Segundo. - La citada modificacidn
puntual fue sometida al tramite de informacidn
publica durante el plazo de un mes, mediante la
insercidn de los anuncios reglamenhtarios, siendo
dejada sobre la mesa en la Comisidn Regional de 21
de septiembre, para ser aprobada definitivamente
por Resolucicén de 20 de julio de 1.990,
publicdndose el citado acuerdo en el Boletin

oficial de cantabria de 6 de septiembre siguiente.

Tercero.~ De la documentacidén gue se
acompafa por el Ayuntamiento de Ribamontdn al
Monte, se desprende que en fecha 20 de julio, D.
José Luis Blanco Zubieta, al solicitar 1licencia
municipal para la construccion de dos viviendas
unifamiliares sobre el edificio existente en el
barric La Estacidén de Hoz -de Anero, lo efectida por
considerar: a) gque no ha existido notificacién
personal en el expediente de modificaciodn,
incumpliéndose los requisitos legales para el
establecimiento de unidades de actuacidén; b) que
se ha incrementado la densidad de pobklacidn sin
perver los mayores espacios libres que ello
requiere, y ¢) gue la modificacidén no ha entrado
en vigor por no haberse publicado completamente su
texto. En virtud de todo ello, considera gue
procede la concesion de la licencia con arreglo a

la normativa anterior a la modificacidén puntual.
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Cuarto.- Por lo que respecta a la
primera de las <cuestiones gque se plantean, el
articulo 118 de la entonces vigente Ley del Suelo
(como el actual 148) contemplaba la posibilidad de
delimitar unidades de actuacidn, bien directamente
en el Plan, bien mediante el procedimiento de
aprobacidén inicial e informacion publica durante
quince dias, con el deber de notificacidén personal
a que se refiere el articulec 38 del Reglamento de

Gestidn Urbanistica.

En el presente caso, la mnodificacién
puntual aprobada inicialmente 1lo fue con 1la
inclusidén de una unidad de actuacidén en el Aarea
objeto de modificacidn, por lo que se considera
que el tramite a seguir no podia ser el del
articulo 118 de la Ley, sino el del articulo 49 en
relacién con el articulo 41, ya gue como sehala la
Sentencia del Tribunal Supremo de 26 de junio de
1.989% (Araz. 4894), "no pueden prosperar 1los
alegatos de 1la recurrente acerca de la, segun
ella, irregular tramitacién de la delimitaciodn de
la Unidad de Actuacidn cuestionada, porgue el
procedimiento gue invoca como infringide no es
aplicable al caso enjuiciado, ©pues tanto el
articulo 118 de la Ley del Suelo comc el 38 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica, al regular el
procedimiento para tales delimitaciones, hacen
explicitamente la salvedad de gque el misme se

sequira cuando dicha delimitacidén no se contuviera
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en los Planes, y como en el supuesto gque nos ocupa
la delimitacidén de la Unidad de Actuacidén 42 se ha
llevado a cabo, precisamente, durante la
tramitacidn del Plan General, siguiendo sus
especificos tramites sehalados en el articulo 40
de la Ley del Suelo, es 1l1llano dgue no se ha

producido la infracciodn legal denunciada."

,Por otra parte, el hechoc de que 1la
aprobacién definitiva se refiera a tres unidades
de actuacion en lugar de una, se considera gue no
supone indefensidén alguna para los afectados,
desde el momento en que desde un principio se
encontraban incluidos todos ellos en una unidad de
actuacidén, dividiéndose después en tres para
facilitar la gestidén, serialando por ejemplo 1la
Sentencia de 18 de septiembre de 1989 (Araz. 6575)
que "la aprobacién definitiva resulta ajustada a
derecho porque la Administracién al resolver
definitivamente puede apartarse de lo previsto
inicialmente en el Plan y en consecuencia reducir
la superficie de la unidad de actuacidn. Tan solo
estd obligada a someterse a las prescripcicnes
establecidas en el articulo 132 del Reglamentoc de
Planeamiento Urbanistico, y noe al procedimiento
establecido al articule 38 del Reglamento de
Gestion Urbanistica, puesto gue tal precepto se
aplica unicamente en el supuesto de que la unidad
de actuacicn se delimitase, cuando no estuviese

incluida en 1los Planes, como 1indica el apartado
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primero del referido precepto. Y en este punto 1la

alteracion del &rea de la unidad de actuacidén o
las condiciones de edificabilidad de su ambito, no
constituyen modificaciones sustanciales que
obliguen a la Administracién a someter de nuevo el
Plan a informacioén puiblica, ni a gdar audiencia a
quienes hubieran comparecido en dicho tramite
formulando alegaciones.®

Quinto.- Por lo dgque se refiere a la
falta de previsidn de los mayores espacios libres,
del acuerdo de la Comisidén Regional de 21 de abril
de 1.989 se desprende gque la finalidad de
establecer una unidad de actuacidén en la M-3 fue
precisamente con esa finalidad, ante el incremento
de volumen edificable, no apreciandose por tanto

infraccion legal.

Sexto.- Por dltimo, en cuanto a la
falta de publicacién del texte completo de 1la
modificacién en el Boletin Oficial de Cantabria,
es conocido gque el articule 70.2 de la Ley
Reguladora de las Bases del Regimen Local ha
merecido interpretaciones distintas en la
jurisprudencia del Tribunal Supremo, sosteniéndose
en un primer momento gque la publicidad plena es
exigible unicamente para los planes aprobados
definitivamente por las Corporaciones Locales,
pero no para los aprobados por las Comunidades

Autdnomas (s. TS. 24 de enero de 1989), para
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después extender esa publicidad plena para todos
los planes, independientemente del d&rgano que los
apruebe (s. TS. 10 de abril, 9 de julio, 12 de
diciembre de 1.990, 11 de julio y 22 de octubre de
1991, entre otras).

Ahora bien, en este caso concreto, la
modificacion puntuzl no supone un cambioc de
ninguna nérma urbanistica, sino simplemente un
cambio de calificacidén de determinadas parcelas
delimitando tres unidades de actuacidn, por lo que
se considera innecesario desde el punto de vista
legal su publicacidén integra en el Boletin Oficial
de Cantabria, bastando con la Resolucidén

aprobatoria de la misma.

En consecuencia, se considera que la
citada modificacidn esta correctamente tramitada y

en vigor."

A la vista de lo anterior, la Comisidn

Regional por unanimidad de los presentes, acuerda

Asumir el informe emitido y que asi se

comunique al Ayuntamiento de Ribamontan al Monte."
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conocimiento y efectos,

del Acta correspondiente.

Santander,

EL SECRE

APROBADD por la Comisidn Regionel de Urbanismo de
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comunica

a reserva

a Ud. para su

de la aprobacidn

a 2 de septiembre de 1.993
'ARTO DE LA COMISION

SR. ALCALDE-

PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE
RIBAMONTAN AL MONTE.-
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ANEJO 3.- Resumen del resultado del tramite de informacién
publica de marzo de 1.992 (informe sobre alegacicnes,
ocbservaciones al informe del Argquitecte Municipal,
resultado de la audiencia del Ayuntamiento).



En relacidn con la informacién puiblica del DOCUMENTO INICIAL , se
redactd un informe en el que se emitia la opinidén del redactor de
las normas en relacidn con las alegaciones habidas y que se
acompariaba CcOomo anejo del DOCUMENTO FINAL MARZO 1.992,
remitiendo a €1 para mas detalle, incluyendo agqui un resumen de
las consideraciones del redactor respecto de:

- informe sobre alegaciones
- observaciones al informe del Arqgquitecto Municipal
- resultado de la audiencia del Ayuntamiento)

APROBADD par la Camisién Regional de Urbenismo de

Contobrig, en Sesién fecha 13- r "'—9 : l

PUBLICADD en e Boletin Ek Segretario,
Oficiol de Contabrin de fecha
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El informe sobre alegaciones incluye

- relacion nominal de todos losl _alegapbes—urr—Tg Tfase de
informacién publica, resefiando el municipio objeto de la
alegacidn y el ne de orden que le corresponde en la contestaciodn
que les sigue y que se incluye en anejo de este informe.

- breve descripcidn de 1la alegacién presentada e informe del
redactor de las Normas a cada una de ellas.

El nuimero de alegaciones presentadas fué de 31.

Cualitativemente, las mismas se pueden resumir en:

A) solicitudes de ampliacidn y/6 merma de los nidcleos rurales
inicialmente previstos, asi como de las zonas urbanas, en varias
localidades.

B) solicitudes de inclusién de zonas industriales en Anero

C} solicitudes de inclusion de areas urbanizables en la ribera
del Cubas.

A estas sclicitudes se informé, en esencia, 10 gque resumimos a
continuacion:

A) Refererente a las scolicitudes de ampliacién de 1los nacleos
rurales, teniendo en cuenta las dimensiones de algunas de las
parcelas en cuestidén asi como su emplazamiento fuera de un
conjunto, se estima que algunas solicitudes pueden no responder a
la filosofia de la calificacién scolicitada, toda vez gue, ademas,
para casos especificos de proximidad al nicleo existente, dentro
del cual pudieran encuadrarse la mayor parte de ellas, se
contempla la ordenanza SNU.

B) Se considera adecuado el establecimiento de una zona
industrial en la franja de terreno gue va a delimitar la actual
N-634 vy la futura Autovia del Cantdbrico. De cara a una
armonizacidén del conjunto v teniendo en cuenta la atomizacidn de
la propiedad en la zona y al objeto de evitar 1la construccion

indiscriminada de edificics, se estima que dichos terrenos deben
de acceder a 1la condicién de edificables a traves de la
calificaciéon como suelo "apto para urbanizar", para qgque el

desarrollo de estudios de detalle y planes parciales permita una
planificacién y ordenacién de la actividad constructiva.

C) respecto a la reconsideracidn de la sugerencia inicial en el
trdmite de informacidn y avance, de recalificacidn de unas fincas
situadas en la margen derecha del Rio Cubas, como suelo '"apto
para urbanizar residencial unifamiliar de densidad media baja".
Dicha sugerencia-propuesta inicial cifraba sus pretensiones en
parcela minima de 4.000 m2, siendo que en la alegacidn solicita
parcela minima de 800 m2, ademads de otras condiciones.

Teniendo en cuenta las dimensiones de la parcela en cuestion, su
emplazamiento aislado en una zona singular por muchas
condiciones, asi como la no constatacidon de evidentes necesidades
de suelo residencial en la zona, se estima que la recalificacidn
solicitada no debe de ser objeto de tramitacidn mediante unas
Normas Subsidiarias, sino mediante otro procedimientoc de los
habilitados en la Ley a tal efecto y que recoja adecuadamente la
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incidencia e impacto que sochre el medich1rtumd&hté (soggggég
ambiental, productivo, etc.} puede eper—urnr_establ ecim-erto
poblacional como el que puede dar luga¥ Ia urbanizacidn de esa
superficie y que solvente adecuadamente los interrogantes que, en
principio, pesan sobre la urbanizacidn que se pretende.

Los puntos gue seria preciso tener en cuenta para desarrollar una
actuacidén como la que se scolicita y las incdgnitas que seria
preciso despejar, podemos concretarlas en:

a} Las fincas en cuestion, actualmente se encuentran calificadas
como suelo no urbanizable de interes ecolégico-paisajistico.

b) La wurbanizacicon que se pretende, entendemcs presenta unas
caracteristicas suficientes para considerarla incluida dentro de
las recogidas, tanto en el articulo 12 de la Directiva 85/337/CEE
del 27 de junio de 1.985, como en su desarrollo para Espafa segun
el Real Decreto Legislativo 1302/1986 de 28 de junio de
Evaluacion de Impacto Ambiental y el Decreto 50/1991 de 29 de
abril de Evaluacidén del Impacto Ambhiental para Cantabria.

c¢) Dichas parcelas pueden encontrarse afectadas por la Ley de
Costas y su Reglamento, en cuanto pueden estar incluidas, teodas 6
parte, dentro del dominio publicc maritimo-terrestre, por 1o gue
habria que esperar a que estuvieran terminados 1los deslindes
actualmente en fase de redaccion por la Demarcacidén de Costas de
Cantabria del MOPT.

d} También sera preciso considerar la incidencia que sobre las
fincas presenta la Ley de Aguas y su Reglamento.

e) Los accesos a las parcelas en cuestidn no estan nada claros,
por 1o gue dada la entidad de la urbanizacidén que se pretende,
deheria, a priori, hacerse un estudioc de los mismos al objeto de
no crear cargas y/¢0 dependencias posteriores.

) No se dispone de elementos de anadlisis suficientes
{cartografia, etc.) qQue permitan delimitar con precisidn, ni las
parcelas en cuestidn, ni la zona de influencia de la Ria del
Cubas, ni parametro alguno de los necesarios para evaluar
convenientemente una actuacidén de las caracteristicas ¥
envergadura de la planteada.

Entendiendo gque el andlisis de todos estos interrogantes escapa
del 4&ambito de estudio de unas normas subsidiarias, debiera de
excluirse de las mismas tal actuacién.
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Respecto a las observaciones al informe de%u%Fﬁﬁ E d{%ﬁﬁqc1p 1,
Arquitecto D. Francisce Arroyo Tije : d de

1.991, se resumen en las siguientes:

a) Respecto al punto que hace referencia a ciertas matizaciones
en el apartado de "distancia a colindantes" incluida en la
ordenanza NU-2, se comparte dicha observacién y se propone
incluir en la nueva redaccidén la puntualizacidn anotada.

b) Respecto del punto de dicho informe, relativo a la vinculacidén
de terrenos en suelo no urbanizable propiedad de residentes, se
comparte la opinidén del Técnico Municipal y se propone se recoja
la misma en la redaccidén definitiva.

c}) Relativo a la dureza de 1la ordenanza "NU-4., SUELC NO
URBANIZABLE DE INTERES ECOLOGICO-PAISAJISTICO", sin compartir
completamente la afirmacién de que dicha dureza se puede
sintetizar en 1la frase "prohibir para preservar", se esta en
cierto mode de acuerdo en que el "prohibir" no debe de ser 1la
solucidén a la falta de recursos para controlar actuaciones

desordenadas, aunque la carencia de dichos recursos por parte de
los Ayuntamientos no posibilite, quiza, otro planteamiento
distinto.

El caso concreto en cuestidén y que es el de la Ria de Cubas,
presentaba ciertas singularidades en su planteamiento inicial que
motivaron el gque se considerara la posibilidad incluida en 1la
sugerencia de Gabinete de Urbanismo y Obras en nombre de D.
Primitivo Rumayor Camis, de avanzar la inclusién de una zona de
dicha ribera de la Ria del Cubas como "suelo apto para urbanizar”
en unas condiciones que, tal y como se manifestaban en dicha
sugerencia (parcela minima de 4.000 m2, ocupaci6n maxima de 0,08
m2/m2, conservacion del arbolado existente en un 80 %, etc.) y se
confirmaban verbalmente, parecian indicar la intencién de tratar
esta zona ccon especial interés y que esto estaba en consonancia
con las opiniones intercambiadas con el Ayuntamiento y plasmadas
posteriormente en el apartado que se esta tratando del informe
del Arquitecto Municipal.

d} Relativo a la no necesidad de incluir 1la normativa referente a
"NU-5. SUELC NO URBANIZABLE DE RESERVA MINERA" por no existir
definidas zonas a incluir en dicha normativa, se incluye la misma
por si en el futuro se presentara, ante una demanda puntual
concreta, la necesidad de usarla.

e) Referente a la inclusidn de la ordenanza "SNU. SUELO NO
URBANIZABLE PROXIMO A NUCLEO'", senialar que se incluye la misma
por ser tendencia habitual en las ultimas revisiones de las
normas de municipiocs de caracteristicas similares al de
Ribamontan al Monte.

f) Relativo a la ordenaza "NU-6. NUCLEO RURAL DE PORLACION EN

SUELO NO URBANIZABLE"”, se estima que, dadas las caracteristicas
atipicas de esta ordenacidén, es oportunc dejar la ordenanza tal y
como esta redactada, en concordancia c¢on las gque vienen

recogiéndose en la normativa de municipios de caracteristicas



similares al de Ribamontan al Monte.

g) Referente al informe relativo a la normativa "SAUR1. SUELO
APTO PARA URBANIZAR RESIDENCIAL FAMILIAR", yva se ha expresado en
el apartadc c) el origen de su inclusidtn en el documento inicial.
Se estima que el proceder ahora a revisar los parametros
referentes a esta normativa en consonancia con lo recogido en el
informe del Argquitecto Municipal es ignorar el punto de partida y
pudiera dar la sensacidén de haber tenido el objetivo final
predeterminado y haber procedido en fases para hacer de un suelo
protegido desde el punto de vista ecoldgico, un suelo urbanizable
con una densidad 10 veces mas alta que la gue podria deducirse de
las consideraciones recogidas en dicho apartado c¢), las cuales
eran tendentes al aprovechamiento y mejor conservacidén mediante
el uso selectivo de una zona realmente privilegiada, lo gque se ve
muy dificil de conseguir con los parametros de edificabilidad que
ahora se proponen (parcela minima de 900 m2, densidad de 15
viviendas/Ha., edificabilidad de 0,25 m2/m2, etc.).

Por otro lado, se contiene en el informe del Arquitecto
Municipal, la conveniencia de ampliar la zona de inclusion de
dicho suelo urbanizable, con lo que aparecerian mas propietarios,
dificultandc el control de las actuaciones que, en principio, se
planteaban como "piloto".

Respecto a la acotacidn de las zonas de servidumbre impuestas por
el cauce de la Ria del Cubas, hay que decir que las mismas estan
recogidas en la Ley de Agquas y su Reglamento y en 1la Ley de
Costas y su Reglamento, segun cual sea de aplicacidn, lo que
determinara la autoridad competente vy para lo cual seria
necesaric solicitar de la Demarcacidn de Costas de Cantabria el
correspondiente deslinde.

h) Relativo al establecimiento de zonas industriales en la
localidad de Anero v en la franja de terreno que queda entre la
carretera N-634 y la futura Autovia del Cantdbrico, se esta de

acuerdeo en dicho planteamiento, aungue se estima que el
procedimiento adecuado es a través de "suelo urbanizable” y no
como suelo urbano directamente, al objeto de propiciar vy

contreolar un desarrcllo aordenado del mismo.

i) Respecte a la consideracidn de la posibilidad de modificar,
por parte del Ayuntamiento, determinados parametros de las
ordenanzas del suelo urbano, cuande asi 1o Jjustifique 1la
instalacién de edificios de utilidad publica, se estd de acuerdo
en 1la filosofia de la misma, aungue se estima que es de dudosa
legalidad.
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Audiencia del Ayuntamiento.

Presentado al Ayuntamiento el informe sobre las alegaciones
habidas en 1la fase de informacidén publica, asi como las
observaciones al informe del Arquitecto Municipal, el
Ayuntamiento acuerda gque se estimen las mismas en los términos
que se exponen para cada una de ellas en el anejo correspondiente
a la informacidn publica, asi como gue se redacten las Normas con
las consideraciones hechas por el Arquitectoc Municipal D.
Francisco Arroyo Tijero en su informe del 24 de julio de 1.991,
el cual también se incluye en dicho anejo de la fase de
informacion publica y gque resumimos a continuacion, con
incidencia en aguellos puntos en los gque existe discrepancia
entre en redactor y el Avyuntamiento y, por lo tanto, con informe
en contra (ver anejo n? 4):

A) A instancias del Ayuntamiento se estima la ampliacidn del
suelo NR en diversas localidades.

B} Se incluye suelo industrial en Anerco. Se incluye como urbano,
aungue estimamos debiera ser urbanizable; por acuerdo del
Ayuntamiento se incluye como urbano.

C) Por expresa indicacion del Ayuntamiento se incluye como
urbanizable con parcela minima de 800 mZ2, en las Normas la
franja de terreno que va desde la localidad de Cubas y fincas
intermedias en la margen derecha de la Ria de Cubas, sectorizando
el suelo wurbanizable y hasta el limite del Ayuntamiento hacia
Ribamontan al Mar.

También se incluye en estas Normas, todas las modificacicones
puntuales aprobadas con posterioridad a la promulgacidén de 1las
anteriormente vigentes, siendo de especial consideracién por su
entidad, la relativa a la finca denominada "La Cabafia", propiedad
de D2 Marta Mazarrasa Heredia, en Villaverde de Pontones y que
implica 1la calificacidén como SAU-Z de 151.130,90 m2, segun
acuerdo de la Comision Regional de Urbanismo del 21 de octubre de
1.989 (BOC 24.10.89).
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Y URBANISMO
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En relacién con el documento de revisién de
las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de Ribamontan al

Monte, remitido para su aprobacidén definitiva. Se informa:

1.~ Las Normas fueron aprobadas inicialmente
en sesion plenaria de 24 de julio de 1.991, habiéndose
presentado 31 alegaciones en el periodo de informaciodn
publica, y aprobado provisionalmente en Sesidén Plenaria de
13 de marzo de 1.992. Habiéndose registrado inicialmente
de entrada en la Diputacién Regional de cCantabria el 30 de
abril de 1.992, y presentado por particulares dos
alegaciones extemporaneas el 15 de abril y el 18 de junio
de 1.992 ante la Diputacidén Regional. Posteriormente con
fecha 5 de agosto de 1.992 el Ayuntamiento ruega se

introduzcan tres modificaciones en la documentacion que se

tramita. APROBADD por la Comis'én Regiona! d+ tir,enicmn do

Centabria, en Sesion facho 1 3 -8 ri-9°
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deben contener, las Normas SubfdddaXh@s dapmitadas tie

las siguientes carencias: cait-93 l }
LI RS

2.A.- Trazado y caracteristicas de la red
viaria en suelo urbano, con determinacién de alineaciones

Y rasantes.

2.B.- Orden de prioridades con fijacion de

los plazos para su ejecuciodn.

2.C.- En el sueloc apto para urbanizar, la
delimitacidn en una o varias areas de reparto con fijacién

de sus correspondientes aprovechamientos tipo.

3.- Respecto de la documentacidon que deben
contener, las Normas Subsidiarias tramitadas tienen las

siguientes carencias o deficiencias:
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3.A.- Carece de planos a escala adecuada
(1:2.000) de la delimitacidén de los Nucleos de Solegrario,

Estradas, Villanueva y Garzon.

3.B.- Se considera 1insuficiente la escala
del plano de clasificacién de suelo, entendiendo que debe
ser como minimo 1:5.000, cuando menos para delimitar los

suelos aptos para urbanizar.

3.C.- Carece de delimitacidén grafica de 1la

calificacion de Suelo no Urbanizable proximo a nucleo.

3.D.- Carece de Hlag@mo H& o3 FRRR R GURLOR- dl)*

edificacidén en suelo urbano. ummeMMMhmn‘ 13_ﬂgl‘p:]

~
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3.E.- No se dgraffigi #Bmadd'h nakotalidad eﬁ
trazado de la Autovia del Cantab ."100*‘:... N%a!l_tgi?dry d fiay

la zona Este.

4, Respecto de los limites de calificaciones
gue se sehalan, cabe hacer 1las siguientes observaciones,

que entiendo deberian subsanarse:

4.A.- Se clasifican como urbanos terrenos
gue no disponen de servicios o infraestructuras, y no se

califican otros prodximos que si disponen de los mismos.

4.B.- Se delimitan nicleos rurales sin que
tan siguiera puedan ser considerados nucleo de poblacidn,
con la propia definicién dada en las Normas Subsidiarias
que se tramitan, dejando en algunos casos fuera de 1la
delimitacion del nicleo que se grafia un mayor numero de

viviendas que las existentes en este.
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4.C.- lLas delimitaciones de las distintas

calificaciones no tienen limites coherentes con elementos

fisicos ni infraestructuras existentes o previstas.

4.D.- Existen

equipamientos sin

clasificacién ni calificacion de suelo expresa.

4,.E.~ La delimitacion grafica de los

diferentes nucleos escala 1:10.000
la delimitacicén a escala 1:2.000.

S.- Respecto de las]|PuAtid¥hy ¢ Bppiey ifsjuigo
establecidas en las Normas Subsidi@i”

hacerse las sigquientes observaciones:

ne es coipcidentae. con
APROBADD porlo Comis'sn Regianal de Urbanismo de
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5.A.~ Se produce, respecto del planeamiento

anterior, un aumento del suelo urbano no acorde con las

previsiones de poblacién contenidas en las Normas

Subsidiarias, en concordancia con la tendencia apuntada en

los ultimos afos. Maxime cuando existia suficiente suelo

urbano calificado en las anteriores normas que no ha sido

desarrollado, Yy como se sehala en los cbjetivos

perseguidos en la revisidn, se

deben aprovechar los

terrenos urbanizados en vez de generar nuevas
delimitaciones o expansiones.

5.B.~ Se suprime, entiendo que
injustificadamente, una zoha de interés ecologico

paisajistico en la zona de la ria

de Cubas, para pasar a

suelo apto para urbanizar residencial. Ello con el informe

desfavorable del equipo redactor, careciendo por otra

parte de Evaluacion de Impacto
informe de Costas o incidencia
Igualmente se suprime la 2zona

paisajistico gque bordea el rio

Ambiental, deslinde e
de la Ley de Aguas.
de interés ecoldgico

Aguanaz y Pontones en

Villaverde, calificandolo en parte como urbano residencial.

W
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5.C.- Se suprime, sin Jjustificacidn, una
zona de proteccién forestal por suelo no urbanizable

genérico al Sur de Villaverde.

5.D.- 8Se clasifica como suelo urbano, en vez
de suelo apto para urbanizar tal como entiende deberia

hacerse el equipo redactor, una zona industrial_ djupnto a_la
APROBADD porto (amisidn Regienpt £ Urbanicma de

autovia en el B®° de la Sota.

Contabria, en Sesidn fetho ‘ \ 3 "’J > ': -0 ‘
6.~ Respecto de los 1i

nucleos delimitados en las Normas Sy

las siguientes observaciones:

6.A.—- CUBAS: Se amplia en suelo urbano no
sujetandose a limites geograficos ni senalandc la
infraestructura viaria Y diseho urbano necesarios.
Excluyendo de su delimitacidén una edificacién existente al

Sur-0Oeste incluida anteriormente en la delimitacidn.

6.B.— HORNA: Se reduce la delimitacién de
Nucleo Rural adaptandose a unos 1limites geograficos
identificables del mnicleo, no obstante gquedan fuera una
ermita y un edificio considerado de interés en el plano a
escala 1:10.000.

6.C.—~ PONTONES: Se modifican los limites del
Nicleo Rural mayormente ampliando este, con extraifa
delimitacioén al Sur. Excluyendo sin Jjustificar una
edificacién considerada de interés ubicada al Norte.
Existiendo junto al nidcleo wunas escuelas, iglesia vy
cementerio, por lo que entiendo que debiera clasificarse
como suelo urbano, en que debiera senalarse la ordenacién

viaria prevista e incluyera los equipamientos existentes.
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6.D.— OMONO: Se amplia el Nicleo Rural
dejando fuera edificaciones existentes, una considerada de
interés, entendiendo que tiene toda las caracteristicas
para clasificarse este nucleo comc suelo urbano en que se

sehale la ordenacién viaria prevista.

6.E.— LIERMO: Se reduce el HNucleo Rural

ajustando su limite al parcelari‘amu@m@pﬂd@mﬁﬂWEw@“WUﬁ&°“
edificacién incluida en la anterion  dgdbmihamb n,\apqp;’ . l@\
gque no puede considerarse tan sigqui a RN leQ wen PaPdackal
con la definicién de las propias No aBMSUhs&ﬂhdﬁﬁas.{“
f

E.'.:-i L "".13 \
G-F-" LAS PI1AS (9] 'R + So J:Qﬂ‘nr‘n 'Ii

delimitacion del Nucleo Rural dejando fuera edificios
existentes, Uno considerado de interés, hasta reducirse a
la minima expresidén en que sclamente existe una
edificacién e incluso parece pudiera tratarse de una unica
parcela. No respetandose tan siquiera la definicion de
nicleo de poblacién de las propias Normas Subsidiarias.

6.G.- LAS PILAS ESTE: Creacién de una nueva
delimitacién de Nucleo Rural de gran tamano para las
edificacipnes que contiene, sin tan siquiera ajustarse a
la propia definicién de nucleo de poblacidén de las Normas
Subsidiarias. Grafiando un sinuoso limite al sur adaptado

al parcelario.
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6.H.- VILLAVERDE: Se amplia sustancialmente
el suelo urbano, sin que se delimiten el &ambito de los
E.D. ni se sehale la red viaria basica minima necesaria,
dejando fuera edificaciones existentes Jjunto al 1limite
Norte cuando dentro de este no existe ninguna edificaciodn.
Calificando como SU-2 la ampliacidén efectuada al W. entre
el rio, la carretera y el ferrocarril en zona calificada
antes de proteccion ecoldgico-paisajistica, siendo mayor
la altura permitida (PB+2+BC}) gque la de la generalidad del
nucleo (PB+1+BC).

6.I.- HOZ DE ANERO: Se amplia el suelo
urbano sin que se delimite el 'ﬁhimmaﬁac@oshﬁﬁbf”ﬁi“éﬂ
sefnale la red viaria basica m 'gm'mmgﬁ+rj\a§,-gaethﬁ}a
fuera de la delimitacién mas vi f&ﬁ{\%ﬁ wIURInEN B} irepraplo

suelo urbann. Oficiot dw {antahrio dy lsche
l c-nu!-93 l kiM\

IS

6.J.- MORTERA: Se lanplia. el Nuigloo=——FRiumserd

alcanzando dimensiones Y densidad qgue entiendo

corresponden a Suelo Urbano y requieren la definicidén de
la red viaria basica. No estando de acuerdo con los
limites al Oeste al dejar fuera una edificacidén Jjunto a
terrenos incluidos sin edificar, ni con el extrano limite

del Este junto a la carretera.

6.K.- ANERO: Se amplia el Nicleo Rural
dejando mas viviendas fuera que dentro del nucleo.
Entendiendo que su calificacidén debiera de ser de suelo
urbano gque englobara la totalidad de 1las edificaciones

existentes con su red viaria basica.
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6.L.- B 1A SOTA: Reduccidn de la
delimitacidén de suelo urbano dejando fuera edificaciones
existentes, sin que se sefale la red viaria basica ni se
disene el espacio urbano, senalando unos linites
incoherentes con el espacio en que se ubican que parecen

adaptarse al parcelario.

6.M.- B® LA SOTA INDUSTRIAL: Suelo urbano
industrial de nueva creacidn ubicado junte a la autovia,
que considero debiera clasificarse como suelo apto para
urbanizar tal como indica el equipo redactor. Considerando

adecuada la prevision de reserva de terreno industrial

junto a la autovia. APROBADO por la Camis’dn Ragienct 42 l'rbaakme de

umMMJﬁthmu' \3-ﬁ§¥-92
7.- Respecto del |contenidp.if Ts.awgmBAtiya
urbanistica cabe hacer las si u&ﬂnﬂaﬁwmobsqrvacgones ghe

entiendo deberia subsanarse: l AT R I }

7.A.- El1 suelo apto para urbanizar se
delimita a escala insuficiente 1/10.000, y se permite
variar su delimitacién en +5%, sin tan siquiera indicar
cuanta superficie se clasifica como tal. Entendiendo due
los suelos aptos para urbanizar deben gquedar perfectamente
delimitados a escala adecuada con bordes perfectamente
definidos, como elementos naturales o geograficos,

infraestructuras existentes o previstas, etc..

7.B.- En suelo apto para urbanizar se indica
en las ordenanzas gque se debera realizar "Estudio de
Detalle" y el correspondiente Plan Parcial, previo a la
presentacién del proyecto, cuando lo indiquen las NN.SS. o

bien lo determine el Ayuntamiento.
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Entiendo que dichas determinaciones no se
adaptan a la legislacién -vigente al requerirse siempre
Plan Parcial para desarrollar el suelo apto para
urbanizar, no siendo imprescindible el E.D. si el Plan
Parcial contiene las determinaciones precisas.
Requiriéndose, eso si, sefalar el sistema de gestidn
previsto para desarrollar el Plan Parcial y garantizar 1la
distribuccién equitativa de los beneficios y las cargas

entre los afectados.

7.C.—- El1 suelo apto para urbanizar contiene
ordenanzas de edificacidén tan detalladas como en suelo
urbano, si bien no define la edificabilidad. Siendo

necesario, tan solo, sefalar [0 hPi@nsitad 2 detm de
edificabilidad y los usos global%

Santebin, oS f.&ilstqiytgs_, . z@n:a\s

PLBLICADD en ¢ Bolatin  El Seceatario,

gque se establezcan.

Ofitiol de Contabric de tacha
e
SAUR-2. Residencial 6 viv/Ha. en \Pafc%e} -‘.HOFO 30%

e

ocupacidn parcela neta.
SAUR-IE. Residencial 15 viv/Ha. en parcela 800 m2 y 25%

ocupacién parcela neta.

7.D.- Las ordenanzas del suelo apto para
urbanizar obligan a los PP a determinar 1la localizaciodn
del 15% del aprovechamiento medio. Entendiendo que no es
necesario, ya que dicha determinacién es propia del
Proyecto de Compensacioén o Reparcelacidn, pudiendo
contener, eso si, el P.P. o las propias NNSS.; normas para
la localizacion preferente en las distintas unidades de
ejecucién en gque pudiera subdividirse la ejecucidén de los
PP. Siendo, ademds, el 15% del aprovechamiento tipo en vez

del aprovechamiento medio.
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7.E.- La Normativa de suelo urbano establece
para todo aquel que requiera Estudio de Detalle © no tenga
la condicidn de sclar, que los propietarios solamente
tendran derecho al 85% del aprovechamiento susceptible de
apropiacion. Entendiendo gue ya que no nos encontramos en
un municipioc de aplicacién integra de 1la Ley, esta
determinacién no puede ser exigible en tanto no se
determine asi por 1la Comunidad Autondéma, por si, o a
instancia del Ayuntamiento. Quedandole dudas al que
suscribe si la aprobacidén provisicnal en Pleno de dicha
determinacién puede considerarse como solicitud en dicho
sentido, y si de ser asi, si seria competente la C.R.U. su
aprobacién. Entendiendo como mas légico, que se ha hecho
una interpretacion de las obligaciones impuestas por 1la
Ley 8/90 al amparo de la Circular Interpretativa del MOPT,
que el texto refunrdide publicado posteriormente ha wvenide

a desarrollar, mas que una voluntad expresa de

Ayuntamiento en dicho sentig?dmDg,%ﬁpggmmmma&qﬂieg caso

reciso conocer la postural del Ayuntahientq.al, respecto
P . P Cunvuhrio,ens_},!iﬂnf“h" ?3 '%E =973 PP
una vez publicado el texto irefundido d ¥ MR Suelo

PyBLICADD en ol Balatin

(RDL 1/92). Oficiol de Contebria de facha @}w\
ol

7.F.- La normf urbano ﬁztculta

al Ayuntamiento, cuando lo estime necesario, a variar los

parametros urbanisticos de edificabilidad, ocupacién vy
parcela minima, excepto el de densidad de poblacidn, de
los edificios de utilidad publica sin modificar las Normas
Subsidiarias o redactar un Plan Especial. Entendiendo que

dicha determinacidén no se adapta a la legislaciodn vigente.

7.G.- La normativa del suelo urbano
industrial (SUI) obliga a redactar Planes Parciales para

concretar los  aprovechamientos. No siendo necesario
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redactar PP en suelo urbano, ya que todas las
determinaciones propias de dicha clase de suelo deben

quedar contempladas en las Normas Subsidiarias.

7.H.- La normativa del suelo urbano
industrial (SUI) no establece limite de altura,
edificabilidad y la ocupacidén no la referencia a parcela

neta o bruta.

7.1.- Las ordenanzas de suelo urbano

residencial de baja densi

. s o .. ) ADD por tn Cam's'in Ragiona! ds Hraaaisms de
edificabilidad maxima ni es e ion|,

estableciendo tan sdlo ocupac Bﬁm“ﬁﬁﬁfﬁg°41}%€ﬂfﬁéfhé b
neta), altura (9,5 m. en PB+2+BEYBUSA00A dalsy  Rufsqemranio 4 op

Oficiot da Cantatirid de fecho
m2). - - .
cmnut-y3 U&\

7.J.- Las ordenanzas de suelo urbano

APRE
iml

unifamiliar A y B son idénticas, salvo gque el B prohibe
las cuadras. No sefialando ambas si el limite de ocupaciédn
(40%) lo es sobre parcela neta o bruta. Coincidiendo en
todos sus pardametros con la ordenanza de suelo ho
urbanizable de Nucleo Rural, excepto en altura gue en este
ultimo caso se reduce a 6 m. en vez de 6,5 m., si bien no
varia el numero de plantas PB+1+BC manteniéndose los 400
m2 de pa;rcela minima y los 0,5 m2/m2 de edificabilidad.
Considerando que no es posible dos ordenanzas idénticas
para suelo urbano y no urbanizable, maxime cuando en suelo
nc urbanizable exige Estudio de Detalle para poder
edificar (en suelo urbano sélo para mas de 12 viviendas),
Y no exige consentimiento y compromiso del colindante para

adosarse como se hace en suelo urbano.
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7.K.— En el resto de las calificaciones de
suelo no urbanizable en ninguna se exige parcela minima
para edificar igual o superior a la de cultivo (7.000 m2
en secano y 5.000 m2 en regadio). Siendo el resumen de sus

parametros urbanisticos:

SNU. Préximo a nucleo - Parcela 1.000 m2 - Edif. 0,2 m2/m2.
NU6. Nucleo Rural - Parcela 400 m2 - Edif. 0,5 m2/m2.

NU5. Reserva minera - Reservado mineria.

NU4. Ecoldégico paisajistico - Edificacién no permitida.
NU3. Interés forestal - Parcela 5.000 m2 - Edif. 0,06
m2/mz2 relacionados.

NU2. Interés Agricola-Ganadero - Parcela 5.000 m2 - Edif.
0,06 m2/m2 relacionados.

NU1l. No Urbanizable - Parcela 2.000 m2 - Edif. 0,15 m2/m2.

7.L.- Las ordenanzas de suelo no urbanizable
préximo a nucleo solamente permiten el uso de vivienda,
situacién entiendo no ajustada a dicha clasificacioén de
suelo. Permitiendo ademas la vivienda adosada, cuando
exige siempre se respete un minimo de 10 m. entre

edificaciones.

7.M.- La ordenanza sobre licencias en suelo
no urbanizable indica gque la Comisidén Regional de
Urbanismo otorgara o denegara licencia cuando debe decirse
autorizacién. Debiéndose respetar las determinaciones del
art® 16.3 del R.D.L. 1/1.992.



APROBADO porla Comis.dn Regionel de Urbgnismo de

1
' [

Contabria, an Sesién facha ‘ 1 3 —ﬂf -0

’ PUBLICADO sn ¢l Bolatin  El Sacretario,
Oficial dn Contabriv de facha

DIPUTRCION REGIONAL D€ CANTABRIA

VAS PL S T A
CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, VIVIENDA caic !yl e
¥ URBANISMO ;

DIRECCION REGIONAL DE URBANISMO ¥ VIVIENDA

7.N.- Respecto de la ordenanza de
condiciones estéticas que figura en el anexo 2 debe
indicarse el ambito de aplicacién de dicha ordenanza en
cuanto a gque clasificaciones y calificaciones afecta.
Conteniendo, por otra parte, determinaciones distintas
sobre cubiertas, respectoc de las ordenanzas generales {or.
7.3.4).

7.0.- Respecto de la deficidn de nucleo de
poblacién entiendo que debe hacerse de forma separada de
la de gue exista riesgo o né de formacién de un nuevo
nicleo. Deduciéndose no obstante de la definicidn dada,
que no podran autorizarse construcciones en suelc no
urbanizable cuando no existan mas de 6 viviendas
anteriormente en un radio de accidén de 100 m. en torno a
la vivienda solicitada. Requlacidn gque comparto, pero que
entiendc pudiera complementarse con alguna excepcidn para
el caso de una vivienda verdaderamente aislada, como
pudiera ser que no exista ninguna vivienda en un radio de
200, ya que este es otro supuesto de no existir riesgo de

formacidén de nucleo de poblacidn.

8.Respecto de las alegaciones extemporaneas
presentadas ante la Diputacién Regional de CcCantabria,

decir:

B.A.- JOSE MAZARRASA GOMEZ. - Reitera
alegacion hecha en periodo de informacidén piblica, que no
ha sido tenida en cuenta por el Ayuntamiento con el
informe desfavorable del equipo redactor. Refiriéndose a

un cambio de calificacién de una parcela en Villaverde.
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8.B.- JOSE RAMON FERNANDEZ ORTIZ.- Solicita
reclasificacidén de terrenos de su propiedad en Villaverde,
no constando en el expediente gque hubiera efectuado dicha
alegacion en el periodo de informacidén publica. No
obstante, parte si figura clasificado como urbano, pero

dentro de la zona gue ha sido criticada en el punto 6.H.

Entendiendo el gque suscribe que no existen
motivos gque hagan conveniente estimar las alegaciones

presentadas.

9.- Respecto de las modificaciones al
documento tramitado, aprobadas por el Ayuntamiento en
sesioén plenaria de 4 de agosto de 1.992, remitidas para su

aprobacién definitiva, indicar:

9.A.~ Las modificaciones 1 y 2 propuestas
consisten en modificar los limites del suelo urbano del B®
de la Sota en Anero consistente en anadir y suprimir,
respectivamente, unas fincas de dicha delimitacion.
Agravandose con ello las criticas gque en cuanto a su

delimitacidén se hicieron en el punto 7.L de este informe.

9.B.- La modificacidén 3 propuesta consiste
en clasificar como suelo vurbanizable wuna finca en
Villaverde, concretamente parte de lo solicitado
extemporaneamente por un particular a que se hizo
referencia en el punto 8.B de este informe. Modificacién
que se hace en parte en terrenos calificados anteriormente
como de proteccidén ecoldgico paisajistica, y que carece de
las determinaciones exigidas para el suelo apto para
urbanizar, como debiera h rse clasificado.
Fundamentalmente al no determinar 1los usos globales,
niveles de intensidad, delimitacion de una o varias areas

de reparto y senalamiento del aprovechamiento tipo.
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10.- Por todo lo anterior entiendo que el
presente documento no se encuentra en condiciocnes de ser
aprobado definitivamente en tanto en cuantoc no se subsanen

las deficiencias senaladas.

Santander, 21 de agosto de 1.992
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Se establecen a continuacion a serie de- cri erlos Estéticos
exigibles a las construcciongs—adesarrollar bajo las Normas
Subsidiarias de Ribamontan al Monte,

Todo lo gue a continvacién se expone sera de cbligado
cumplimiento. Solamente de forma excepcional y muy justificada,
se podrd autorizar soluciones singulares que por reconocido valor
arquitecténico y adecuacidén al entorno en el gque se emplazan,
escapen al contenido de las normas.

Agruparemos el contenido de los criterios estéticos en 1los
siguientes apartados:

- condiciones compositivas generales.

- condiciones compositivas especificas:
. edificaciones de nueva planta
. ampliaciones, reformas y construcciones auxiliares
. construcciones en nicleos rurales

CONDICIONES COMPOSITIVAS GENERALES.

- Tanto el wvolumen comc la composicién, los tratamientos de
cubierta, formas de espacios, huecos, etc., guardaran relacion
con las caracteristicas tipolégicas de la edificacidén tradicional
del entorno en el gue se emplacen,

- Se desechan, expresamente, las construcciones con planta baja
diAfana, resolviendo las edificaciones con volumenes simples vy,
preferiblemente, unitarios.

- Los paramentos exteriores seran de piedra, ladrillo 1 otros
materiales nobles y, en su defecto, iran enfoscados y pintados.
Se prescriben, expresamente, los recubrimientos de paramentos con
materiales brillantes y/6 de color no uniforme y aquellos que
presenten dibujos y/6 grafismos distintos de los recercados de
huecos, impostas y/6 zoécalos.

- Las medianerias y/o6 paredes ciegas dque, provisionalmente, hayan
de quedar al descubierto, se revocaran y/¢ cubriran de materiales
armonizantes con las fachadas y/6 cubiertas, prescribiéndose,
expresamente, los recubrimientos bituminosos y/6 de acabado
metalico al descubierto.

- Las cubiertas mantendra&n las caracteristicas compositivas de la
edificacién tradicional, en relacién con las pendientes,
continuidad de faldones, aleros, etc.

No se admitiran pendientes de cubierta superiores al 30 %, asi
como tampoco son admisibles cambios de  pendiente Y/0
discontinuidades en el mismo faldén.

No se admiten saltos verticales en las cumbreras, asi como
tampoco es permisible que la cumbrera sobrepase en mas de 4,5 m.
la cota del 1dltimo forjado.

- La superficie 14til de la planta bajo cubierta no ha de ser
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superior al 60 % de la superficie “dtiil la planta

inmediatamente inferior. Todos \ta, asi
como la totalidad de su volumen, se situaran por debajo de 1la
linea de 452 trazada desde el encuentro del forjado de la planta
con el paramento de fachada.

La altura maxima de los paramentos verticales de las buhardillas
de esta planta, se fija en 1os 2 m., los cuales habran de
situarse a una distancia minima entre ellos de 2 m. y presentar
una longitud en planta, de cualquiera de ellas, no superior a 1/3
de la longitud en planta de la correspondiente fachada.

También se admite 1la sustitucidn, de todas las posibles
buhardillas, por una unica a la gque se permite adelantar hasta la
linea de fachada y con una longitud maxima de 3 m.

- Los materiales de las cubiertas deberan de mantener el color
tradicional del entorno (teja a&rabe, pizarra, lajas de arenisca).
Se prescriben 1los materiales plasticos translacidos vy los
reflectantes, excepto en invernaderos y com¢o lucernarios.

- Respecto del emplazamiento de las construcciones, se cuidara de
no situarlas en puntos destacados del paisaje, evitando
divisorias de las pendientes del terrenco y cuidandco su maxima
adaptacién al paisaje.

- El1 acceso a las edificaciones debera de quedar perfectamente
definido en los proyectos, con expresa mencidén al cumplimiento de
lo gque a continuacidn se refiere en cuanto a 1os movimientos de
tierra.

- Cuando, por 1la topografia del terreno, sea preciso realizar
algan movimiento de tierra, habra de tenerse en cuenta que:
a) en casc alguno se realizarén deasmontes y/6 terraplenes de
altura superior a los 3 m.
b) si fuera preciso acciones scobre el terrenc que comportaran
cotas de actuacidn superiores a los 3 m., estas se llevaran a
efecto con soluciones escalonadas de desniveles no superiores a
los 2 m. ¥y pendientes inferiores al 35 %, siendo obligatorio la
plantacidn, en taludes y bermas, de especies vegetales.
c) los movimientos de tierra dentro de una parcela han de
respetar, en cualguier caso, los niveles del terreno
colindante, sin formacién de muros ni taludes de transicidén con
pendientes superiores al 50 %.
d) se debera de cuidar que, dentro del propioc terreno, los
movimientos de tierra, resuelvan la circulacidén de las aguas de
escorrentia.
e) los movimientos de tierra necesarios para recibir una
edificaciédn deberén de incluirse en el proyecto de la misma.

- En suelo no urbanizable, con independencia de las limitaciones
especificas que puedan establecerse para alguna de las
categorias, no se permiten cierres de las fincas discordantes con
los existentes en la misma y adyacentes, siendo preferible 1los
cierres vegetales y/6 de mamposteria, siendo estos ultimos de
altura no superior a 1 m. sobre el terreno.



- En torno a las edificaciones se permitira, de forma
excepcional, ejecutar cierres de fabrica, delimitando un espacio
que las enmarque (andlogo al tradicional corral) y que no tiene
por que coincidir con el conjunto de la finca. En cualquier caso,
este cierre estara a las siguientes condiciones:
a) no se situarda a mas de 10 m. de distancia de algdn punto de
la planta baja de la construccién principal.
b) la altura del mismc no sera superior a 1 m. sobre la rasante
del terreno en cualquier punto y sin superar la cota absoluta
de la primera planta.
c) se realizara a base de mamposteria cuajada y, si no fuera
asi, habrd de trasdosarse, al menos exteriormente, de setos y/6
arbustos. En el caso de este trasdosado, se exige al muro un
retrangueo de 0,60 m. para permitir la plantaciodon y desarrollo
del seto sin sobrepasar el limite de la finca.
d) cuando los cierres cumplan la misién de muros de contencién
O de sostenimiento podran construirse de hormigdn (en masa y/o
armado) ¥y su altura en cualquier punto sera inferior a 1,5 m.
medido sobre la zapata.

- La publicidad y decoracidn de establecimientos comerciales y/é
industriales, obedecera a criterios de armonia con el conjunto.

- Se prohibe, expresamente, la E@ubffef&a&ffem?+agada—_ssbre
elementos naturales y /6 funcionalpBf0BAUPrdAfaTdifiee ¢ prsret idel
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CONDICIONES COMPOSITIVAS ESPECIFICAS]|.

Edificaciones de nueva planta.

Las construcciones, de nueva planta, reformas, mejoras, etc., han
de adaptarse e integrarse en el ambiente en el que se emplacen,
para 1o cual habran de atenerse a las consideraciones siguientes:

- Aquellas obras a realizar en lugares inmediatos ¢ integradas en
edificios de algin caracter histérico, artistico, arqueoldgico,
tradicional, etc., habradn de armonizar con los mismos.

- Aquellas obras a realizar en lugares inmediatos 6 integradas en
lugares de paisaje natural, rural y/o maritimo, asi como agquellas
a desarrollar en carreteras y/6 caminos de consideraciodn
"pintoresca", no podran desarrollarse en volamenes ni elementos
que dificulten el campo visual y/6 desfiguren la perspectiva
natural.

Ampliaciones, reformas y construcciones auxiliares,
- La ampliacidn de edificios existentes, cualquiera gue sea Su

uso, ademas de respetar las condiciones generales de estética que
se han recogido anteriormente, deberan de armonizar con el



edificio principal al que complementan.

- 8i el edificio principal es tradicional, debera de tenerse en
cuenta que la ampliacidn ha de,
a) mantener las lineas de referencia de la composicién (aleros,
impostas, recercados, ritmo y proporcidén de huecos, etc.)
b) utilizar los mismos materiales de fachada que la
construccidon principal 6 guardar armonia con ella.
c) la cubierta debera de ser, en 10 posible, continuacién de 1la
principal vy, en cualguier caso, deberda de proyectarse vy
construirse con los mismos criterios estéticos y funcionales.
d) los elementos de cierre y seguridad (ventanas, puertas,
etc.) guardaran especial armonia con los del edificio
principal.

- Debera de acompafarse los proyectos de reforma de fotografias
de la construccioéon existente. E1 alzado de 1la edificacidn
propuesta incluira el conjunto completo resultante tras 1la
ampliacion,

- Para que una cconstruccién pueda con
su superficie no debe de ser superior
de la edificacién principal mas de 15
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Construcciones en nucleos rurales.

3y

- En estos nicleos se extremaran las c
cualquier construccién al entorno trad

- En las solicitudes de construccidén deberdan de acompafiarse
fotografias de, al menos dos, edificios del entorno del nuacleo.

- Cuando el edificio proyectado se emplace junto a otro edificio
6 entre otros dos, el alzado del edificio proyectado incluira el
conjunto de los adyacentes.

- La composicién de fachadas sera con huecos tradicionales. No se
autorizan cuerpos volados cerrados, total y/6 parcialmente, con
obra de fabrica.

- Los materiales a emplear en los acabados exteriores de fachadas
seran piedra y/6 revocos.

- No se autoriza que la carpinteria de fachadas sea de materiales
metalicos y/6 reflectantes. Los sistemas de obscurecimiento ¥
seguridad no incluran persianas.

- Las cubiertas estaran acabadas a base de teja arabe, pizarra 6
lajas de piedra.
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POR EL QUE SE REGULAN LAS CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILYDAD QUE DEBEN
REUNIR LAS VIVIENDAS EN EL AMBITO DE LA COMUNL
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Por Real Decreto 1667/1984 de 1 de Agosto fueron traspasadas las
funciones y éewicios de la Administracion del Estado a la Comunidad
‘Autonoma de Cantabrza en materza de Patrxmon.to Arqu:.t.ecton:.co, control de
la Calidad de la Edlfxcaczon y V:.vxenda. o T

El citado Real Decreto recoge expresamente en el Apartado B.1.a)
del Anexo I el traspaso de las funciones de “elaboracion de la normativa
propia en materia de Vivienda e inspeccicon del cumplimiento de 1a
normativa Estatal y Autondmica, asi como la tramitacidn y resolucion de
Expedientes Administrativos derivados de su infraccién"

La amplitud de la citada materia y de las realidades a que se
refiere que dificultan un tratamiento unitario, hacen aconsejable por
ello mismo, una regulacidn independiente para diferentes sectores.

Uno de ellos, el de la habitabilidad de 1las viviendas, y
alojamientos residenciales y turisticos, su regimen juridico, informes,
permisos, infracciones y sanciones, se encuentra reguladeo por normas que
se caracterizan por su antigiliedad y dispersidn.

Es necesario abordar una regulacién que ponga £in a lo obsoleto
de algunas de las normas y dote de la seguridad juridica exigible al
sectdr, en la que se refundan al propio tiempo las normas dictadas hasta
el presente, complementdndolas con otras que hagan mis efectivo el
control de la Administracidn desde la necesidad de velar porque inmuebles
destinados a alojémiento de personas reunan requisitos de legalidad y

calidad adecuados.
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ARTICULO 1°.- Objeto. Es objeto del presente Decreto la definicidn de
las condiciones minimas de habitabilidad que debe reunir toda vivienda,
apartamento, bungalow, hotel, aparthotel y similar en la Comunidad

Autdnoma de Cantabria para su ocupacidn como alojamiento de personas, asi

T ¢omo ‘1la - regulscion de los procedimientos de control, inspeccidn y .sancidn

en su caso, del incumplimiento de dichas condiciones.

ARTICULO 2°.- Las condiciones gque se regulan en el presente Decreto
afectan tanto a las viviendas, apartamentos, bungalows, hoteles,
aparthoteles y alojamientos similares de nueva construccién como a los ya
construidos y serin de aplicacidn en todos los casos, sin perjuicio de
las normativas que sean de aplicacion en funcidon de los regimenes
especiales a que puedan estar acogidas las viviendas en materia de

Proteccion Oficial y los que afectan a los alojamientos turisticos.

E1 cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad no
' presupone el cumplimiento de la normativa urbanistica aplicable que
tambien serda exigible. En tal sentido, por la Consejeria de Obras

Pablicas, Vivienda vy Urbanismo se establecerdn 1los procedimientos

precisos para que la ‘emision de informes y trédmites referentes a

normativa de habitabilidad y normativa urbanistica, se realicen de modo

coordinado y simultineo.
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ARTICULO 3°.- OBLYGATORIEDAD. Las condiciones minimas que se regulan en

el presente Decreto tienen el caricter de obligatorias y serén exigibles

tanto por las Administraciones Piblicas con competencia en materia de

_vivienda, como por los organismos y empresas vinculados al posterior uso

obligatoriamente--de =Cédula..de Habitabilidad, expedida por la Direccidn

de la vivienda, apartamento, bungalox, hotel, aparthotel o similar. En

este sentido se establecen las siguientes obligaciones:

a}).- El informe previo de habitabilidad de los proyectos de
obras de nueva planta o de reforma serd exigible por las Entidades

Locales antes de la concesidén de licencia municipal de obras.

b).- Todo inmueble destinado a alojamiento de los que se senalan

en el art. 1 ubicado en la Commidad Autdénoma debera disponer

Regional de Vivienda, sin cuyo requisito no podra destinarse al
alojamiento de personas y, en consecuencia las compafiias suministradoras
de servicios (agua, gas, electricidad, y otros) no concederan o
suspenderan los suministros en caso de denegacion o anulacion de 1la
Ccédula.

ARTICULO 4°.- CONDICIONES MINIMAS.

Primera.- Toda vivienda o apartamento ubicado en la Cormunidad
Auténoma de Cantabria deberid cumplir las condiciones minimas gque se
relacionan en el Anexo I del presente Decreto, en cuanto a condiciones de
emplazamiento, condiciones del edificio y condiciones de la vivienda en
si. Estas condiciones también son aplicables a los hoteles, bungalows,
aparthoteles y alojamientos turisticos similares en Io que no se oponga a

su normativa especifica,

Segunda.-Las construccione$ habran de adaptarse, en lo basico,

al ambiente en qgue estuvieran situadas, y a tal efecto.:
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a)Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de

Cantobria, en Sesign fecha

un grupo de edificios de caricter artistico, histérico, arqueoldgico,
tipico o tradicional habrén de armonizar con el mismo, o cuando, sin
existir conjunto de edificios, hubiera algquno de gran importancia o

calidad de los caracteres indicados.

b)en los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o
maritimo, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas histdérico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitira que lIa situacion, masa, altura de los edificios, muros vy
c.ierrfas. o la instalacidén de otros elementos, limite el campo visual para

contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o

‘desfigurar la perspectiva propia del mismo.

Tercera.-El1 edificio estarz urbanizado: realizado el oportuno
asfaltado con aglomerado en caliente, u otro hormigén o pavimentos
tradicionales de similar categoria, excluyendose expresamente la grava o
similar, todo ello hasta los viarios existentes; comprenderia tambien el
encintado de aceras y servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,
conforme al proyecto previsto en el FPlan General, normas subsidiarias u

otro instrumento de planeamiento aplicable.

ARTICULO 5°.- EI no cumplimiento de alguna de estas condiciones supone
la inadecuacidén de la vivienda para el alojamiento humano y por tanto, la
imposibilidad de su uso como tal, dando lIugar a la no concesién o
anulacion, en su caso, de la correspondiente cédula de habitabilidad,en

tanto no se realicen 1las obras necesarias para su adecuacidon a Ias

condiciones minimas.

ARTICULO 6°.- Planeamiento especial y ordenanzas munjcipales. Las
condiciones a que se refiere el art® anterior tendran la consideracion de

minimas, pudiendo 1los instrumentos de planeamiento y ordenanzas
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municipales establecer otras condiciones gque, respetando el minimo de

esta norma y derivadas de estudios mas pormenorizados, Se &ajusten mis a
la realidad de su 4&ambito. En tales casos, la Direccion Regional de
Vivienda podra exigir el cumplimiento de tales condiciones para la

obtencidn de la Cédula de Habitabilidad.
CAPITULO IX.— JINFORME P IO DE HABITABILIDAD

ARTICULO 7°.- Los entes competentes para el otorgamiento de Ilicencias
de obras, cuando éstas se refieran a construccién o rehabilitacicn de
edificios de nueva planta destinados total o parcialmente al uso de
vivienda, apartamento., bungalow, hotel, aparthotel o similar enviarin

para su informe a la Direccidén Regional de Vivienda:

- Un ejemplar visado  del proyecto en formato DIN-A-4.

- Una fotografia (tamafio minimo 18x14) en color de la parcela en
la que se pretende edificar, o en su caso del edificio y su entorno, que
se pretenda rehabilitar o reformar

- Un plano del alzade principal del edificio proyectado,

coloreado.

ARTICULO 8°.-La Direccidén Regional de Vivienda informard, en todo caso,
si el proyecto, sus viviendas o alojamientos, cumplen las condiciones
einimas de habitabilidad que establece el Anexo I. Asimismo, podra

informar si el proyecto cumple la normativa basica de edificacidn.

La Direccion Regional si lo estima necesario para una mejor
comprension de las condiciones a examinar, podra solicitar documentacidn
no senalada en el articulo anterior que amplie, aclare o desarrolle el

contenido del proyecto.

Si el informe de la Direccion Regional es favorable, la entidad

local correspondiente podra otorgar la licencia.
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ARTICULO 9°.-5i el informe fuere desfavorable, se puntualizarén en é1

los defectos y omisiones que tenga el proyecto para que la entidad local
1o comunique al interesado. Una vez corregidos los efectos o solventadas
las omisiones se remitira la documentacion correspondiente & la Direccidn
Regional de Vivienda, bien a través del Ayuntamiento correspondiente,
bien por el propio interesado. En éste ultimo caso la documentacidén se
presentara por duplicado, debiendo remitir la Direccién Regional uno de

los ejemplares, con el informe emitido, al ayuntamiento.
APITU. IIr,— LA DE HABYTABYLIDAD
ARTICULO 10°.- EXIGIBILIDAD DE LA CEDULA.
"La obtencién de 1la Cédula de Habitabilidad, conforme a lo

dispuesto en el presente Decreto sera exigible en los siguientes

supuestos:

a) Obras de nueva planta con destino a vivienda, apartamento,
bungalow, hotel, aparthotel o alojamiento similar no acogidas a ningtn

régimen de viviendas de proteccion oficial

b) Obras de reforma que afecten a algunas de 1las condiciones
minimas de habitabilidad relacionadas en el Anexo I del presente Decreto
y, en cualquier caso, aquellas en las que varie el numero y/o

distribucion de los alojamientos originales.

c¢) Viviendas, apartamentos, bungalows, hoteles, aparthoteles y

alojamientos similares existentes
ARTICULQ 11°.— CLASES DE CEDULAS DE HABITABILIDAD

Las Cédulas de Habitabilidad seran de dos clases:
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apartamentos, bungalovs, hoteles o aparthoteles y alojamientos turisticos

similares resultantes de obras de nueva planta

Cédulas de Segunda Ocupacién: Las referidas a viviendas,
apartamentos, bungalows, hoteles, aparthoteles y alojamientos turisticos

similares no comprendidas en el apartado anterior.

ARTICULO. 12°.- La sclicitud de cédula de habitabilidad se ajustard al
modelo oficial que se recoge en el Anexo II y III del presente Decreto y

contendra al menos, los siguientes datos:

a) Nombre y épellidos del solicitante y concepto.

b) Nombre y apellidos del propietario.

c) Nombre de la explotacidn comercial en su caso.

d) Clase de cédula de habitabilidad

e) Localizacidn de 1la vivienda, apartamento, bungalow, hotel,
aparthotel o similar (calle, portal, piso, mano), barric o pueblo y
término Municipal

£) Piezas principales que componen la vivienda y superficie util
de la misma (estancias, cocina, dormitorios, servicios, otros).

¢) Superficie itil total de la vivienda y altura de techos.

ARTICULO 1I3°.- TRAMITACION DE LA CEDULA DE HABITABILIDAD DE PRIMERA
OCUPACION

Las cédulas de primera ocupacién deberan ser solicitadas en
impreso normalizado., por el promotor de la obra quien facilitara los
nombres de los propietarios si los hubiere, En este caso la Direccién
Regional de Vivienda expedira bien al propietario, bien al promotor, la
Cédula de Habitabilidad a nombre de la persona cuyo nox_ﬁbre haya
facilitado el promotor como propietario.

Para el caso de que la solicitud se formule por persona distinta
al promotor debera este acreditar el titulo en virtud del cual actua

sequn lo establecido en el art. 12¢) de este Decreto.
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En el caso de viviendas se formulard una solicitud y se expedira
una cédula para cada vivienda o apartamento. Para los bungalows, hoteles,
aparthoteles o similares se solicitara y expedira una Cédula por cada
expediente de construccidn o explotacién comercial.

Con la Iinstancia o instancias de solicitud de cédula de

habitabilidad deber& aportarse:

- Certificado de Antena Colectiva en los casos exigibles segun
1z normativa que regula la radiodifusion y telecomunicaciones.

- Licencia municipal de primera utilizacién o en su caso
licencia municipal de obras, que se refieran al proyecto que ha sido
objeto de informe de habitabilidad favorable segun el art® anterior.

- Certificado final de obra firmado y visado, _segun lo dispuesto
en el art. 6° del Decreto 462/71, de 11 de marzo; y el modelo formal.iza;:lo
en el que constarid expresamente la clase de obra (vivienda, hotel, etc) y

en su caso el nimerc total de viviendas terminadas.

Si el solicitante de cédula de habitabilidad no aporta el
certificado de final de obra, el Departamento requerira a los técnicos
directores de obra para su aportacion, los cuales deberan hacerlo en el
plazo de 15 dias. Si en dicho plazo no lo hicieran o no alegaran
suficientes razones de caracter técnico o de falta de habitabilidad, a
juicio de la Direccidn Regional de Vivienda, ésta podri, en resolucidn
motivada, acordar 1la expedicién de la cédula de habitabilidad, previa
inspeccion de sus servicios técnicos, relativa la comprobacion meramente
externa y ocular de las condiciones de terminacidn, salubridad e higiene,
con reserva de las responsabilidades gque pudieran corresponder a los

técnicos directores como consecuencia del proceso de direccidn de la obra

respectiva,

~Fotografia -tamano minimo 18X24 en color, de la fachada

principal del edificio y su entorno, una vez terminado.
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- Justificante de haber presentado la declaracicn de alta de las

viviendas, apartamentos, bungalow, hotel, aparthotel o alojamientos
similares en la contribucidn territorial urbana.

- Ingreso de la tasa o tasas legalmente establecidas.

La Direccidén Regional comprobard el cumplimiento de lo contenido
en este Articulo y expedirda la cédula o cédulas, pudiendo no obstante
realizar por  sus servicios tecnicos u otros delegados, visita de
inspeccién al inmueble, en la que se comprobara ocularmente, que la
ejecucién de la obra se ajuste en lo basico a las condiciones de

habitabilidad proyectadas en su dia, y a lo establecido, en este Decreto.

Asimismo se comprobaré gque la urbanizacidn correspondiente esté

terminada segqun lo establecido en el ART.4.de este Decréto.

En el caso de gque por causa no imputable al promotor la citada
urbanizacién no estuviera finalizada, podra éste aportar en sustitucidn
de la ejecucion de 1la citada urbanizacién, aval bancario bastante

presentado en el Ayuntamiento de que se trate que garantice las citadas

obras.

ARTICULO. 1I4°.-TRAMITACION DE LAS CEDULAS DE HABITABILIDAD DE SEGUNDA
OCUPACION

Se =solicitardn por los propietarios, titulares de derechos

reales de uso o arrendatarios de las viviendas y demds alojamientos, que

aportardn;
a) Instancia segun modelo normalizado,dirigida a la
Direccidon Regional de Vivienda.
b) Ingreso de la tasa o tasas legalmente establecidas.
c) Documento publico que acredite la propiedad o el

derecho real o contrato oficial de arrendamiento
respectivamente,

En el caso de viviendas cedidas a empleados, militares o©
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funcionarios, en razon de su empleo, por las empresas u Organismos de que
dependan, bastari justificante escrito del Organismo en el que conste
que el solicitante es beneficiario de la cesién y de que la vivienda

consta en el inventario del centro de gue se trate.

La Direccidn Regional podrd inspeccionar las viviendas y demis
alojamientos cuya cédula de habitabilidad se solicita por medio de sus
servicios técnicos u otros en que delegue antes de proceder a 1la

concesion de la citada Cédula.

ARTICULO. 15°.- Las resoluciones dictadas por la Consejeria de Obras
Publicas o la Comisidn Regional de Urbanismo, en las que se declare la
vulneracion de la normativa urbanistica por aguellas construcciones de
las que se haya solicitado o concedido la cédula de habitabilidad,
motivard la inmediata. suspensién del tramite de concesion en el primer
caso y en el segundo la iniciacion del expediente para la anulacién de la

cedula.

ARTICULO 16°.- En ninqin caso se entenderd concedida la cédula de

habitabilidad por silencio administrativo positivo.

ARTICULO 17°.- Serd condicidn indispensable para la contratacidn de los
servicios de suministros (agua, luz, gas y otros), la presentacion de la
cédula de habitabilidad en vigor. No podrdé procederse a la ocupacion de
una vivienda, apartamento, bungalow, hotel, aparthotel o alojamiento

similar que no disponga de cédula de habitabilidad.

ARTICULO 18¢.— INSPECCION Y CONTROL. Por los servicios técnicos de 1a
Direccidén Regional de Vivienda se realizardn cuantas  inspecciones se
consideren necesarias en orden a la comprobacidn del cumplimiento de las

condiciones minimas de habitabilidad.
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Las inspecciones, que se realizaran de oficio o a instancia de

parte, podrédn efectuarse, tanto con caracter previo a 1la concesidén o
rencvacién de la cédula de habitabilidad, como durante el periodo de

vigencia de la misma.

ARTICUTO 19°.-E1 incumplimiento de las condiciones formales o de las
condiciones minimas de habitabilidad exigidas o de 1las generales
establecidas en el art. 4 de este Decreto, dara lugar a la denegacidn
motivada de 1a Cédula de Habitabilidad.

CAPITULO IV.- EXPEDIENTES ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 20°.- Corresponde a la Administracion de la Comunidad Autdnoma
de Cantabria la inspeccidn y control del cumplimiento de la normativa en
materia de . vivienda, asi como todo lo relativo a..1la Incoacidn,
tramitacion y resolucién de expedientes administrativos derivados de su

infraccion.

ARTICULO 21I°.- E1 incumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad y en general de todo lo establecido en el presente
Decreto, dara lugar a las oportunas ordenes de obras y en su caso la
incoacidén de expedientes administrativos y a su tramitacidén y resolucidn,
asi{ como la imposicidén de multas coercitivas para el cumplimiento de las
resolucion recaidas en dichos expedientes, todo ello de conformidad con

lo establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo.

Las obras encaminadas a la consecucidén de las condiciones
minimas de Habitabilidad o a la correccidn de defectos constructivos que
provoguen el incumplimiento de dichas condiciones, serdn exigibles por la

Administracién Autdnoma y/o local en su caso.

ARTICULO. 22°_.— C(Clasificacién de las infracciones. Se establecen las

siguientes clases de infracciones:
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a) Relativas a las condiciones minimas de habitabilidad:

- Incumplimineto de las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en el presente Decreto.

~ Inexistencia de informe previec de habitabilidad de 1los
proyectos de obras de nueva planta o de  reforma, antes de 1Ia

concesion de licencia municipal de obras.

b) Relativas a la cédula de habitabilidad:
- No disponer de cédula de habitabilidad .
- Celebrar contratos de arrendamiento o compraventa sin
disponer de la cédula de habitabilidad.
-~ Ocupar viviendas, apartamentos, bungalows, hoteles,
aparthoteles o alojamientos similares sin disponer de la cédula

de habitsbilidad.
ARI. 23°.- PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONADOR.

a) La Direccidn Regional de Vivienda de oficic o ante
comunicacién o denuncia sobre un supuesto incumplimiento de las
condiciones establecidas en el presente Decreto, acordard la instruccion
de una informacidon reservada, a la vista de cuyo resultado se ordenara el

archivo de actuaciones o la incoacidn del expediente.

b) El expediente administ¢rativo con nombramiento de Instructor y
Secretario, se incoarié mediante resolucion del Director Regional de

Vivienda.

¢) Se formulard un pliego de cargos en el que se hard constar
Ios hechos ‘imputados y se notificard a los interesados concediéndoles un
prlazo de ocho dias para su contestacion por escrito, en el §ue formularan
las alegaciones y propondrdn las pruebas que consideren oportunas para su
descargo, puediendo acordarse la apertura de un periodo de prueba por
plazo no suberior a treinta dias ni inferior a diez para practicar las

que hayan sido declaradas pertinentes.
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d) A la vista de las actuaciones realizadas y del resultado del
expediente se podrid acordar el archivo de las actuaciones o proponer la

correspondiente resolucidn.

e) La propuesta de resolucidn serd notificada a los interesados
a fin de que en el plazo de ocho dias hdbiles puedan alegar, por escrito,

cuando consideren conveniente a su defensa.

e) El1 expediente concluird mediante resolucion del Director

Regional de Vivienda.

£f) Para garantizar el cumplimiento de las Resoluciones recaidas
en dichos expedientes se impondrdn o propondrén, en su caso, las medidas
rcoercitivas previstas por las disposiciones 1legales, ejecutando Ilas
Resoluciones por los medios de ejecucidn forzosa de conformidad con el

procedimiento establecido en la Ley de Procedimiento Administrativo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA Los expedientes iniciados como consecuencia de
solicitudes o denuncias presentadas antes de la entrada en vigor de
presente Decreto continuardn su tramitacién hasta 1la resolucidn
definitiva del t¢rdmite en gue se encuentren, informe previo o solicitud

de Cédula, de acuerdo con la legislacidn anterior.

SEGUNDA Por los Ayuntamientos de Cantabria se procedera dentro
del plazo de un mes desde la entrada en vigor de este Decreto, al envio a
la Direccidn Regional de Vivienda, de todos los proyectos que hayan
solicitado u obtenido licencia de obras pero que aun no hayan obtenido
licencia de primera ocupacion o utilizacidn y gque hasta ahora no hubieran

sido remitidos para el oportuno informe previo de Habitabilidad.
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TERCERA Durante tres meses a contar desde la entrada en vigor
del presente Decreto, las cédulas de habitabilidad que correspondan a
proyectos no tramitados a 1la Direccién Regional de Urbanismo por Ilos
Ayuntamientos, a que se refiere la disposicién anterior, podréin
tramitarse aun sin informe previo de habitabilidad, siendo bastante Ia
presentacién del proyecto y documentacién a que se refiere este Decreto

y la licencia municipal de obras.

DISPOSICIONES FINALES

2. Se faculta al Consejero de Obras Publicas, Vivienda vy
Urbanismo para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para la

ejecucion y desarrollo de este Decreto.

a . . . . _
2.~ El1 presente Decreto no sera de aplicacion a las viviendas

de Proteccidn Oficial que seguirdn con su regimen especial.

Al efecto, el informe previo de habitabilidad serd suplido por
la cCédula de Calificacion Provisional de viviendas de Proteccidén Oficial
y la Cédula de Habitabilidad serd sustituida por 1la Calificacidn

Definitiva de viviendas de Proteccion Oficial.

32.- &1 presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de

su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.
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DISPOSICION DEROGATORIA

A partir de la entrada en vigor del este Decreto quedan
derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo

dispuesto en el mismo.

Santander,

EL PRESIDENTE DEL CONSEJO EL CONSEJERO DE OBRAS PUBLICAS,
DE GOBIERNO, VIVIENDA Y URBANISMO, '

Fdo. Juan HORMAECHEA CAZON. Fdo. J. Martin SOLAETA PEREZ.
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| ANEXO I .

CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD EN VIVIENDAS
A.— VIVIENDAS DE NUEVA CONSTRUCCION. CONDICIONES MINIMAS DE
HABITABILIDAD.

Seran las siguientes:

A.I1. Condiciones en edificios de vivienda.

A.1.1. Condiciones urbanisticas. .

El edificio respetard las determinaciones del planeamiento
urbanistico. -

A.1.2, Servicios:

a) Acceso rodado. _

b) Suministro de agua potable que asegure, al menos, 300 1. por
vivienda y dia.

¢) Suministro de energia eléctrica que posibilite el servicio que
fija el Reglamento Electrotérmico de Baja Tensidn.

d) Evacuacién de aguas fecales hasta la red de alcantarillado, o si
ésta estuviese a mis de 100 m., podra hacerse hasta un pozo séptico
reglamentariamente instalado, depurando el ligquido efluente antes de
mezclarlo con agua corriente o entregarlo al terreno.

A.1.3. Acceso exterior.

El acceso a los edificios seréd desde la via piblica o es*pac.ib
exterior libre accesible desde la via publica.

A.I.4, Escaleras y acceso interior,

En edificios colectivos de viviendas las escaleras tendrdn una

“anchura minima de 0,9 m., contardn en cada planta con .una superficie
minima de iluminacidn y espacio exterior o patio de un metro cuadrado y
unz superficie de ventilacidn minima de 0,3 @°. Los edificios de hasta
cuatro plantas podrian tener iluminacion central si el ojo de la escalera
excede de I metro cuadrado, la superficie del lucernario es al menos de

dos metros cuadrados y éste no dista de la cota del portal mds de 17 m.

S A
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En el recorrido de acceso a la vivienda, dentro del edificio seréd

po.si}ble el pasc de un rectéangulo horizontaiﬁ'de 2 x 0,6 metros.

El acceso a las viviendas serd desde la via piblica o espacio
exterior o desde un elemento comin del edificio conectado a via publica o
espacio exterior,

A.1.5. Patios interiores.

Cuadrado de 3X3 metros Inscrito, o un sexto de la distancia entre el
suelo de la habitacién mis baja y la parte superior del forjado mas alto
Qne den al patio si esta distancia es superior a 18 m.

A.I1.6. Ascensores.

Estaran dotados de ascensor los edificios en que la diferencia de
CewemenCpta. gutre la acera en el punto medio del portal y el suelo de la
vivienda mis alta exceda de 10'75 'm. La diferencia -de:-nivel. entre la
acera en el portal y la parada del aséensor en planta baja se salvard
mediante rampa de pendiente inferior a 0'lI. La distancia de 10°75 m. se
tomara como limite en el caso de que el piso del portal sea descendente
entre 1la cota del suelo de la vivienda mas alta y el arranque de la

escalera en el portaé,

A.21.7. Deberdn cuwmplir las condiciones especiales establecidas en
el Decreto sobre evitacidén y supresion de barreras arquitectodnicas.

A.2. Condiciones en las viviendas.

A.2.1. Superficie util

Sera al menos 30 mz.

A.2.2. Programa minimo.

A.2.2.1, Vivienda.

Cocina de cinco metros cuadrados, estancia de 10 n°, 1 dormitorio
de 10 mz 0 2 de 6 m 2 y cuarto de bafio de 1§ mz. 3i la estanéia. y
la cocina forman una misma habitacién, la superficie seré al menos de 15

2
m .

- - - > ’ L3 2
Los dormitorios de superficie comprendida entre 6 y 10 m Se
entenderén como para una persona.

N AR
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A.2.2.2, Apartamento, habitacion que albergue la cocina y estar,
cuya superficle minima serda al menos de 14 w°. 51 la cocina y estar son
habitaciones distintas, sus superficies- minimas seridn de 5 mz v IO mz

respectivamente. Cuarto de bafio de &l menos 1'5 o* de superficie.

A.2.2.3. Hotel, aparthotel, bungalow, alojamiento turistico o
sipilar.
Se exigirdn las condiciones preceptivas segun la Direccidn Regional

de Turismo, en lo que se refiere a dimensiones.

A.2.3. Composicidn.

Sera posible la comunicacidn entre todas las partes de la vivienda
sin necesidad de salir de ésta. Las habitaciones seridn independientes
‘entre si de*modo que ninguna utilice como paso un dormitorio ni sirva a
su vez de paso al cuarto de bafio, salvoe que habiendo un cuarto -de bafio

independiente, se acceda a otro desde los dormitorios.

A.2.4, Altura minima.

En cocina, estancia y dormitorios serd de 25 m. entre pavimento y
techo, ubicados en pasillos y cuartos de bafho podra ser de 22 m. Las
superficies cuya altura libre sea inferior, no computaridn a efectos de lo
dispuesto en A.2.2. La altura. libre bajo puertas, arcos, vigas, etc.,

sera al menos 2 m.

A.2.5. Forma de las habitaciones en planta.

En la cocina podra inscribirse un rectiangulo de 1‘6 x 2 m., en la
estancia un circulo de 2’7 m. de didmetro, en los dormitorios un cuadrado
de 2 m. de lado, la anchura libre de pasillos sera al menos de 0’8 m., la

de puertas de cocina, estar y dormitorios 0°7 m., la de puertas y bafios
0’6 m. )

A.2.6. Iluminacidn y ventilacidén de habitaciones.
La tendran directamente desde la via piblica, espacio libre exterior

o patio de manzana. Las estancias, las cocinas y dormitorios podridn
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tenerla ademds desde patios interiores o de parcela. La superficie de los

. . & .
huecos de iluminacién sera al menos de la 8 parte de la superficie en

planta de 1a habitacidn, la superficie acristalada de estos huecos serd

al menos el 10%- de la superficie en planta de la habitacidn. Las
superficies de ventilacidn seran, al menos, un tercio de las anteriores,
los cuartos de bafio que no ventilen de este modo tendrian un conducto de
ventilacidn activada hasta la cubierta. Si las habitaciones ventilan o
iluminan a través de balcon cubierto, mzrador o galerza. las superficies
respectivas de apertura al exterior de éstos y aguellas serd, al menos,

el doble de las anteriores.

A.2.7. Ubicacion.

Las vzv;endas no estaran en sotano ni en semisoétano.

Tmrtac o L a.

A.2.8. Instalac;ohes mzn;mas. L e _

a) Electricidad. Sequn el Reglamento Electrotérmico de Baja Tensidn.

b) Cocina. Conducto de ventilacién activada hasta cubierta, toma de
agua fria y desagiie para fregaderoc y lavadora, espacio e instalacidn
eléctrica para frigorifico y aparato de cocinado.

¢) Cocina y cuarto de bafo. Instalacién de agua caliente con
pesibilidad de consumir continuamente 50 1. de agua a 40° con caudal de
10 1. por minuto. Los aseos y cocina tendrdn un revestimiento impermeable
en paredes de hasta 1°'80 m. comc minimo.

d) Cuarto de bafio. Tendrda, al menos, inodoro con cierre hidraulico,
lavabo y ducha ¢ media bafiera.

A.2.9. Elementos de proteccion.

Los antepechos y barandados, excepto en planta baja, tendrén, al
menos, 95 cm. de altura y a su través no podra pasar una esfera de 12 ca.
de didmetro. Los materiales de construccion situados a cota inferior de
95 cm. del suelo serén resistentes al impacto;

A.2.10. Instalaciones.

"Con arreglo a las normas de obligado cumplimiento.
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B.- VIVIENDAS DE NUEVA CREACION EN EDIFICIOS REHABYLITADOS O QUE SE
o

ACOJAN. A LA PROTECCION OFICIAL.DEtLAsREHABILITACION DE VIVIENDAS.

B.1. Condiciones de adecuacidn estructural del edificio.
Se entenderd que un edificio posee adecuacién estructural cuando

presente:

B.I.Z1. .Segur.idad de los elementos estructurales y constructivos.

La Administracion podrd exigir que se garantice por certificado de
técnico legalmente competente, los elementos constructivos y
estructurales del edificio. Deberdn ser capaces de resistir las
sobrecargas de uso, nieve y viento que determina Ia norma MV-I10I. Las
deformaciones de dichos elementos no seran tales que posibiliten el

desprendi_n;ien_to de elementos constitutivos del edificio.-la - pendiente de

EFPIRNT PN e I

los suelos no excederd del 2 por 100. No deben manifestarse grietas.

B.I1.2. Instalacidn eléctrica.

El edificio debe contar con acometida de energia eléctrica, segqun
las disposiciones que le sean aplicables y en particular el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension. Debe tener en la caja de escaleras y

portal, un punto de luz en cada planta accionado por un Interruptor

independiente.

B.1.3. Instalacidn de agua.

Debera cumplir la normativa vigente aplicable. Si a distancia menor
de 1.100 metros hay red de abastecimiento publico debera acometer a ella,
si no la hay podra alternativamente acometer a otra mis lejana o disponer
de una aceptacién propia con un depdsito de reserva de 75 1. por

habitante. Se .entendera un habitante por 25 @ de superficie construida
del edificio.
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B.I.¢. Instalacion de saneamiento.

Los elementos comunes verticales y horizontales deben estar en
condiciones de prestar servicio. Si entre la red publica de saneamiento
del edificio existe una distancia menor de 100 m. debera acometerse a
ella, si la distancia es mayor podran emplearse pozos sépticos debiendo
depurarse el liquido efluente de los mismos antes de mezclarlo con agua

corriente o ser entregado el terreno.

B8.1.5. Estanqueidad al agua.
La cubierta y cerramientos serdn estancos a la lluvia, asi como las
instalaciones del edificio. Las humedades por capilaridad o filtracion no

podrédn afectar a las zonas de vivienda.

B.1.6. Seguridad frente & incendios.

En la medida en que sea de aplicacion al edificio 1la norma
NBE-CPI-91 o vigente en cada momento, se cumplira con sus
determinaciones, y en cualquier caso las obras que se realicen en los

edificios deberdn siempre mejorar sus condiciones de resistencia al fuego.

B.1.7. Otras Iinstalaciones.

La normativa propia que le sea aplicable.

B.2, Condiciones de adecuacién de habitabilidad de las viviendas
del edificio.

Segqun las fije el planeamiento urbanistico y en lo gque éste no
determine:

B.2.1. Programa y superficie.

B.2.1.1. Vivienda.

La vivienda tendra al menos las siguientes habitaciones:

1.~ Habitacidn que albergue la cocina y estar, cuya superficie
PR . 2 . , . .
minima sera, al menos, 13 m . Si la cocina y el estar son habitaciones

s s . . . . 2 .
distintas sus superficies minimas seran 5§ y 10 m respectivamente.
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2.- Habitacidn que albergue el dormitorio: su superficie minima serd
de 10 mz.
- Cuarto de baiio de, al menos, I'S m2 de superficie.
La superficie titil minima seri de 25 me.
Para el computo de las anteriores superficies sélo se tendrdn en
cuenta en las habitaciones los espacios de altura libre igual o superior
a 250 m., y en los pasillos y cuartos de bafio los de altura Ilibre

superior a 2'20 m.

B.2.2. Composicidn.

Sera posible 1la comunicacién entre si, de modo que ninguna utilice
como paso un dormitorio, ni sirva de paso al cuarto de bano. Si hay otro
bano en 1a vivienda, con acce.so 1ndepend1ente, puede pasarse a un cuarto
de bafio desde un dornutor.r.o, lo mismo sucede en viviendas de un sdlo
dormitorio.

La pieza gque contenga el equipo obligatorio de cocina no tendra
acceso directo a ningin cuarto gque contenga un inodoro.

E1 interior de la vivienda no serviria de acceso a otras fincas no

pertenecientes a la propia vivienda.

8.2.3. Dimensiones de las habitaciones.

Sin perjuicio de lo senalado en B.2.1., la estancia debe admitir la
inscripcion en ella de un cuadrado de 2'40 m. de lado, los dormitorios de
uno de 1°80 m. de lado. La anchura minima de pasillos sera de 0'7 m., la
de la puerta de entrada de 0°80 m. y las de las puertas inferiores 0'60 m.

Los dormitorios tendrén seis metros cuadrados de superficie al menos.

B.2.4, Equipamiento,. )

El cuarto de baro coritendré, al menos, inodoro con cierrre
hidraulico, lavabo y ducha o media bafdera., la cocina dispondrié de un
sistema de produccidén de agua caliente con la posibilidad de un consumo

continuado de 50 1. de agua a 40° con un caudal de 10 1. por minuto.
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B.2.5. Iluminacion y ventilacién,

La cocina, estancia y dormitorios, tendrén ventilacion e iluminacidn
directa a espacio exterior de via publica o patios interiores que
cumplirén lo establecido en el planeamiento urbanistico o en su defecto:

Luces réctas de 3 m., superficie del patio 9 m2.

Al menos una habitacidn de la vivienda deberd abrir a la via piublica
exterior, o & patio de manzana de las caracteristicas que determine el
planeamiento.

La superficie de iluminacidn serd, al menos, un metro cuadrado por
habitacién y el 10% de su superficie en planta. La superficie de
ventilacion se puedé reducir a un tercio de la iluminacion.

Cuando el cuarto de barfio carezca de iluminacién y ventilacidn

directa debera disponer de un sistema de ventilacidn activada.

B.2.6. Instalacidn eléctrica.

Cumplird 1o dispuesto en el Reglamento Electrotérmico de Baja

Tension.

B.3. Condiciones urbanisticas,

La creacion de nuevas viviendas en edificios rehabilitados y las
obras que se acojan al régimen de proteccidn piblica o la rehabilitacion
seran urbanisticamente conformes.

El edificio tendrd acceso directo desde la via publica o espacios de

uso publico.

C.— CONDICIONES DE HABITABILYDAD EN VIVIENDAS "EXISTENTES NO INCLUIDAS EN
LOS CASOS ANTERIORES,

Deben cumplir:
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C.1. Condiciones constructivas.

La construccion del edificio y de la vivienda debe tener condiciones
suficientes de estabilidad y solidez, ser estanca a las aguas pluviales,
evitar que rezume humedad en su interior y gue haya posibilidad razonable
de inundacion de 1a vivienda.

El suelo de la vivienda y su acceso estaré pavimentado, no sera

polvoriento ni peligroso para las personas.

C.2. Superficie util y dimensiones.

Toda *vivienda” tendra una cocina de cinco metros cuadrados, una
habitacion de estancia de nueve metros cuadrados, un dormitorio de ocho
metros cuadrados y un cuarto de aseo de 1.5 m2 come minimo. Si la
cocina y la estancia forman una misma habitacidén su superficie til sera,
al wmenos, 12 mz, los demas dormitorios, si los hay. tendran una
superficie minima de seis metros cuadrados, la altura libre sobre 1la
superficie util tendra, al menos, un valor medio de 2,25 m.

La anchura de pasillos ser&, al menos, 0,7 m. y la de puertas 0,6 m.

C.3. Relacidn entre habitaciones.

Seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como paso
un dormitorio ni sirva a su vez de paso inmediato al cuarto de bario; si
hubiera otro cuarto de bano independiente, cabe acceder a los demas
cuartos de bafio desde los dormitorios, lo mismo sucede en viviendas de un

solo dormitorio.
C.4. Iluminacidn y ventilacidn.

Toda pieza habitable de dia o de noche tendrié ventilacidn e
iluminacidn directa al exterior por medio de un hueco de superficie

superior a 0.8 m2 y al 10 por 100 de 1la superficie en planta de la
habitacidn.
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Se perﬁité .1la de dormitorios en alcobas cuando la habitacidn a
través de la gue ventilan comunique a via publica o a patio en el que se
inscriba un circulo de tres metros de didmetro y su superficie de
iluminacidn sea:el doble de la anterior.

La superficie de ventilacidn serd, al menos, un tercio de 1la

fluminacidn.

C.5. Patios.

Los patios al menos, nueve metros de superficie y en ellos cabra un
circulo de 3 m. de didmetro.

Los cuartos de bafioc que carezcan de Iiluminacidn directa deberan

tener un conducto de ventilacion activada.

C.6. Instalaciones.

El1 cuarto de bafic debe contar, al menos, con inodoro con cierre
hidraulico, lavabo y ducha o media bafiera. La cocina debe contar con
aparato de cocinado y una fregadera.

En las viviendas debe haber la posibilidad de instalar agua caliente.

Debe existir saneamiento de aguas fecales, directamente al
alcantarillado o a pozo séptico, debiendo depurarse el liquido efluente

del mismo antes de mezclarlo con aguas corrientes o entregarlo al terreno.

C.7. Accesos,

Los edificios de vivienda tendran acceso desde la via publica o
espacios privados cuando haya servidumbre o ¢titulo suficiente para
acceder.

A las viviendas se accedera a través de elementos comunes del
edificio o directamente segun el parrafo anterior.

El acceso a edificios y viviendas nunca podra hacerse a través de
otras viviendas, o de locales cerrados destinados a otros usos

(comerciales, agricolas, etc.) y que no sean anexos a las viviendas.

R_k_h_Rk_kowk_%k_+*
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Inventario de suelos urbanizables.



CLASIFICACION DEL SUELO

SITUACION

PARAJE

FIGURA DE PLANEAMIENTO
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO

SISTEMA DE ACTUACION

SUPERFICIE TOTAL ...........
OBJETIVOS ... .. i vrecnenn
CARACTERISTICAS .. ...... ...

- uso

- tipologia

- edificabilidad

- n2 maximo viviendas

-~ cesiones

- desarrollo
DELIMITACION .... .. cuienuens

.....................

» o a8

ooooooo

-

-

apto para urbanizar (SAUR-1E)

Villaverde de Pontones

La Estacidn | apR0OBADO perla Comisign Regionol da Urbanismo de

plan parcial] Centabria, enSesién fecha 13~-07 " -07%

. PUBLICADOD en #f Balstin El Secretario,
particular

Oficiot da Cantabria de feche
g , ™
compensacion TR ) T

41.086 m2

ofrecer suelo para edificaciones
unifamiliares y/6 bifamiliares, de
primera y/6 segunda residencia, en
parcela aislada y vivienda unitaria
6 adosada.

residencial

edificacidn unifamiliar yv/0
bifamiliar, aislada ¢ pareada.
0,25 m2/m2

15 viviendas/hectarea

15 &

plan parcial dniceo

(se adjunta plano a E:1/10000. Para
mas detalle ver 1los planos de
zonificacion).
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CLASIFICACION DEL SUELO ..... apto para urbanizar (SAUR-1E)

SITUACION ... .. it vannnans Cubas

PARAJE

FIGURA DE PLANEAMIENTO ...... plan parcialnabrio, en Susion fetho

13-00 -0 %)
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO . particular |PustiCADD en el Bolstin  El Secretario.
Ofice! da {antabria de fecho ‘
SISTEMA DE ACTUACION ........ compensaciéﬂ T } \edlﬂ\
SUPERFICIE TOTAL ............ 61.995 m2 :
OBJETIVOS ...t ittt narannns ofrecer suelo para edificaciones

unifamiliares y/6 bifamiliares, de
primera y/0 segunda residencia, en
parcela aislada y vivienda unitaria
6 adosada.

CARACTERISTICAS . .......v.u..
- us0 : residencial
- tipologia : edificacidn unifamiliar v/6
bifamiliar, aislada & pareada.
- edificabilidad : 0,25 m2/m2
- n? maximo viviendas : 15 viviendas/hectérea
- cesiones : 15 %
- desarrollo : plan parcial tdnico
DELIMITACION .......c.cceca.. (se adjunta plano a E:1/10000. Para

mas detalle wver 1los planos de
zonificacion).
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CLASIFICACION DEL SUELOC ..... apto para urbanizar (SAUR-2)

SITUACION ... ..t isaainnnnnasn Hoz de Anero
ADD poris Comisiin Regional de Urbanismo de
PARAJE .. . ..ttt iatmsansonsaa Barcenillas APROBADY Bo | _ -
Contabrig, en Sesién fecha l 1 3 "ﬂp : "O - l
FIGURA DE PLANEAMIENTO ...... plan parcial ! -
PUBLICADD sn el Bolstin  El Secretario,
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO . particular | ofict de Cantabria da facho \e
SISTEMA DE ACTUACION ........ compensacidn | ¢ M~ ':_J_J “W\
SUPERFICIE TOTAL ............ 49.360 m2
OBJETIVOS . ...t itiatcanaanns ofrecer suelo para edificaciones

unifamiliares de primera residen-
cia, en parcela aislada y vivienda
unitaria.

CARACTERISTICAS ...t ienenann
- uso : residencial
- tipologia : edificacién unifamiliar aislada
- edificabilidad : 0,30 m2/m2
- n? maximo viviendas : 6 viviendas/hectarea
- cesiones : 15 %
~ desarrollo : plan parcial unico
DELIMITACION ... etnmsnnenns (se adjunta plano a E:1/10000. Para

mas detalle ver los planos de
zonificacidén).
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CLASIFICACION DEL SUELO ..... apto para urbanizar (SAUR-2)

SITUACION ... .. iineieennnnn. Villaverde de Pontones

APROBADO porifa Comision Ragionol €s Urhanisina ds
PARAJE .. ..ttt einnnnnn. La Cabaiia .

Cantabria, en Sesién fechn 1 3 -4" -G :
FIGURA DE PLANEAMIENTO ...... plan parcial

PUBLICADO en &l Bolstin Et Secretario,
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO . particular Bficiol de Contabria de facho N
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SISTEMA DE ACTUACION ........ compensacion
SUPERFICIE TOTAL ............ 172.760 m2
OBJETIVOS .................. ofrecer suelo para edificaciones

unifamiliares de primera residen-
cia, en parcela aislada ¥ vivienda
unitaria.

CARACTERISTICAS .............
- uso : residencial
- tipologia ! edificacién unifamiliar aislada
- edificabilidad : 0,30 m2/m2
- n?2 maximo viviendas : § viviendas/hectarea
- cesiones : 15 %
- desarrollo : plan parcial utnico
DELIMITACION ................ (se adjunta plano a E:1/10000. Para
mas detalle ver 1los planos de
zonificacidn).
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CLASIFICACION DEL SUELO

SITUACION

-------------

PARAJE

----------------

FIGURA DE PLANEAMIENTO

-----

------

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO .

SISTEMA DE ACTUACION

SUPERFICIE TOTAL

------

OBJETIVOS

------------

CARACTERISTICAS
usao
tipologia
edificabilidad
ne maximo
cesiones
desarrollo

ooooooo

DELIMITACION

..........

A
S
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......
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......

APROBADO por la Comision Regional da irken-cma de

La Scta -
Contabria, en Sesién feche l 13 -—af: -G 1

plan Parcj-al Et Secretario,

PUBLICAQD en &l Boletin

i e wria de fecha
particular U—f.( ol de Conrabria de fe | k
- NEY | i
compensacion .
30.040 m2
ofrecer suelo para edificaciones

de pequeiia industria y/6é actividad

comercial.

industrial

edificacion industrial de una planta
no se establece especificamente

no se establece especificamente

15 %

plan parcial uUnico

{se adjunta plano a E:1/10000. Paﬁé

mas detalle ver los planos de
zonificacion).
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